Tato ZMLUVA O NAJME (dalej len Zmluva) je uzatvorena podla ustanoveni § 663 a nasl.
zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
Obé¢iansky zakonnik) medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno: Millenium s.r.o.

Sidlo: Staré Grunty 162, 841 04 Bratislava — Karlova Ves
Zastupenie: JUDr. Peter Kubik, konatel

ICO: 35 764 503

DIC: 2021471639

IC DPH: SK2021471639

Zapis v OR: OR Okresného sudu Bratislava |, odd.: Sro, viozka ¢.: 18871/B

(dalej len Prenajimatel)

a
NAJOMCA:

Nazov: Mesto Presov

Sidlo: Hlavna 73, 080 01 PreSov
ICO: 00 327 646

Zastupenie: Ing. FrantiSek Olha, primator

(dalej len Najomca)

(Mesto PreSov/Najomca a Millenium s.r.o./Prenajimatel budu dalej tiezZ oznaCovani jednotlivo
ako Zmluvna strana a spolo¢ne ako Zmluvné strany).

VZHLADOM NA TO, ZE:

(@) mesto PreSov je zakladatel a majoritny spoloénik v obchodnej spolo¢nosti FUTBAL
TATRAN ARENA, s.r.o., so sidlom Hlavna 73, 080 01 Presov, ICO: 50 494 970,
spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri, Okresného sudu PreSov v Odd.: Sro,
vloZka Cislo: 33500/P (dalej len ,FTA"), ktora je vlastnikom stavieb a pozemkov, ktoré
budu tvorit buduci futbalovy Stadion v meste PreSov, vedenych na listoch vlastnictva €.
3185, €. 3382, €. 3410, €. 3508, ¢&. 3521, &. 3752, €. 13258, v katastralnom uzemi
PresSov, ktoré v buducnosti budu sucéastou buduceho futbalového Stadidna; a

(b) mesto PreSov je vyluCnym vlastnikom nehnutelnosti, pozemku KN C &. Parcely
2856/13, o vymere 9499 m2, druh pozemku ostatna plocha, zapisana na LV ¢&. 6492,
k.u. PreSov, na ktorej ma byt postaveny novy futbalovy Stadion (dalej len ,Stadion®),
ktorého vystavbu bude realizovat FTA na zaklade stavebného povolenia; a

(c) Millenium je vyluCnym vlastnikom pozemkov zapisanych na LV €. 13160, k.u. PreSov,
obec Presov:

a) parc. & KNC 2856/1 o vymere 5 310 m?, druh pozemku ostatna plocha,
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(d)

b)

c)

d)

f)

9)
h)

)

K)

v

parc. &. KNC 2856/2 o vymere 131 m? druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie,

parc. 8. KNC 2856/3 o vymere 1407 m? druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie,

parc. &. KNC 2856/4 o vymere 2 730 m?, ostatna plocha
parc. &. KNC 2856/5 o vymere 39 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

parc. &. KNC 2856/6 o vymere 128 m? druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie,

parc. &. KNC 2856/7 o vymere 8 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

parc. &. KNC 2856/8 o vymere 21 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

parc. &. KNC 2856/9 o vymere 9 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,

parc. &. KNC 2856/10 o vymere 36 m? druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie,

parc. &. KNC 2856/11 o vymere 39 m? druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie,

ako aj vyluénym vlastnikom stavieb zapisanych na LV ¢. 13160, k.u. PreSov, obec
PreSov:

a)
b)
c)
d)

Garaz, sup. €. 3166 na pozemku KNC 2856/5

Tribuna na sedenie, sup. €. 7350, na pozemku KNC 2856/3
Vstupy na tribunu, na pozemku KNC 2865/6

Kotolha, na pozemku KNC 2856/2

Mestské zastupitelstvo mesta PreSov na svojom zasadnuti diia 22.02.2023 schvalilo
UZNESENIE ¢&. 49/2023,

(i)

(ii)

ktorym poZiadalo primatora mesta PreSov na vykonanie ukonov smerujucich
k uzavretiu najomnej zmluvy s prenajimatefom vo vztahu k pozemku parc. €. KNC
2856/14 k. u. PreSov o vymere 270 m2, ostatna plocha, vytvoreného z parcely €.
KNC 2856/1 a parcely ¢. KNC 2856/4 k. u. PreSov, v zmysle GP ¢. 5/2021
vypracovaného GEOPLAN PreSov, s. r. 0., overeného dna 22.7.2021 pod €. G1-
1500/2021, zapisaného na LV €. 13160 a

ktorym schvalilo obstaranie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta PreSov v
lokalite Capajevovej ulice na pozemkoch parc. &. KNC 2856/1,2,3,4, 5, 6, 7, 8, 9,
10, 11 k. 0. PreSov vo vlastnictve spolo¢nosti Millenium, s. r. o., Staré Grunty 162,
Bratislava - Karlova Ves, 841 04, za uCelom zruSenia vySkového obmedzenia
zastavby na $tyri nadzemné podlaZia v Zavéaznej ¢asti Uzemného planu mesta
PreSov;

SA ZMLUVNE STRANY DOHODLI NASLEDOVNE

1.

PREDMET A UCEL ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je prengjom novovytvoreného pozemku parc. ¢. KNC
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2856/14 o vymere 270 m?, ostatna plocha, k. 0. Pre$ov, vytvoreného z parcely &.
KNC 2856/1 a z parcely ¢. KNC 2856/4, v zmysle GP ¢&. 5/2021, vypracovaného
GEOPLAN PreSov, s.r.o., overeného dna 22.7.2021 pod & G1-1500/2021,
zapisaného na LV €. 13160, za ucelom majetkovo-pravneho usporiadania pozemku
pod stavbou ,Stadién Futbal Tatran Aréna, PreSov* vo vlastnictve Prenajimatela na
Ul. Bjérnsonova v PreSove (dalej len Nehnutelnost).

Prenajimatel prenechava Nehnutefnost’ Specifikovanu v ¢lanku | bod 1 tejto Zmluvy
do najmu za dohodnuté najomné uvedené v &l. Il tejto Zmluvy.

DOBA NAJMU

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.

Tato Zmluva zanikne:
a) dohodou Zmluvnych stran,
b) odstupenim od Zmluvy.

Prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade, Ze Najomca neposkytne
sucinnost za ucelom dosiahnutia ciefov v zmysle tejto Zmluvy.

Za neposkytnutie suc¢innosti Najomcom opraviujuce Prenajimatela odstupit od
tejto Zmluvy sa pre uUcely tohto ustanovenia povazuju skutonosti uvedené v bodoch
a), b) ac) nizSie, ktorych negativnhe dopady Najomca neodstrani ani v dodato¢nej
lehote dvoch (2) mesiacov odo dfia doru€enia pisomného oznamenia zo strany
Prenajimatela Najomcovi (tzv. lehota na napravu):

a) porusenie povinnosti podla Clanku IV., bod 1., 3., 4. alebo 5. tejto Zmluvy,

b) stav, kedy ciel stanoveny v Clanku IV, bod 3 tejto Zmluvy nebude dosiahnuty
ani do 28. februara 2025 z dévodov, ktoré je mozné priCitat Najomcovi,

c) stav, kedy Najomca sice v zmysle Clanku IV., bod 3. tejto Zmluvy predloZi na
rokovanie mestského zastupitelstva navrh zmeny zavéznej éasti Uzemného
planu mesta PreSov, avSak mestské zastupitelstvo neprijme uznesenie, ktorym
schvali zmenu zavaznej ¢asti Uzemného planu mesta Pre$ov podla Clanku V.,
bod 3. tejto Zmluvy do 28. februara 2025.

Predmetné odstupenie od Zmluvy v zmysle bodu 3. vyS§Sie musi mat pisomnu formu

a musi byt riadne doru€ené Najomcovi. Tato Zmluva zanika diom dorucenia
pisomného odstupenia Najomcovi.

CENA NAJMU

Cena najmu je stanovena na 1,- EUR / rok vratane DPH . Celkova vymera
predmetu najmu je 270 m>.

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi dohodnuté ngjomné v sulade s touto
najomnou zmluvou.
SPECIFICKE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany sa za ucCelom uplného splnenia podmienok uvedenych v
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prijatom UZNESENI| mestského zastupitelstva mesta Pre$ov &. 49/2023, zo diia 22.
februara 2023 a s cielom zabezpec&enia procesu Uzemného a stavbeného povolenia
pre projekt Prenajimatela v stlade so zmenou zavaznej ¢asti Uzemeného planu
mesta PreSov v zmysle predmetného UZNESENIA vyslovne dohodli na nizSie
uvedenych povinnostiach:

Najomca obstara zmeny a doplnky Uzemného planu mesta PreSov v lokalite
Capajevovej ulice na pozemkoch parc. & KNe 2856 /1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11
k. U. PreSov vo vlastnictve Prenajimatela za ucelom zruSenia vySkového
obmedzenia zastavby na $tyri nadzemné podlaZia v zavaznej Sasti Uzemného planu
mesta PreSov, a to prostrednictvom

(@) uzatvorenia mandatnej zmluvy s obstaravatefom, spoloénostou Urban
Planning s.r.o. (Ing. arch. Viadimir Debnar), pricom cena za obstaranie
predmetnych zmien a doplnkov Uzemného planu mesta PreSov bude 0,00
EUR.

Prenajimatefl je povinny plne na svoje naklady

(a) zabezpedtit’ vypracovanie odbornej (Gzemno-planovacej) dokumentacie, z
ktorej bude vyplyvat vylu€enie zasadnych negativnych vplyvov na okolitu
zastavbu ako i vytvorenie prechodového koridoru z Capajevovej ulice za
UuCelom zabezpeCenia dostatocného priestoru na rozptyl navstevnikov
futbalového arealu v lokalite na pozemkoch parc. €. KNe 2856/ 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8,9, 10, 11 k. u. PreSov (pre vysvetlenie plati, ze Prenajimatel uhradi
vSetky naklady spojené s obstaranim a spracovanim odbornej (Uzemno-
planovacej) dokumentéacie v zmysle bodu 1 pism. (a)).

(b) zabezpecdit’ predlozenie tejto odbornej (Gzemno-planovacej)
dokumentacie Najomcovi.

Po predlozeni odbornej (Uzemno-planovacej) dokumentacie Najomcovi podla bodu
2 pism. (b) vySSie je Najomca povinny najneskér do troch (3) mesiacov od
predlozenia predmetnej dokumentacie predloZit na rokovanie mestského
zastupitelstva za predpokladu splnenia zakonnych poziadaviek navrh zmeny
zavéznej asti Uzemného planu mesta PreSov nasledovne:

(@) Zmena Regulativu zavéznej &asti Uzemného planu mesta PreSov RL A.1 -
Polyfunkéné plochy obcianske vybavenie / byvanie — zmieSané uzemia
prevazne s mestskou Strukturou urCené zvacSa na obcCiansku vybavenost a
pre obytné budovy vratane k nim patriacich stavieb a zariadeni — pism. d) —
ostatné podmienky,

vypustenie bodu 5. — ,VySka zastavby v lokalite pri futbalovom $tadiéne
(ulice Capajevova, Bjérnsonova) maximalne 4. nadzemné podlazia z dévodu
vylicenia negativnych vplyvov na okolita zastavbu, so zabezpelenim
priestoru na rozptyl navstevnikov futbalového arealu.*

a jeho nahradenie nasledovnym znenim ,Vyska zastavby v lokalite pri
futbalovom $tadiéne (ulice Capajevova, Bjérnsonova) sa bude riadit
podmienakmi regulativu A.1 so zabezpecenim priestoru na priechod
navstevnikov futbalového areélu a ich rozptyl do ulice Capajevova. Do plochy
zelene v zmysle regualtivu A.1 sa v predmetnej lokalite zapocCitavaju plochy
suvislej zelene, ktoré splfia parametre sadovych Uprav nad pozdezmnymi
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garézami a plochy zelenych striech spifia prislusné kritéria na sadové upravy
pléch zelene. Obmedzenia pre plochy zelene vyplyvajice z kapitoly 3.B)
Pripustné, obmedzujuce a vyluCujuce podmienky pre vyuZitie jednotlivych
funkénych pléch zévéznej casti Uzemného pléanu mesta Pre$ov sa pre tento
pripad neuplatniuja. “

(b) In& zmena zavaznej dasti Uzemného planu mesta PreSov, ktorej potreba by
logicky vyplynula zo zmeny podla pism. (a) vySsie.

Najomca berie na vedomie, ze spracovatelom predmetnej odbornej (Uzemno-
planovacej) dokumentacie v zmysle tejto Zmluvy je Ing. arch. Lubomir Sakala, AA
SKA, priCom odborne spésobilou osobou na obstaravanie je Ing. arch. Vladimir
Debnar, &. reg. 424 (prostrednictvom spoloénosti Urban Planning s.r.0.). Najomca
sa zavazuje poskytovat tymto osobam potrebnu sucinnost, priCom je povinny na
poziadanie poskytnat tymto osobam potrebnu sucinnost vzdy najneskér do
dvadsatjeden (21) pracovnych dni.

Najomca je povinny zabezpecit aby on alebo akykolvek jemu podriadeny organ

(@ nevykonal krok (resp. nevydal stanovisko alebo rozhodnutie), ktoré znemozni
alebo podstatne stazi dosiahnutie zmien zavaznej Casti Uzemného planu
mesta PreSov podla bodu 3 vyssie, a

(b) vydal uzemné rozhodnutie a nasledné stavebné povolenie viaZzuce sa na
pozemky vo vlastnictve Prenajimatela (ulice Capajevova, Bjdrnsonova)
v rozsahu zmien zavaznej asti Uzemného planu mesta Pre$ov podla bodu 3
pism. (a) vySSie,

ibaZe by splnenie tejto povinnosti bolo v rozpore so zakonom.

Zmluvné strany sa sucCasne vyslovne dohodli na poskytovani akejkolvek ingj
vzajomnej sucinnosti pri plneni povinnosti podfa tejto Zmluvy za ucelom splnenia
cielov stanovenych v UZNESENI &. 49/2023 mestského zastupitelstva mesta
PreSov zo dna 22. februara 2023 ako iciefov stanovenych vtomto clanku IV

Dohody.

Ndjomca je povinny zabezpedit oplotenie prenajimanej Nehnutelnosti tak, aby
susediace pozemky Prenajimatela boli riadne zabezpecené a oddelené od vystavby
futbalového Stadiona. Predmetna povinnost Najomcu trva polas celej doby
vystavby futbalového Stadiona.

INE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Predmet najmu uvedeny v €l. I. bod 1 tejto Zmluvy je v stave plne spésobilom na
jeho uzivanie, Najomca je s tymto stavom oboznameny a zavazuje sa ho v tomto
stave na vlastné naklady udrziavat.

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat vylu€ne na uc€el uvedeny v €l. I. bod 1
tejto Zmluvy a to obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda tomuto ucelu.

Najomca méze dat predmet najmu do podnajmu bez suhlasu Prenajimatela vylucne
iba vo vztahu k FTA avo vztahu k Slovenskému futbalovému zvazu alebo nim
zriadenym organizaciam, prenechanie predmetu najmu do podnajmu akémukolvek
inému subjektu podlieha predchadzajucemu pisomnému suhlasu Prenajimatela.
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VI.

Ndjomca je povinny oznamovat Prenajimatelovi pisomne vsetky zmeny a
skutoCnosti, ktoré maju alebo mézu mat vplyv na zmluvny vztah zalozeny touto
Zmluvou, inak je povinny uhradit Prenajimatelovi s tym suvisiacu vzniknutu Skodu.

Najomca je povinny starat’ sa, aby na predmete najmu nevznikla $8koda. Akékolvek
Skody, ktoré vzniknu na predmete najmu a budu spdsobené Najomcom alebo
osobami, ktoré maju vztah k Najomcovi, budu Najomcom odstranené na jeho
naklady. V opacnhom pripade sa Najomca zavazuje uhradit Prenajimatelovi
vzniknuté Skody, nasledky 3Skdéd a naklady, ktoré vynalozil Prenajimatel na
odstranenie skéd, a to v plnej vySke bezodkladne po pisomnej vyzve Prenajimatela.

V pripade skon&enia najomného vztahu sa Najomca zavazuje bez zbytocného
odkladu po skonéeni najomného vztahu dohodnut s Prenajimatefom na dalSom
postupe vzajomného majetkovopravneho vysporiadania vo vztahu k Nehnutelnosti.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Kazda Zmluvna strana si uhradi v3etky naklady na pravne, uctovné a iné
poradenstvo a vydavky, ktoré dana Zmluvna strana vynaloZi v suvislosti s
realizaciou ukonov a krokov uvedenych v tejto Zmluve.

Akékolvek oznamenie, ziadost, poziadavka, vzdanie sa prava, suhlas, schvalenie
alebo akakolvek ina komunikacia, ktora sa vyzaduje alebo je povolena podla tejto
Zmluvy (dalej len ,0znamenie”) a ma dosah na platnost’ a ostatné podmienky tejto
Zmluvy, bude urobena v pisomnej forme v slovenskom jazyku a bude sa povaZovat
za dorucenu, ak bude doru¢ena osobne alebo poStovou doporuéenou listovou
zasielkou s dorucenkou a postovnym vopred uhradenym prisluSnym odosielatefom,
alebo lokalne alebo medzinarodne uznavanym kuriérom na adresu ostatnych
Zmluvnych stran uvedenu v dalSich odsekoch tohto ¢lanku Zmluvy alebo na taku inu
adresu, ktora bude oznamena druhej Zmluvnej strane pisomne najmenej pat (5)
pracovnych dni vopred. V pripade neuspeSného doruCenia Oznamenia
doporucenou listovou zasielkou sa treti def uloZenia zasielky na poste bude
povazovat za def riadneho doru€enia. Akékolvek Oznamenie podla tejto Zmluvy
bude povazované za riadne dorucené aj vtedy, ak adresat odmietne prevziat' takéto
Oznamenie.

Doru€ovacia adresa Najomcu pre ucely tejto Zmluvy je nasledovna:

Mesto Presov, Hlavna 73, 080 01 PresSov

Zmluvné strany moézu zaslat képiu Oznamenia e-mailom na e-mailovua adresu
podatelna@presov.sk resp. na e-mailovu adresu pisomne oznamenu zo strany mesta
PreSov aspon pat (5) pracovnych dni vopred. Nezaslanie alebo neobdrzanie
Oznamenia e-mailom nema vplyv na ucinnost doru¢enia Oznamenia spésobom
uvedenym v odseku 2.

Dorucovacia adresa Prenajimatela pre ucely tejto Zmluvy je nasledovna:
Millenium s.r.o., Staré Grunty 162, 841 04 Bratislava — Karlova Ves

Zmluvné strany mézu zaslat képiu Oznamenia e-mailom na e-mailova adresu
stredansky@stredansky.sk resp. na e-mailovu adresu pisomne oznamenu zo strany
spolo¢nosti Millenium asporn pat (5) pracovnych dni vopred. Nezaslanie alebo
neobdrzanie Oznamenia e-mailom nema vplyv na ucinnost doru¢enia Oznamenia
spésobom uvedenym v odseku 2.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zastupcovia mézu za ucelom realizacie opravneni
a plnenia povinnosti uvedenych v tejto Zmluve komunikovat aj elektronickymi
prostriedkami na e-mailové adresy zastupcov. Akékolvek oznamenia v suvislosti s
uvedenou komunikaciou medzi zastupcami Zmluvnych stran sa vpripade ich
odoslania e-mailom budu povazovat za dorucené v den, ked bola sprava odoslana,
ak bola odoslana v pracovny defi do 18.00 hod., v opaénom pripade nasledujuci
pracovny deh po dni, ked bola sprava odoslana.

6. Tato Zmluva sa bude riadit' a vykladat' v sulade s pravom Slovenskej republiky.

7. Neoddelitelnou su¢astou zmluvy je Geometricky plan €. 5/2021 zo dfia 22.7.2021.

8. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z
ktorych kazdy bude original a vSetky budu predstavovat jeden a ten isty dokument.
Kazda zo Zmluvnych stran obdrzi dva (2) rovnopisy.

9. Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom v ktorom jeho jeden alebo viaceré rovnopisy
budu podpisané Zmluvnymi stranami a uc€innym dnom nasledujucim po jeho
zverejneni v centralnom registri zmlav.

10. NA DOKAZ TOHO Zmluvné strany riadne podpisali tGto Zmluvu doleuvedeného diia
a roku.

PODPISY ZMLUVNYCH STRAN

V PreSove dna, 2023 V Bratislave dna, 2023

Mesto Presov Millenium s.r.o.

Ing. FrantiSek Olha JUDr. Peter Kubik

primator konatel
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