Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami /d’alej len ,,zmluvné strany/

1. Prenajimatel’:

Banskobystricky samospravny Kkraj
UBBSK Néam. SNP &. 23, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 37828100, spravca:
Nazov:
Sidlo:
ICO:
DIC:
Bankové spojenie:
Cislo Gi¢tu v tvare IBAN:
Statutarny zastupca:

Stredna odborna skola — Szakkozépiskola
J. Kalinciaka 1584/8, 986 01 Fil'akovo
37890069

2021687019

Statna pokladnica

SK8&1 8180 0000 0070 0039 4048

Ing. Attila Varga, riaditel’ Skoly

2. Najomca:

Nazov: EFLUVIUM s.r.o.

V zastipeni: MUDr. Richard Jakab, konatel’ spolo¢nosti

Sidlo: Blumentalska 2734/12, 811 07 Bratislava

ICO: 35814322

CLI
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — kancelarskych,

skladovych a stvisiacich priestorov v celkovej ploche 17,65 m?, v budove Skolského

internatu v sprave SOS vo Filakove , ul. Kalin¢iaka 1584/8, parcelné &. KN-C 3349/1

v kat. uz. Filakovo, na ktorom budova je umiestnena.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi uvedené priestory a ndjomea sa zavizuje za predmet

najmu platit’ odplatu /ndjomné/.

3. Najomca bude prenajaté priestory uzivat na podnikatel'ské uc¢ely - spisova a archivacna

¢innost’.

4, Néijomca nemdze pouzivat’ prenajaté priestory na iné ucely, ako urcuje tato zmluva.



CLII
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.05.2023 do 30.04.2024.

CL 111
Vyska najomného
. N4jomné je stanovené vo vyske 17,00 EUR/ m? /rok t.j. 17,00 EUR x 17,65 m?= 300,00
EUR, pri¢om je splatné Stvrtro¢ne vo vyske 75,00 EUR. Uhrada prevadzkovych
nakladov na kurrenie, na spotrebu elektrickej energie, osvetlenie, vodné a sto¢né, odvoz
odpadu je stanovena na zéklade kalkulacného listu vo vyske 54,00 EUR/ rok.
Celkom najomné a prevadzkové ndklady cinia spolu 354,00 EUR/ rok, pricom je
splatné Stvrtrocne vo vySke 88,50 EUR na ziklade vystavenej faktiry. NaSa
organizacia nie je platcom dane z pridanej hodnoty.
. Néjomn¢ a thrada prevadzkovych nékladov v zmysle ¢lanku IV. Zmluvy sa povazuji
za zaplatené diiom pripisania na ucet ¢.: 7000394048/8180, vedeny v Statnej pokladnici,
IBAN: SK81 8180 0000 0070 0039 4048, BIC: SPSRSKBA.

CL IV
Uhrada prevadzkovych nakladov

. Néjomca prenajaté priestory uziva len na archivaciu dokladov.
Uhrada prevadzkovych nékladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov /ktrenie,
elektrickd energia, osvetlenie, odvoz odpadu, vodné a stoéné/ nie je zahrnuté vo vyske
najomného, ale je stanovena vo vyske 54,00 EUR/ rok, podla nasledovného rozpisu:
a. kurenie — 0,08 GJ/m*rok x 17,65 m?>= 1,412 GJ, 1GJ = 277,77 kWh , 392,21
kWh /rok = 45,88 EUR/rok,
b. elektricka energia—len osvetlenie 1,5 kWh x 12 mesiacov x 0,365 EUR = 6,57
EUR/ rok,
¢. odvoz komunélneho odpadu — takmer Ziadne, dohodnuté naklady 0,64 EUR/
rok,
d. vodné, sto¢né — spotreba dohodnutd na 0,25 m*/ rok x 3,659 EUR = 0,91 EUR/
rok.

Prevadzkové naklady Cinia celkom 54,00 EUR/ rok.



10.

CLV
Skoncenie najmu

Néjom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

Zmluvné strany st opravnené zmluvu pisomne taxativne vymedzenych v § 9 ods. 2a 3
zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, priCom vypovedna lehota je
jednomesaéna a zacina plynit prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucend druhej strane. Prenajimatel’ je tieZ opravneny
vypovedat’ zmluvu v zmysle § 11 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Najom sa skonéi tiez pisomnou dohodou zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.

CL VI
Ostatné dojednania

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a v takomto stave ich na svoje naklady udrziavat'.

Najomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prebera nebytové priestory do uZivania
v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.

Nijomca je povinny predmet ndgjmu chranit’ pred poskodenim, zni¢enim alebo
zneuzitim.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutel'nosti, ktoré st nad ramec beznej udrzby
a tieto alebo aj iné nevyhnutné opravy umoznit’.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory ani ich ¢ast’ do podndjmu inej
osobe.

Najomca je povinny po skonceni ndjmu odovzdat’ nebytové priestory v stave v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody spdsobené zavinenym
konanim najomcu, sa ndjomca zavizuje uhradit’ v plnom rozsahu.

Najomca nie je opravneny akymkol'vek spésobom investovat' do predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlas prenajimatel’a.

Najomca je povinny dodrziavat’ v prenajatych priestoroch predpisy BOZP a PO.
Néajomca nema prednostné pravo na kipu prenajatej veci.

Néijomca nemdze zriadit’ zalozné pravo na majetok prenajimatel’a alebo tento inak

zat'az.



CL VIl
Zavereéné ustanovenia

1. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia zakonom ¢. 116/1990 Z.z.
v zneni neskor$ich predpisov a Obcianskym zakonnikom.

2. Prenajimatel’ splnomociuje na jednanie v zalezitostiach tykajticich sa najomnej zmluvy
a v technickych zaleZitostiach Ing. Attilu Vargu, riaditel'a SOS vo Fil'akove.

3. Tato zmluvu je mozné menit len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych
doplnkov, ktoré sa stanti jej neoddelite'nou stucast'ou.

4. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’ a jednu
najomca.

5. Ucastnici si zmluvu riadne preéitali, porozumeli jej obsahu a prehlasujd, Ze ju uzavreli
podla slobodnej, vaznej a zrozumitel'nej vole, neuzavreli ju v tiesni a na znak svojho

sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Vo Fil'akove, dna 27.04.2023

Love

Prenajimat



