Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 6/2023
nzavreld podlia zdkona €. 116/1990 Zb, o ndjme a podndjme nebylovich priestorov
v zneni neskordich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel Kodicky samospravony kraj

Sidlo: MNamestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kodice
ICO: 35 541 016

Zastipeny: Strednd odborna $kola ekonomicki
Sidlo: Stojan 1, 052 01 Spi3ska Nova Ves

1CO: 35568381

IBAN: SK63 8180 0000 0070 0022 6562

Bankové spojenie: Statna pokladnica

konajici prostrednictvom: Ing. Andrea lovdijova, riaditelka Skoly

(dalej len , prenajimatel’™')
a
Najomca:

(pravnicka osoba)

obchodné meno: Centrum vol'ného asu

Sidlo: Hutnicka 18, 052 01 Spi&ska Novd Ves
Zastipeny: PhDr. Lubica Seféikova, riaditelka
ICO: 001 880 00

IBAN: SK31 5600 0000 0075 2514 5001
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s,

fdalej len | najomea ™)

{prenajimatel’ a ndjomca spolu dalej len , zmluvné strany*™)

CL1
Predmet zmluvy

1. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnfkom nehnutelnosti — teloeviia pri Strednej
odbornej skole ekonomickej, Stojan 1, v Spidskej Novej Vsi, nachadzajicej sa na pozemku registra
C KN p. &. 4849/2 vedene] Okresnym tradom Spisska Nova Ves, katastrialny odbor na LV &. 9480
pre katastrilne lizemie SpiSskd MNovd Ves, obee Spidski Nova Ves, okres Spidski Novi Ves.
Uwvedend nehnutel'nost’ je v zmysle zakona ¢, 446/2001 £. z. 0 majetku vyEsich uzemnych celkov
v zneni neskoriich predpisov zverena do spravy Strednegj odbornej Skoly ekonomickej, Stojan 1,
(052 01 Spidska Nova Ves - rozpoltovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej sprivea
opravnend zastupovat' vlastnika pri jej prendjme,

[

Predmetom tejto zmluvy (dalej len .zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v objekte Skoly uvedenegj v predchidzajicom bode, a to:
a) skolska telocvicia a prilahlé priestory s vimerou 750m? bez hnutelného naradia

(d'alej len ., predmet najmu*™) do najmu ndjomeovi.
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Padorysné vymedzenie predmetu nijmu je znazornené v prilohe €. | tejto zmluvy, ktora tvori
jei neoddelitelni saast,

QL
Utel najmu

Predmet ndjmu je ndjomea opravneny uzivat na tcely Sportovych tréningov.

Néjomca sa zaviizuje uZivat’ predmet ndgjmu vyluéne v rozsahu a na Géel dohodnuty v tejto zmluve
a v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet zmluvy.

C1. 111
Nijomné, sluZby a spdsob platenia

Najomné za predmet ndjmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu si zmluvnymi
stranami  dohodnuté v silade so zdk. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskoriich predpisov
vo vyike 14,- € /h za uvedeni dobu ndjmu podla €l. IV, v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojent s uZivanim predmetu ndjmu sa povaiuje najmi:

a) dodavka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), prevadzka a udrzba ostatnych priestorov
vyratane ich upratovania, ktoré uhradza najomea prenajimatel’ovi ako pausalne platby (d'alej len
LSluzby*™),

Najomea je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s najmom v silade s tymto bodom zmluvy

a prilohou ¢. 2 tejto zmluvy, ktord obsahuje rozpis jednotlivych sluZieb a vysku dhrad za sluzby,

v prospech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a thrada za sluzby su splatng v lehote splatnosti faktiry
a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatel’a Najomea sa zaviizuje uhradit’
nijomné athradu za sluzby bezhotovostnym prevodom penaZnych prostriedkov  na acet
prenajimatela: SK63 8180 0000 0076 0022 6562 vedeny v Stdtnej pokladnici.

Ak najomeca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluZzby, ma prenajimatel pravo
uplatnit’ vofi ndjomcovi Grok z omefkania vo vyske uréengj v sulade s nariadenim vlady
& 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania si splatné do troch dni odo diia
dorufenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel je poas trvania najmu opravneny zvyEit ndjomné, ak déjde k zvyieniu obvyklého
najomného za aké sa vtom ¢ase ana tom micste prenechava do ndjmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvyienie ndjomného spolu s aktualizovanou
prilohou &, 2. ZvySené najomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomcea
v lehote 10 dni odo dita doruéenia pisomného ozndmenia o zvyeni najomncho pisomne neuplatni
vodéi prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy pedla €L V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvySit Ghradu za sluzby, ak dbjde k
zvygeniu dhrad za sluzby ich doddvatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamil zviySenic
Ghrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvyienych poloZiek sluZieb.
Zvyiené najjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomea v lehote 10 dni odo
dita doruéenia pisomného oznamenia o zvyieni ndjomného pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi
pravo odstupit od zmluvy podla €l. V bod 4 pism. a).
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CLIv
Doba niajmu

Zmluva sa uzatvira na dobu urditt od 01.05.2023 do 31.05.2023. Casovy rozpis, kedy je Najomea
opravneny pouzival Predmet najmu po¢as doby najmu je dohodnuty nasledovne :

10 kalenddrnych dni :

Utorok, Stvrtok v 18. kalendarnom tyZdni v éase od 15:00 h do 17:30 b,

Utorok, Stvrtok v 19. kalendamom tyZdni v ¢ase od 15:00 h do 17:30 h,

Pondelok, Utorok, Stvrtok v 20. kalendarnom tyzdni v case od 15:00 h do 18:00 h,

Pondelok, Utorok, Stvriok v 21, kalendamom tyZdni v ¢ase od 15:00 h do 18:00 h,

Najomea prehlasuje, #e je oboznameny so suCasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet ndjmu
v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania ngjomeovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdévaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenie najmu

Najom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany sii opravnené pisomne vypovedal’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

V siilade s ustanovenim § 14 zakona ¢, 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorfich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b} zdnikom priavnickej osoby, ktora je nidjomcom

¢) smrtou najomeu, pokial dedidia po poruéitelovi. ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrii
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokraduji v najme.

Najom tieZ zanikd pisomnym odstipenim:
a) ndjomeu od zmluvy podla él. I bod 7 tejto zmluvy,
b) prenajimatel’a bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zaviizkov vodi ndgjomeovi v pripade, ak najomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
be) neuhradil ndjomné afalebo thradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyike a ani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
be) zavaznym spbsobom porufuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v ddsledku éoho déjde
k zmene v osobe nagjomeu;
¢} prenajimatela, ak nijomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp.
spoloéné priestory, napriek pisomnému upozomeniu hrubo porusuju pokoj alebo
poriadok.
Qdstipenie od zmluvy je uéinné diiom jeho dorutenia druhej zmluvnej strane.
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CL VI
Dalgie ustamovenia

Néjomeca je oprivneny apovinny uZival predmel najmu riadne, s nileZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych viejto zmluve apodla vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov.

Najomea zodpovedd za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu §pecifikovancho
v &L 1 bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prisluénych pravnych predpisov sivisiacich s uZivanim predmetu najmu. Njomea je
povinny zabezpedit' vielky povinnosti vyplyvajlce zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorich predpisov, zakona c. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskoriich predpisov a vykonal' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zakona C. 114/2001 7. 7. o ochrane pred poZiarmi v znen
neskordich predpisov, dohodou o tom, 7e povinnosti vyplyvajiice zust. § 4 a § 3 cit. zakona bude
v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomea. Najomea zodpoveda za vietky 3kody

vzniknuté v savislosti s uzivanim predmetu najmue.

Najomea je povinny spristupnit’ predmet néjmu zamestnancom prenajimatela za icéelom preverenia
sposobu uZivania predmetu ndjmu, vvkonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za dfelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdu havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’ vykonanie tychto
oprav, inak nijomca zodpoveda za Skodu, ktori nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nidjomca nesmie vykonivat' stavebné dpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sihlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné Upravy sa rozumeju take
apravy, ktoré presabuji rdmec beinych oprav aidrzby, maji charakter investicii a maoZu
predstavovat’ zhodnotenie majetku, Technicky ide o také stavebné upravy a iné podstatne zmeny,
ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov a pod. takym sposobom, Ze ich
vykonanie podlicha rezimu stavebného zakona, alebo ide otaké zmeny, ktoryeh vykonanie
nepodlicha sice rezimu stavebného zakona, ale ich niklady na realizdciu neprimerane prekracuju
niklady beznej adizby a oprév. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli najomcovi pisomny sihlas na
vykonanie stavebnyeh tiprav podla tohto bodu, je najomea povinny vykonat ich na vlasiné ndklady,
po splneni vietkych ndlezitosti, kioré vyzadujii prisluiné privne predpisy a bez poZadovania
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou Einnostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich oséb, ktoré pre najomea vykondvaju akékol'vek
price alebo innosti alebo zavinenim tretich oséb, ktorym ndjomea umoZznil vstup do predmetu
najmu, Néjomea je povinny veniknuti Zkodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomca veniknutu skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady ndjomeu,

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu ndjmu
a nezodpovedé za jeho zabezpetenie proti poskodeniu, kridezi a inému znchodnoteniu.

Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatel'om
a vyziadat' sijeho predehddzajuei pisomny sahlas. Tato povinnost' plati aj pre umigstnenie
firemnych tabil, propagécic a signalizicie. Niklady spojené s indtaldciou predmetov podla tohto
bodu znésa najomca a po skonéeni najmu je povinny naindtalované predmety odstrénit’ a uviest
plochy, na ktorych boli umiestnene, do pévodného stavu.

Bez predehadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu
nijmu vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebiée nad riamec spisany a odsihlaseny
prenajimatelom, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonéeni ndjomného vztahu, najneskér v posledny defi trvania najmu, je nidjomea povinny
vypratat’ a odovzdal’ predmet ndjmu v stave, ktor¢ zodpovedd vykonanej udrZbe a opravam

4



11.

12.

13.

14.

15.

16.

il

s prihliadnutim na beZnu mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neucini , je prenajimatel opravneny
nebytové priestory vypratat’ na ndklady a nebezpefenstvo ndjomeu, k éomu ndjomea udeluje tymto
svoj vyslovny sihlas. Najomea je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sicastou
nehnutelnosti a boli zabezpecené na jeho niklady. Povinnost vratit' predmet najmu sa povaZuje za
splnent, ak ndjomea prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zdvad. Ak najomca ncodovzdid predmet ndgjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet nijmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto €lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomceu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €, a to
za kaZdy den omedkania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomea zodpovedd za vietky osoby nachidzajice sa v prenajatych priestoroch.

Nijomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty éel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu a zavézuje sa
nezriad'ovat” k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dnf akékol'vek zmeny identifikaénych udajov
{najm# zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedeneé v zmluve,

Pri vykondvani ¢innosti spojenyeh s aéelom najmu vystupuje ndjomea voci tretim osobam ako
samostatny pravoy subjekt a zodpovedd za dodr#iavanie vietkych pravnych predpisov sivisiacich
s jeho vlastnou cinnostou.

Najomea sa zavizuje dodr#iavat’ prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkowi dobu vzfahujice sa na
predmet najmu,

CL vil
Zaveretné ustanovenin

Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami aafinnost  diom
nasledujicim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri st uréene pre prenajimatela a jeden pre
najomeu.
Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanyeh pisomnych dodatkov.

Neoddelitel'nymi prilohami tejto zmluvy si:

a) Padorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha €. 1,

b) Rozpis najomného a (hrad za sluZby ako priloha &. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budid dorucovat’ podtou, formou doporufenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutofnosti sa na acely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved
a odstapenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, #e ich vzajomna koreipondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu dorudenia pisomného oznamenia o zmene kontakinej adresy sa povaZuje za adresu urleni
na doruéovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doru¢ovani prostrednictvom poity sa zasielka povazuje za dorufend diiom jej dorufenia na
adresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto élanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky sa povaiuje
aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresitom, odoprie doruéovanu zasielku prevziat', alebo
den vratenia sa nedoruéeneg) zasielky spat’ odosielatelovi. 1 ked’ sa adresdt o obsahu zésielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane. kiord je dorufovand osobne, sa povaZzuje za
doruéeni tejto strane okamihom, ked' tilo prevezme alebo ju odmictne prevziat.



7. Privne vezfahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Dh&imkfim
zakonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov,

8.  Zmluvné strany vyhlasujii a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
7a napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivim ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zaviizuji sa ich dobrovolne plnit.
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