Zmluva o ndjme nebytového priestoru ¢. 7/2023
uzavreta podla zakona &, 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskordich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel®: Kodicky samospravny kraj

Sidle: Namestie Maraténu miern 1, 042 66 Kodice
ICO: 35 541 016

Zastlpeny: Stredni odborn# §kola ekonomicki
Sidlo: Stajan 1, 052 01 Spisska Nova Ves

1CO: 35568381

IBAN: SK63 8180 0000 0070 0022 6562

Bankové spojenie:
konajici prostrednictvom:

(dalej len ,, prenajimatel™)

Statna pokladnica
Ing. Andrea lovdijova, riaditelka sSkoly

a

Nijomca:

{pravnickd osoba)

obchodné meno: Centrum vol'ného éasu

Sidlo: Hutnicka 18, 052 01 Spidskd Novi Ves
Zastipeny: PhDr. Lubica Seftikova, riaditelka
1CO: 001 880 00

IBAN: SKS1 5600 0000 0075 2514 5001

Bankové spojenie:

(dalef len , ndjomea™)

Prima banka Slovensko a.s.

(prenajimatel’ a ndjomea spolu dalej len ,,zmluvne strany™)

CL 1
Predmet zmluvy

1. Kogicky samospriavny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — telocvicia pri Strednej
odbornej §kole ekonomickej, Stojan 1, v Spisskej Novej Vsi, nachddzajicej sa na pozemku registra
C KN p. ¢ 4849/2 vedenej Okresnym dradom Spisskd Nova Ves, katastralny odbor na LV €. 9480
pre katastralne tzemie Spisska Novd Ves, obec Spisski Novd Ves, okres SpiSskid Nova Ves.
Uvedend nehnutel'nost’ je v zmysle zikona ¢ 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov
v zneni neskordich predpisov zverend do spravy Strednej odbornej $koly ekonomickej, Stojan 1,
052 01 Spisska Nova Ves - rozpoétove] organizacii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej sprivcea
opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prengjme.

b

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva™} je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
v ohjekte skoly uvedenej v predchadzajicom bode, a to:
a) gkolska telocviéna a pril'ahlé priestory s vimerou 750m? bez hnutel'ného naradia

(d'algj len ,, predmet najmu®) do ndjmu ndjomecovi.
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Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je znizomené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jei neoddeliteln( siéast.

- aLn
Uéel niajmu

Predmet najmu je ndjomea opravneny uivat’ na ucely Sportovych tréningov.

Nijomea sa zaviizuje uZivat’ predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na Gcel dohodnuty v tejto zmluve
a v stlade s platnymi pravoymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet zmluvy.

ClLm
Ndjomné, sluZzby a sposob platenia

Najomné za predmet nijmu a dhrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu su zmluvnymi
stranami  dohodnuté v silade so zak. ¢ 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
vo viike 14,- € /h za uvedeni dobu najmu podla &l IV. v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), prevadzka a drzba ostatnych priestorov
vratane ich upratovania, ktoré uhridza najomea prenajimatel'ovi ako pausilne platby (d'alej len
Wsluzby™).

Néjomea je povinny platit’ ahrady za sluzby spojené s najmom v silade s tymto bodom zmluvy

a prilohou &. 2 tejto zmluvy, ktord obsahuje rozpis jednotlivych sluZieb a vyiku thrad za sluzby,

v prospech prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby su splatné v lehote splatnosti faktiry
a platia sa sihmne bezhotovostnym prevodom na ticet prenajimatela Najomea sa zavizuje uhradit’
nijomné a thradu za sluzby bezhotovostnym prevodom pefaZnych prostricdkov  na uéet
prenajimatel'a; SK63 8180 0000 0070 0022 6562 vedeny v Stitnej pokladniei.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndgjomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voéi najomcovi Grok zomeskania vo vyike urfenej v silade s nanadenim vlady
&, 87/1995 Z. z. v meni neskorsich predpisov. Uroky z omegkania si splatné do troch dni odo diia
dorucenia v{zvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel je pofas trvania najmu opravneny zvyiit ndjomné, ak ddjde k zvySeniu obvyklého
ndjomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechava do najmu porovnatelny predmet
ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvy3enie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou €. 2. ZvySené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak néjomca
v lehote 10 dni odo diia doruéenia pisomného ozndmenia o zvyseni ndjomného pisomne neuplatni
voii prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel je poéas trvania ndjmu oprdvneny jednostranne zvy3it thradu za sluzby, ak déjde k
zvyseniu thrad za sluzby ich dodévatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvyienic
nhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych polozick sluzieb.
Zvyiené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomea v lehote 10 dni odo
dita doruc¢enia pisomného oznamenia o zvyieni ndjomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi
pravo odstupit’ od zmluvy pedla ¢l V bod 4 pism, a).
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CL IV
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu urciti od 01.06.2023 do 30.06.2023. Casovy rozpis, kedy je Ndjomca
opravneny pouZivat' Predmet ndjmu po€as doby ndjmu je dohodnuty nasledovne :

10 kalendirnych dni :

Stvrtok v 22, kalendédrmom t¥Zdni v ¢ase od 15:00 h do 18:30 b,

Pondelok, Utorok, Stvrtok v 23. kalendarnom ty#dni v ¢ase od 15:00 h do 18:00 h,

Utorok, Stvrtok v 24, kalenddrnom ty#dni v ¢ase od 15:00 h do 18:30 h,

Pondelok, Utorok, Stvriok v 25, kalenddrnom ty#dni v ¢ase od 15:00 h do 18:00 b,

Stvrtok v 26. kalendédrnom tyZdni v ¢ase od 15:00 h do 18:30 h.

MNajomea prehlasuje, Z¢ je oboznameny so sicasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet najmu
v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania ndjomeovi vyhotovi
prenajimatel’ odoveddvaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CL v
Skonéenie ndjmu

Néjom zanika pisomnou dohodou, vipoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany st oprivnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

V silade s ustanovenim § 14 zikona ¢. 116/1990 Zh. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskoriich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom

¢) smrfou najomcu, pokial’ dedi¢ia po poruditelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznimia prenajimatelovi, Ze pokracuji v ndjme.

Najom tieZ zanika pisomnym odstipenim:

a) ndjomeu od zmluvy podla l. 11T bod 7 tejto zmluvy,

b} prenajimatela bez predchidzajiceho pisomného vyrozumenia najomeu a bez
akvchkol'vek zaviizkov voli nagjomeovi v pripade, ak najomea:
ba) v rozpore s touto zmluvou di predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) u#iva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty acel;
be) neuhradil najomné a/alebo Ghradu za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vidke a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;
be) zavaznym sposobom peruduje podmienky dohodnute v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku coho déjde
k zmene v osobe ndjomeu;

c) prenajimatela, ak ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, resp.
spoloéné priestory, napriek pisomnému upozormeniu hrube poruduji pokoj alebo
poriadok.

Odstipenie od zmluvy je déinné diiom jeho doruéenia druhej zmluvne) strane.
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Gl
Daldie ustanovenia

Najomea je opravneny apovinny uZivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutyeh vtejto zmluve apodla vieobecne
zaviiznych pravnveh predpisov.

Najomea zodpovedd za bezpeéni prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v LT bod 2 z hlladiska protipoZiamej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inveh prislusnych privnych predpisov sivisiacich s uZivanim predmetu najmu. Nijomea je
povinny zabezpeéit vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri prici vzneni neskoriich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zikona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, e povinnosti vyplyvajiice z ust. § 4 a § 5 cil. zikona bude
v celom rozsahu v prenajatyeh pricstoroch plnit’ ndjomea. Ndjomea zodpoveda za vietky Skody
vzniknuté v sivislosti s uzivanim predmetu najmu.

Najomea je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatel’a za iéelom preverenia
sposobu uZivania predmetu ndjmu, vvkonu pravidelnych ainych prehliadok alebo za uéclom
vykonania nevyhnutnych opriv.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdia havériu, podkodenice,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, & potrebu opravy alebo Gdrzby a umoznit’ vykonanie tychto
opriv, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Nijomca nesmie vykonavat' stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné dpravy sa rozumeju také
tipravy, ktoré presahuji ramec beZnych oprdv a drzby, maju charakter investicii a méiu
predstavovatl zhodnotenie majetku, Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahujii do kondtrukénych prvkov stien, prietok, stropov a pod. takym sposobom, Ze ich
vykonanie podlicha refimu stavebného zikona, alebo ide otaké zmeny, kiorych vykonanie
nepodlicha sice rezimu stavebného zikona, ale ich naklady na realiziciu neprimerane prekracujil
niklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndgjmu udeli ndjomeovi pisomny suhlas na
vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je ndjomea povinny vykonat' ich na vlastné naklady,
po splneni vietkych naleZitosti, ktoré vyZaduju prisludné pravne predpisy a bez poZadovania
protihodnoty toho, o o sa zvysi hodnota predmetu ndjmu,

Nijomca zodpoveda za skodu, klord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich oséb, kioré pre ndjomea vykondvaji akékolvek
prace alebo &innosti alebo zavinenim tretich osdb, ktorym ndjomca umoZnil vstup do predmetu
nijmu. Ndjomea je povinny vzniknuti gkodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknuti $kodu neodstrini, urobi tak prenajimatel’ na ndklady najomcu.

Prenajimatel nezodpovedd za §kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu nijmu
a nezodpovedi za jeho zabezpetenie proti poskodeniu, krideZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je ndjomea povinny prerokoval’ s prenajimatelom
a vyZiadat' sijeho predehiddzajici pisomny sihlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie
firemnych tabal’, propagécie a signalizcie. Niklady spojené s indtaldciou predmetov podla tohto
bodu zndsa najomea a po skonfeni ndjmu je povinny naindtalované predmety odstranit’ a uviest
plochy, na ktorveh boli umiestneng, do pévodneho stavu.

Bez predchéddzajliceho pisomného sihlasu prenajimatel’a nie je ndgjomea opravoeny do predmetu
najmu vodasal a osadzovat' akékolvek elektrospotrebite nad ramec spisany a odsihlaseny
prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elekirickej siete.
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Po ukonéeni ndjomného vzt'ahu, najneskér v posledny den trvania ndjmu, je ndjomca povinny
vypratat’ a odovzdat' predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej adribe a opravam
s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neutini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratal na naklady a nebezpeéenstvo ndjomeu, k éomu ndjomea udel'uje tymto
svoj vyslovny sthlas. Néjomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci, kloré sa nestali sicastou
nchnutelnosti a boli zabezpedené na jeho naklady. Povinnost” vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za
splnenu, ak ndjomea prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uwvedenia pripadnych
zivad. Ak ndjomca neodovzdd predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet najmu za neodovzdany,

V pripade nesplnenia povinnosti uvedengj v bode 10 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny pofadovat’ od najomeu zaplatenie zmluvne] pokuty vo vyske 16,60 €, ato
za kazdy den omeskania sa so splnenim tejlo povinnosti.

Najomea zodpoveda za vietky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch,

Najomca nie je opravineny zmenit' dohodnuty dcel uZivania bez predchadzajiuceho pisomného
stihlasu prenajimatela.

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu a zaviizuje sa
nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich oséb.

Zmluvné strany sl povinné oznamit si v lehote troch dni akekolvek zmeny identifikaénych ddajov
(najmé zmenu sidla, konatel'a, bankoveho spojenia), kioré si uvedené v zmluve.

Pri vykondvani Cinnosti spojenych s Géelom ndjmu vystupuje ndjomeca voéi tretim osobam ako
samostainy pravny subjekt a zodpoveda za dodr?iavanie vietkich privnych predpisov stvisiacich
5 jeho vlastnou éinnost'ow.

Najomea sa zaviizuje dodr#iavat’ prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkovi dobu vetahujice sa na
predmet ndjmu.

ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadoblda plathost diom jej podpisania zmluvnymi stranami a udinnost’ diom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotavuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri st uréené pre prenajimatela a jeden pre
najomcu,

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy st:

a) Podorysné vymedzenic predmetu najmu ako priloha & 1,

b) Rozpis nijomného a Ghrad za sluzby ako priloha €. 2,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutotnosti podla tejto
zmluvy si budi dorudoval’ podtou, formou doporucenej zisielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou privne vyznamné skutoénosti sa na Udely lgto zmluvy rozumie najmi vypoved
a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomnd koreSpondencia sa bude
zasielal na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu doruéenia pisomného ozndmenia o zmene kontakinej adresy sa povaZuje za adresu uréeni
na doru¢ovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

Pri dorué¢ovani prostrednictvom podty sa zasielka povazuje za dorudent diiom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajiceho bodu tohto élinku zmluvy. Za den dorudenia zasielky sa povazuje
a] defi, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doruéovanu zasielku prevziat, alebo
defi vratenia sa nedorucene) zasielky spat odosiclatelovi, 1ked sa adresat o obsahu zasielky



nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je dorucovand osobne, sa povaZuje za
dorugent tejto strane okamihom, ked’ tiito prevezme alebo ju odmietne prevziat’,

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
zékonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za ndpadne nevyhodnych podmicnok, Ze jej jednotlivim ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zavazuju sa ich dobrovolne plnit’.
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Y Spisske] Novej Vsi, dia .. V Spidskej Novej Vsi, diia 000 BEURT

Za prenajimatela: Za najomeu: =0 CASY
STREDNA ODBORNA SKOLA
EKONOMICKA tava Ves
B v @ ek Nova Ves
(052 B Sruceks himita—————— e e W |



