Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.203/2023
uzatvorenad podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podla zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu
(dalejlen "zmluva")

Vlastnik: Slovenska republika

Prenajimatel: Hudobné centrum, statna prispevkova organizacia zriadend MK SR
sidlo: Michalska ul. ¢. 10, 815 36 Bratislava

identifikac¢né &islo: 164 836

DIC: 2020829987

IC DPH: SK2020829987

zastUpeny: PhDr. Igor Valentovi¢, riaditel

(dalej len "prenajimatel)

a

Najomca: Spacebar, s.r.o.

sidlo: Hlavna ul. 119/33, 900 89 Cast4
identifikacné Cislo: 47939168

DIC: 2024148005

IC DPH: nie je platitel DPH

zastUpeny: Daniel Podhajecky

e- mail: rastadanko@gmail.com

telefén: 0421948 111097

(dalej len "ndjomca")

Clanok |
Predmet ndjmu

1. Hudobné centrum je sprdvcom majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to nasledujlcej
nehnutelnosti nachadzajlcej sa na Michalskej ulici ¢. 10 v Bratislave:

Nebytovy priestor (iny nebytovy priestor ¢.1), vchod: Michalskd 10, v stavbe so sip.¢.1384, situovanej na
pozemku parcely registra ,,C“ katastra nehnutelnosti ¢.31, nachadzajuci sa v katastrdlnom Uzemi Staré
mesto, obec Bratislava |, okres Bratislava- m. ¢. Staré mesto, vedeny katastralnym odborom Okresného
uradu Bratislava na liste vlastnictva ¢.6637 v celosti, vratane podielu na spoloc¢nych castiach
a spoloc¢nych zariadeniach domu o velkosti 89891/100000-in (dalej len ,,nebytovy priestor”).

2. Touto zmluvou prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania priestor v suteréne o vymere 110
m2 v nebytovom priestore Specifikovanom v ¢l. | ods.1 tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®)
a najomca sa zavazuje za jeho uzivanie platit dohodnuté najomné. Grafické znazornenie predmetu
najmu tvori prilohu €. 3 k tejto zmluve.

3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny prenajat predmet ndjmu podla tejto zmluvy, ktory ma
v sprave v zmysle zédkona ¢. 278/1993 Zb. o sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov.

4. N3ajomca berie na vedomie, Ze predmet najmu nie je ur¢eny na trvalé ani prechodné byvanie.

5. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu ndjmu a prehlasuje, Ze ho na dohodnuty
Ucel preberd tak ako stoji a leZi, bez vyhrad.



Clanok Il
Ucel najmu
U&elom najmu podla tejto zmluvy je uZivanie predmetu najmu najomcom na Ulely prevadzkovania
Hudobného klubu/kultirneho strediska spojeného s kaviarenskymi sluzbami. Ndjomca vyhlasuje, Ze
je opravneny podnikat vrozsahu Ccinnosti, ktoré bude vykonavat vpredmete najmu v sulade
s Uucelom najmu.

Najomca sa zavdzuje vyuzivat predmet ndjmu vyluéne na Ucely najmu Specifikované v tomto ¢lanku.

Najomca nie je opravneny zmenit Ucel vyuZitia predmetu ndjmu bez predchdadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Ak ndjomca porusi povinnost uvedenu v ¢l. Il ods. 2 a ods. 3 je prenajimatel oprdvneny odstupit od
zmluvy.

Najomca berie podpisom tejto zmluvy na vedomie, Ze predmet najmu sa nachadza v objekte, ktora
je sidlom prenajimatela, je preto povinny prevadzkovat ¢innost a uzivat predmet najmu tak, aby
nebola rusena Cinnost prenajimatela.

Clanok Il
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené. Pri odovzdani predmetu najmu bude
zmluvnymi stranami spisany odovzdavaci protokol, ktory je uvedeny v prilohe ¢. 1 k tejto zmluve,
v ktorom budu zaznamenané Udaje z vodomera a meraca plynu ku diu prevzatia predmetu najmu
najomcom. Sucéastou odovzdavajuceho protokolu bude fotodokumentdcia predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu ndjmu a zabezpecit plny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu v rozsahu podla tejto zmluvy, a to po
cell dobu trvania najmu.

Prenajimatel nie je zodpovedny za skody spdsobené na majetku ndjomcu ani na majetku tretich
0s6b nachddzajuce sa v predmete najmu.

Prenajimatel je opravneny pozadovat vstup do predmetu ndjmu za Ucelom kontroly uzivania
predmetu najmu, preverenia dodrziavania dohodnutych zmluvnych podmienok, kontroly stavu
predmetu najmu alebo potreby vykonania opravy. V pripadoch nevyhnutnych na odvratenie Zivelnej
udalosti alebo havarie alebo v pripade existencie rizika vzniku $koéd je prenajimatel opravneny
vstUpit do predmetu najmu bez predchadzajuceho ozndmenia ndjomcovi, na tento Ucel pouZzit
duplikat kfucov (Specifikovany v €l. IV ods. 14 zmluvy) a bezodkladne po pouziti duplikdtu je povinny
spisat protokol o jeho poufZiti.

Prenajimatel je povinny oboznamit ndjomcu s bezpecnostno-prevadzkovym poriadku prenajimatela
v sUvislosti s prevadzkou cestnych motorovych vozidiel vo dvore aredlu prenajimatela pri podpise
tejto zmluvy.



10.

11.

Clanok IV
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca ma pravo uzivat predmet najmu vsulade s ucelom ndjmu podfa tejto zmluvy, a to
v rozsahu, aky bol dohodnuty v tejto zmluve a tak, aby nedochadzalo k nadmernému poskodeniu
predmetu najmu. Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za vSetky Skody presahujlice ramec bezného
opotrebenia.

Najomca je povinny platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné uvedené v ¢l. V ods. 1 tejto zmluvy,
spdsobom uvedenym v ¢l. V ods. 2 aZ ods. 5 tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu ani jeho cast do uZivania alebo podnajmu
tretej osobe. Zdkaz podla predchadzajlcej vety sa vztahuje aj na dcérske subjekty ndjomcu alebo na
iné osoby, ktoré sndjomcom vykonavaju spoloénu cCinnost na zdklade zmluvy o zdruzeni alebo
obdobnej zmluvy.

Najomca je povinny riadne uzivat predmet ndjmu, spolocné priestory a zariadenie budovy a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu. V predmete najmu
nesmie najomca bez suhlasu prenajimatela vykondvat stavebné Upravy a ani iné podstatné zmeny.

Ndjomca je povinny udrziavat predmet najmu a zariadenie v Cistom stave a v stave, v akom mu boli
odovzdané a uZivat predmet ndjmu a zariadenie tak, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda. Najomca
je obzvlast povinny dbat na Cistotou vstupnych priestorov a v plnom rozsahu zodpoveda za Skodu a
znecistenie, ktoré boli spésobené zakaznikmi alebo ndvstevnikmi ndjomcu. Znedistenie vstupnych
priestorov je ndjomca povinny odstranit na vlastné naklady bez zbyto&ného odkladu. Skody
spdsobené na majetku prenajimatela (teda aj vstupnych priestoroch), vyZzadujlce si opravu, je
najomca povinny odstranit na vlastné naklady najneskor do 48 hodin. Pokial ndjomca spbsobené
Skody alebo znecistenie v stanovenej lehote neodstrani, je prenajimatel opravneny odstranit ich na
naklady najomcu, ktoré prenajimatel vyfakturuje najomcovi.

V pripade, ak vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy alebo iného dévodu zavineného
najomcom, je najomca povinny uhradit prenajimatelovi naklady vynaloZené na opravu.

Najomca sa zavazuje vykonavat v predmete ndjmu a na jeho zariadeni drobné opravy suvisiace
s jeho uzivanim (do vysky 300 EUR v kazdom jednotlivom pripade) a uhradzat naklady spojené s jeho
obvyklou Udrzbou. Potrebu vykonania oprav predmetu ndjmu, ktoré ma znasat prenajimatel, je
najomca povinny oznamit bez zbytocného odkladu a sicasne umoznit prenajimatelovi alebo tretim
osobam vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav. V opacnom pripade zodpovedd za Skodu,
ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca je povinny v predmete najmu dodrZiavat vSeobecne zavazné pravne predpisy a na vlastné
naklady zabezpecovat plnenie povinnosti vyplyvajlcich z osobitnych pravnych predpisov, najma
hygienickych, predpisov o BOZP a protipoZiarnych predpisov, zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi, zakona ¢. 377/2004 Z. z. o ochrane nefajCiarov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov a pod., ktoré sa vztahuju na predmet ndjmu a je povinny uZivat predmet najmu v sulade
s poZiadavkami a predpismi prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel neddva suhlas ktomu, aby si prihldsil na adrese
predmetu ndjmu sidlo.

Ndjomca je oprdavneny umiestnit na pred vstupom do priestorov ( dve informacné tabule
s maximalnymi rozmermi 50 x 70 cm (t. j. vySka x Sirka). Pred umiestnenim tabul je ndjomca povinny
predloZit ndvrh tabdl na schvalenie prenajimatelovi a tabule je oprdvneny umiestnit az po schvaleni
prenajimatelom. Kazdld zmenu tabule je ndjomca opravneny uskutolnit az po predchddzajucom
suhlase prenajimatela s jej vzhladom.

Najomca je povinny dodrziavat reZimové opatrenia prenajimatela nasledovne:
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12.

13.

14.

15.

6.

a) uzamykat pristupové mreze do dvora objektu v pracovnych drioch od 17,00 hod. do 08,00 hod.
a pocas dni pracovného pokoja a pracovného volna nepretriite,

b) uzamykat branu budovy mimo prevadzkovych hodin Hudobného klubu/kultirneho strediska
v suteréne objektu, s ktorymi je povinny prenajimatela pisomne oboznamit.

Najomca nie je opravneny zasahovat do rozvodovej skrine s hlavnymi elektrickymi isti¢mi, ktora sa
nachadza vo dvore objektu. V pripade porusenia zdkazu podla predchddzajucej vety, ma
prenajimatel pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500 EUR. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody.

Najomca je oprdvneny vstupovat do objektu prenajimatela autom vyluéne za Ucelom zdsobovania
a len po dobu, ktord je nevyhnutna, pricom je povinny dodrZiavat ustanovenia vSeobecne zavaznych
nariadeni mesta a bezpecnostno-prevadzkového poriadku prenajimatela v sUvislosti s prevadzkou
cestnych motorovych vozidiel vo dvore aredlu prenajimatela.

Najomca je opravneny vymenit zamky na predmete najmu. V takom pripade je povinny bezodkladne
odovzdat prenajimatelovi duplikdt klticov od predmetu najmu. Tento duplikdt bude nasledne
zapecateny u prenajimatela a prenajimatel je opravneny ho pouzit iba vynimocéne podla ust. ¢l. Il
ods. 4 tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje prijat osobitné splnomocnenie na konania v mene prenajimatela, ktoré
akymkolvek sposobom suvisia so Skodou na majetku prenajimatela (policia, poistoviia a pod.)
spOsobenou ¢innostou ¢innosti ndjomcu alebo osdb — klientov prevadzky prenajimatela.

Clanok V
Néjomné a iné platby

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uZivanie predmetu ndjmu vo vyske 120 EUR /1 m?/ rok
(slovom: stodvadsat eur) bez DPH. Vyska najomného od 05.05.2023 do 7.05.2023, od 12.05.2023 do
14.05.2023 a od 19.05. do 21.05.2023 t.j. 9 kalendarnych dni je vo vyske 600 EUR (slovom: Seststo
eur) bez DPH, sucastou ktorého su aj pausalne vydavky za vodné, stocné a plyn (kdrenie) vo vyske 60
EUR (slovom: Sestdesiat eur) bez DPH. Kndjomnému bude prenajimatel Uctovat DPH v sulade
s pravnymi predpismi o DPH platnymi v ¢ase zdanitelného plnenia.

Najomca je povinny zaplatit ndjomné najneskdr 5 dni odo dria ukoncenia platnosti zmluvy.

Najomca sa zavdzuje uhrddzat prenajimatelovi ndjomné bezhotovostnym prevodom na bankovy
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. V pripade zmeny Uctu prenajimatela je
prenajimatel povinny bezodkladne pisomne oznamit najomcovi tUto zmenu a ndjomca je povinny ju
prijat.

Najomca je povinny uhradit akékolvek ndklady vzniknuté pri uZivani predmetu ndjmu a v suvislosti
s nim, ktoré nie st uvedené v ¢l. V, a to na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela.

V suvislosti s ndjmom budu najomcovi poskytované aj sluzby spojené s prevadzkou budovy, ktoré nie
su sucastou najomného a su uvedené vo Vycisleni prevadzkovych nakladov, ktoré tvoria prilohu ¢. 2
k tejto zmluve. Ndjomca sa zavézuje zaplatit prenajimatelovi odplatu za sluzby podla predchadzajucej
vety v sume vo vySke 51 EUR bez DPH (slovom: patdesiatjeden eur ). Sluzby podla tohto odseku bude
najomca platit prenajimatelovi spolu s ndjomnym spdésobom dohodnutym v bodoch 2, 3 a 4 tohto
¢lanku. K platbdam za sluzby bude U¢tovana DPH v sulade s pravnymi predpismi o DPH platnymi v ¢ase
zdanitelného plnenia.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny menit vysku platieb uvedenych v ods. 5
tohto ¢lanku v pripade zmeny vstupnych nakladov na strane prenajimatela alebo v zavislosti od
zmeny ceny za poskytnuté sluzby na strane dodavatela. Prenajimatel je povinny oznamit zmenu
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vysky platieb podla predchadzajiucej vety najneskér 5 kalendarnych dni pred datumom splatnosti
tychto platieb.

Ak ndjomca porusi svoju povinnost zaplatit riadne a vcas akékolvek platby podfa tejto zmluvy, je
najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy
den omeskania. Tym nie je dotknutd povinnost najomcu nahradit prenajimatelovi vzniknutu Skodu.

V pripade omeskania ndjomcu s Uhradou najomného ma prenajimatel okrem naroku na zaplatenie
zmluvne] pokuty podla ods. 12 tohto ¢lanku, tiez ndrok na zaplatenie Urokov z omeskania
v zakonnom stanovenej vyske. Tym nie je dotknutd povinnost ndjomcu nahradit prenajimatelovi
vzniknutu Skodu.

Clanok VI
Doba trvania a ukonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 5.05.2023 do 7.05.
2023, od 12.05.2023 do 14.05.2023 a od 19.05. do 21.05.2023, t.j. 9 kalendarnych dni.

Ndjom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom prenajimatela bez pravneho nastupcu.

Ndjomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu

v

z doévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych
priestorov platnych v ¢ase vypovede.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od zmluvy v pripade, ak:
a) ndjomca uziva predmet najmu na iny ucel ako je dohodnuty v ¢lanku Il tejto zmluvy,

b) najomca zavaznym spbsobom porusi zmluvné podmienky a napravu nevykona ani na zaklade
pisomnej vyzvy prenajimatela,

. Najomca je opravneny pisomne odstupit od zmluvy v pripade, ak prenajimatel zdvaznym spbsobom
porusi zmluvné podmienky a ndpravu nevykona ani na zaklade pisomnej vyzvy ndjomcu.
Cldnok VII
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zasielky suvisiace s touto zmluvou si budd zmluvné strany
dorucovat na adresy (postové, emailové) uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny
dorucovat ndjomcovi pisomnosti aj na adresu predmetu najmu podla tejto zmluvy.

Zasielka sa povazuje za dorucenu:
a) okamihom prevzatia druhou stranou,

b) pokial sa doruCovand zasielka vrdti odosielatefovi, okamihom vrdtenia zasielky
odosielatelovi,

c) pokial je prevzatie zdasielky adresdtom odmietnuté, okamihom odmietnutia prevzatia
zasielky druhou stranou.



Clanok VilI
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZi dve vyhotovenia a
najomca dve vyhotovenia.

Akakolvek zmena tejto zmluvy je moZna len po predchddzajucej dohode zmluvnych stran vo forme
ocislovaného pisomného dodatku, ktory bude vzdjomne odsuhlaseny a podpisany.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika. Rozhodnym pravom je pravo Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri vykone prav a povinnosti podla tejto zmluvy sa budu voci sebe
spravat Ustretovo, poskytovat si potrebnd sucinnosti a akékolvek spory sa budu snazit prednostne
rieSit dohodou.

Ak niektoré dojednania uvedené v tejto zmluve nie su celkom alebo scasti platné alebo ucinné
pripadne stratia platnost alebo ucinnost neskor, nie je tym dotknutd platnost a Ucinnost ostatnych
ustanoveni. Namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni a na vyplnenie pripadnych medzier
sa pouZzije Uprava, ktora sa, pokial je to mozné ¢o najviac pribliZzuje zmyslu a Ucelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze zodpoveda ich
skutocnej a slobodnej voli. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva bola uzavretd po vzdjomnom
suhlase, a nebola uzavretd v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s rfiou
ju bez vyhrad podpisuju.

Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelnu sucast su:
Priloha ¢. 1 — Odovzdavaci protokol
Priloha €. 2 - Vy¢islenie prevadzkovych nakladov

Priloha ¢. 3 — Graficky ndkres predmetu najmu

V Bratislave, dna 5.5.2023 V Bratislave, dra 5.5.2023

Hudobné centrum
PhDr. Igor Valentovic
riaditel konatel






