01/2023-ZoPNP

Zmluva o podnajme nebytového priestoru ¢. 01/2023-ZoPNP

uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov V zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,,zmluva*)

Najomca: Obecné lesy s.r.o. Sasa

Sidlo: Lesnicka ul. 53/17, 962 62 Sasa

Zapisana: v obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, odd.: Sro, vl. ¢. 12314/S
Zastlipena: Ing. Jozefom PSidom PhD.

ICO: 36 700 975

DIC: 2022288037

IC DPH: SK2022288037

Bankové spojenie:

SISp., pob. Zvolen, IBAN: SK78 0900 0000 0004 0298 0152

E-mail: lesy@sasa.sk
(d’alej uz len ,,Najomca®)
Podndjomca: Rébert Sitkey
Sidlo: Okruzna 149, 955 01 Tovarniky
ICO: 44920504
DIC: 1044240021
IC DPH:
E-mail: robertsitkey@gmail.com

(dalej uz len ,,Podnajomca‘)

uzatvorili tto zmluvu platni od 05.05.2023:

Clanok | - Uvodné ustanovenie

1. N4jomca prenechdva do podnajmu Podnajomcovi nebytovy priestor na zaklade stihlasu vlastnika
nebytovych priestorov (priloha ¢.4 zmluvy) nachadzajici sa na parcele C ¢.147/1 - Pohostinstvo u
Zvarkov stpisné ¢.97/33, 962 62 Sasa, zapisané na LV ¢.1 na vlastnika Obec Sasa.

Clanok Il - Predmet a ti¢el najmu

1. N4jomca prenechava Podndjomcovi do uzivania nebytové priestory podla C1. I bod 1. pozostavajuce
z troch miestnosti, troch socialnych zariadeni s toaletou nachadzajacich sa Vv nehnutelnosti —
Pohostinstva u Zvarkov stpisné ¢islo 97/33, 962 62 Sasa.

2. Celkové vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 232 m?

3. Nebytové priestory sa Podnajomcovi prenechavaju na ucely vyrobnej a obchodnej ¢innosti, za
podmienky, Zze Podnajomca bude v priestoroch prevadzkovat’ pohostinské sluzby.

4. Blizsia Specifikacia priestorov, technického stavu a vybavenia podl'a bodu 1. a 2. tohto ¢lanku je
uvedend v prilohach €.1, 2 a 3 zmluvy, ktoré su neoddelite'nou sucast’ou tejto zmluvy.

Clanok 111 - Doba podnajmu
1. Podnajom sa uzatvara na dobu urcitu do 31.12.2023 a zaCina dnom podpisu tejto zmluvy,
s moznost'ou d’alSieho predlZenia podnajmu po uplynuti tejto dohodnutej doby, ak sa zmluvné strany na

takomto predizeni ndgjmu dohodnii, o ¢om musi byt spisany Dodatok k podnajomnej zmluve, alebo nové
Zmluva o0 podnajme nebytového priestoru.
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Clanok IV - Cena podnajmu a cenové podmienky

1. Dnom vzniku podnajmu je podnajomca povinny platit’ najomcovi cenu podnajmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli na cene podnajmu vo vyske 50,00 € bez DPH za mesiac.

Pomerna ¢ast’ ceny podnajmu za prvy mesiac — Maj 2023 je vo vyske 41,70 € bez DPH.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za podndjom bude Podnajomca uhradzat’ mesacne na zaklade
vyhotovenej faktary, ktord najomca zaSle podnajomcovi na e-mailovi adresu uvedenu v zahlavi
zmluvy. Splatnost’ faktary je 15 kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Platbu mozno uskuto¢nit’
prevodnym prikazom, alebo uhradit’ do pokladne v sidle N4jomcu.

4. V pripade omeskania Sa podnajomcu s platenim najomného, ma najomca pravo vyfakturovat
najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z nezaplatenej dlznej sumy za kazdy defi omeSkania.
Fakttra sa stane splatnou do 15 dni odo dia jej dorucenia nidjomcovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanika povinnost’ tthrady dlZzného ndjomného.

5. Najomca si vyhradzuje pravo zmenit' cenu najmu, v zavislosti od toho ak sa zmeni cena najmu
Najomcovi od prenajimatel'a (vlastnika). Na poziadanie Podnajomcu je Najomca povinny dovod
zvysenia preukazat’.

Clanok V - Sluzby spojené s podnajmom a ich ihrada

1. Podnajomca zabezpeci do nehnutel’nosti, ktora je predmetom najmu dodavku vody z verejného
vodovodu, odvadzanie odpadovych vod do nepriepustnej zumpy, dodavku elektrickej energie a
dodavku tepelnej energie v zmysle zabezpecenia technickej infrastruktary.

2. Vsetky naklady za elektricki energiu, odobrati vodu, vyvoz Zumpy a tepelnt energiu, ¢im sa
rozumie plyn, pripadne palivové drevo si hradi podnajomca sam.

3. Podnajomca je povinny uzavriet’ zmluvy o odbere elektrickej energie, plynu, vody na svoje meno,
alebo na svoju obchodnu spoloc¢nost’.

Clanok VI - Prava a povinnosti najomcu a podnajomnika

Néajomca:

1. N4jomca sa zavizuje odovzdat’ nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpecit,
aby v tomto stave bol pocas celej doby podnajmu.

Podnéjomca:

1. Podnajomca je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na G¢el dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje
potreby.

2. Podnajomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor riadne a zabezpecit’, aby prevadzkovanim jeho
¢innosti nebol ruseny pokoj a poriadok v obci Sasa.

3. Podnijomca je povinny dodrziavat' predpisy BOZP, hygienické a poziarne predpisy suvisiace
z prevadzkou predmetu najmu..

4. Podnajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ najomcovi potrebu oprav na prenajimanom
nebytovom priestore. Ugelové zmeny a stavebné upravy na predmete podnijmu modZe nijomca
uskutocnit’ alebo dat’ suhlas na ich vykonanie podnijomcovi len na zaklade pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Naklady na takéto zmeny bude uhradzat’ najomca, resp. podnajomca. Podnajomca je
povinny hradit’ si na vlastné naklady, vykonavat’ alebo zabezpecit' drobné udrziavanie nebytového
priestoru ako: malovanie, vymena zastrciek, Ziaroviek, vypinacov, zdmkov, brasenie parkiet, lepenie
podlahovej krytiny, udrziavanie obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku, a podobne.

5. Podnajomca je povinny znasat’ obmedzenie v uZivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie potrebnych oprav, obnovy, rekonstrukcie alebo technického zhodnotenia zo strany najomcu.
6. Podnajomca nesmie prenechat’ nebytovy priestor do uzivania tretim osobam.

7. Podnajomca je povinny riadne a vc€as platit’ thradu za podnajom.
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Clanok VI - Skon&enie podnajmu

1. Podnajom sa skonéi uplynutim doby uvedenej v Cl. III, dohodou zmluvnych stran, odstapenim od
zmluvy alebo vypovedou.

2. Dohodnutu dobu podnajmu je mozné skoncit’ pred jej uplynutim dohodou zmluvnych stran, ktora
musi byt’ uzavreta pisomnou formou.

3. Ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravnena vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby
podnajmu. Zmluvné strany dohodli vypovednu lehotu 3 mesiace, ktora zacne plynut’ v prvy den
nasledujticeho kalendarneho mesiaca od dorucenia pisomnej vypovede.

4. N3jjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby podnajmu v pripade ak:
a) podnajomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) podnajomca viac ako 30 dni meska s platenim thrady faktary za podnajom,

¢) podnajomca alebo iné osoby, ktoré¢ uzivaji nebytovy priestor aj napriek vystrahe hrubo porusuju alebo
opakovane poruSuju pokoj alebo poriadok v obci Sasa, alebo Podnajomca opakovane porusuje svoje
povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy.

d) bolo rozhodnuté 0 odstraneni stavby, o zmenach stavby, o zmene prevadzkovatela nebytovych
priestorov.

Odstupenie od zmluvy zo strany Najomcu pre nezaplatenie tihrady za podndjom, porusenia dohodnutych
zmluvnych podmienok, pri ktorych dojde k spdsobeniu Skody Najomcovi, nezbavuje Podnajomcu
povinnosti zaplatit’ dlzni thradu za uzivanie alebo nahradu skody.

5. Podnajomca je opravneny odstipit’ od zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby podnajmu v pripade
ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor vzal do podnajmu,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Podndjomcu nespdsobily na zmluvne uréené uzivanie,

¢) najomca porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zakona.

6. Podnajomny vztah a podnajom kon¢i diiom dorucenia odstipenia od zmluvy s uvedenim dévodu
odstupenia od zmluvy.

7.V deii skoncenia podnajmu je Podnajomca povinny odovzdat’ Najomcovi uvol'neny nebytovy priestor
v takom stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani
a udrzbe.

8. Ak Podnijomca nebytovy priestor neodovzdd Njomcovi v lehote uvedenej vysSie, je povinny
zaplatit Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 10 € (slovom desat’ eur) za kazdy den nesplnenia
povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je Podnajomca povinny uhradit’ Najomcovi sumu zodpovedajicu
dohodnutej thrade za podnajom.

Clanok VIII - Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze prava, povinnosti, ako aj pravne pomery vyplyvajice z tejto
zmluvy sa riadia platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Vetky spory vyplyvajuce z tejto
zmluvy budu riesené prislusnym sidom v mieste sidla ubytovatel’a v Slovenskej republike.

2.V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy, resp. niektoré z jej vedlajSich ustanoveni je, alebo
sa Vbudicnosti stane zakéhokol'vek dovodu neplatnym alebo netG¢innym, platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neti¢inného ustanovenia bude platit’
primerand uprava, ktorda sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje
k tomu, ¢o si strany pri uzavreti tejto zmluvy zelali.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta po
vzajomnom suhlase, nie vSak v tiesni ani za napadne nevychodnych podmienok a na znak suhlasu s fiou
ju bez vyhrad podpisuju.

4. Podnajomca vyhlasuje, Ze svojim podpisom dava suhlas v zmysle zdkona o ochrane osobnych udajov,
aby Néjomca spracovaval osobné udaje Podndjomcu za Gcelom evidencie a poplatkov za podndjom
pocas platnosti tejto zmluvy, pripadne ich poskytol tretej osobe v pripade vymahania Skody sposobene;j
Néjomcovi. Tento sthlas plati na dobu trvania podndjmu, okrem pripadu vymahania pripadnej Skody
Néjomcom a straca ucinnost pri pouziti osobnych tidajov na iné icely ako je urceny.
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V Sase, diia 05.05.2023

Najomca: Podnajomca:

Ing. Jozef PSida PhD. Robert Sitkey
Konatel’, riaditel
Obecné lesy s.r.o. Sasa

Prilohy zmluvy:

1 - Specifikacia Nebytova nehnutelnost’ Pohostinstvo u Zvarkov stpisné &. 97

2 - Pohostinstvo u Zvarkov -Zoznam inventaru k 14.4.2023

3 - Popis technického stavu nehnutelnosti - Pohostinstvo u Zvarkov stpisné €. 97
4 — Suhlas vlastnika nehnutelnosti
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