ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 6/259/2023

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel :  Obec OPOJ
sidlo : Obecny urad, Opoj 115, 919 32
ICO : 00682217
zastupena : Klaudia Teovanovi¢, starostka obce
/d’alej len ,,prenajimatalle

Najomca : Patrik Molnar, nar, |
/ d’alej len ,,ndjomea™/
uzavreli tato zmluvu o najme bytu :

Clanok 1.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je nagjom bytu uvedencho a opisaného v €l. II. tejto zmluvy.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt C4, nachadzajuci sa na 1. poschodi bytového domu v
Opoiji. stipisné &islo 259. celkova plocha bytu 78.45 m*, zapisany na Katastralnom arade v
Trnave. parc. ¢. 1/71 v katastrdlnom uzemi Opoj. ktorého vyluénym vlastnikom je

prenajimatel’.
2. Predmetny byt pozostava z :

e Kuchyna 12,10 m?

e Predsien 6.20 m’

e Obyvaciaizba 16,00 m’

e Kipelna 4,40 m?

e Chodba 4,80 m?

e Spalna 12,10 m’

e Izba 21.15m’

e WC 1,70 m?

Podlahova plocha spolu 78.45 m’
3.V byte st umiestnen¢ tieto zariadenia :

+  plynovy kotol ustredného kirenia so zasobnikom teplej vody,
«  kuchynska linka s kombinovanym sporakom a digestorom

« domovy telefon
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* rozvody TV

Okrem tychto zariadenti nie je byt vybaveny inym hnuteI'nym zariadenim.

('S

Clanok I1I.
Vznik a doba najmu

Prenajimatel’ prenechdva do najmu byt opisany v ¢l. 1. a v €l. 11. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluienstvom a zariadenim ndjomcovi. Najomca byt spolu s jeho prislusenstvom a
zariadenim do najmu prebera.

Prenajimatel’ upravil rezim prendgjmu nagjomnych bytov Vieobecne zdvdznym nariadenim
obce Opoj €.1/2012 zo dna 05.07.2012 o podmienkach a kritériach pridelovania a spravy
ndgjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov
na Gcely podpory socidlneho byvania ( dalej len ,.VZN™ ). Najomca vyhlasuje, ze toto
nariadenie obce pozna, berie ho na vedomie a zavizuje sa dodrziavat vietky jeho
ustanovenia a to i v pripade ich zmien a doplnkov. ktor¢ vykond obecné zastupitel'stvo
v buducnosti.

Najomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vetkych jej priloh.

Prenajimatel’ prenechdva ndgjomcovi byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanic na dobu uré¢itd 3. roky a to od 01.05.2023 do
30.04.2026.

Najomca ma pravo na opakované uzatvorenic nijmu bytu a min. 90 dni pred skoncenim
najmu musi pisomne poziadat’ o uzatvorenie novej najomnej zmluvy a dorudit’
doklady k prehodnoteniu najmu v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z., inak pravo na
opakované uzatvorenie najmu zanikne.

Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznédmil pred podpisanim tejto zmluvy a bude
uzivat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na ucely byvania.

Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe €. 1, ktora tvori
neoddelitel'na sucast” tejto zmluvy.

7oznam 0sob. tvoriacich domacnost’ nadjomeu je uvedeny v prilohe €. 2, ktora tvori

neoddelitel'na sucast” tejto zmluvy.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ sa zaviizuje :
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a) odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave sposobilom na jeho
obvyklé uzivanie pocas trvania najjomncho vztahu.
b) zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Nijomeca sa zavizuje :

a) byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu riadne uzivat’,

b) riadne a v¢as platit ngjomné a odplaty za sluzby a plnenia spojené s ngjmom
bytu,

¢) vykonavat’ drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat’ naklady spojen¢ s
beznou udrzbou bytu,

d) po skonceni pagjmu bytu tento vratit spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v
stave.v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

¢) vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach lens
predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela,

f) prenechat’ byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a,

g) umoznit’ vstup prenajimatel'a do bytu za ucelom kontroly bytu. oprav a udrzby
bytu, spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za u¢elom kontroly
stavu vodomeru a to po nevyhnutnu dobu na zéklade predchadzajicej Ziadosti
prenajimatela,

h) re$pektovat’ vsetky povinnosti dané VZN obce,

i) najmi sa zavdzuje, 7Ze:

e neprihlasi ind osobu ako scba, svojho partnera /u nezosobasenych parov/ a svojich
potomkov Zijcich s nim v spolo¢nej domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte,

e prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajtcich z najmu bytu,

e byt ku dnu nasledujicemu po dni skonenia ndjmu uvolni, odovzda ho
prenajimatelovia umozni mu s nim nakladat’,

e nahradi victky skody vzniknut¢ na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti v lehote do
30 dni odo dna skon¢enia najmu a odovzdania bytu.

i) hlasit’ nutnost” oprav. ktoré ma znasat’ prenajimatel” bez zbyto¢ného odkladu a
su¢asnemu umoznit’ ich riadne vykonanie,

k) pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

I) najomca a vietky osoby. ktoré su so stthlasom Prenajimatel’a opravnené Predmet
najmu uzivat, st povinné dodrziavat’ no¢ny kl'ud od 22.00 hod. do 06.00 hod.
nasledujuccho dia a aj v ostatnej dobe sa spravat” ohl'aduplne voci ostatnym
najomcom a obyvatel'om bytového domu. respektovat” ich prava, nerusit ich vo
vykone tychto prav a dodrziavat pravidla ob¢ianskeho spolunazivania v dome aj
v jcho okoli.

m) ndjomeca nesmic nad mieru primeranti pomerom obtazovat” susedov hlukom,
prachom. popol¢ckom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi. svetlom, tienenim a vibraciami.

n) najomca zabezpedi sim na svoje ndklady vietky drobné opravy.v prenajatom byte
suvisiace s jeho uzivanim. a uhradza naklady spojené s jeho beznou udrzbou,
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ktoré¢ su vymedzené Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov. Specifikacia drobnych oprav je prilohou zmluvy ¢. 3

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon¢enia najmu, ak ndgjomca ditom nasledujiicom
po dni skon¢enia ndgjmu neodovzdal byt prenajimatel'ovi, sthlasi

s vykonom rozhodnutia o vypratani bytu na naklady najomcu. Titulom pre vykon
rozhodnutia bude tato najomna zmluva.

Clanok V.
Najomné a ostatné Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndjomca je povinny platit’ za uzivanie bytu najomné vo vyske 159,00 EUR mesacne,
ktor¢ho vySka je urcend na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Tato Giastka
pozostava z najomného 136,00 EUR a poistky 3,00 EUR. Ndjomca je d’alej povinny
platit’ prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav vo vyske 20,00 EUR mesacne.

Ndjomné za ndjomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav
sa uhradza vzdy 1 mesiac vopred. vzdy do 25. diia predchadzajiceho mesiaca. Vysku
najmu stanovi spravea v zmysle platnych predpisov.

Medzi plnenia. ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu nepatria :
dodéavka plynu,

* dodavka elektrickej energie do bytu,

dodavka vody, \

upratovanie spolo¢nych priestorov domu a spolo¢nych ¢asti domu,

Cistenie chodnikov a odpratavanie snchu v okoli obytného domu ¢. 259 po spolo¢n
komunikaciu.

Nédjomea je povinny platit' samostatn¢ uhrady za dodavku elektrickej energie, plynu,

poplatky za TV arozhlas a poplatky za pouzivanie jednotnej teleckomunikacnej siete priamo

ich poskytovatel'om - dodavatel'om. Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie
dodavku.

Uhradu za dodavku clektrickej energie pre spolo¢né priestory obec hradi z Fondu oprav,
prevadzky a udrzby bytového domu a zalohu za vodné a sto¢né v dohodnutej vyske na
osobu najomca uhradza prenajimatel'ovi mesacne a po obdrzani vyuctovacej faktary za
predchadzajuci rok od TAVOS - u, as. Piestany prenajimatel’ vykona vyuctovanie
vodného a stoéncho.

Uhradu za odvoz pevného komunélneho odpadu uhradza najomca obci roéne na zaklade
rozhodnutia obce.
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Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori Cast’ vySky ndgjomncho
za jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit’ vzdy k 1.januaru bezného roka o vysku
inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok v
Slovenskej republike.

Na zaklade dohody v zmysle Smernice MVaRRSR ¢. 8/2002 ndjomca uhradil
prenajimatelovi finanént zaruku pre zabezpecenie splacania najomného a thrad za
pripadné poskodenie bytu vo vyske 954,00 EUR ( slovom devit'stopitdesiatstyri eur). V
pripade ukon&enia najmu v zmysle CL. VII tejto zmluvy prenajimatel’ do 30 dni odo dia
skoncenia najmu vrati alikvotnu ¢ast’ finan¢nej zaruky byvalému ndjomcovi po odpocitani
neuhradenych nedoplatkov na ngjomnom, alebo thrad za pripadné poSkodenie bytu.
Prenajimatel vedie finan¢nt zabezpeku na osobitnom ucte v banke.

Ak sa najomca dostane do omeskania s thradou akejkol'vek platby podla tejto zmluvy,
alebo s uhradou finanénej zaruky podl'a bodu 7. tohto ¢lanku. prinalezi prenajimatel'ovi
zmluvna pokuta vo vyske 0,05% z dl7ncj sumy za kazdy den omeskania a urok z omeskania
v zmysle vieobecne platnych pravnych predpisov platnych v ¢ase poruSenia zavizku.
Uhradou zmluvnej pokuty nie st dotknuté naroky prenajimatela na nahradu Skody z
dovodu omeskania s platbami a urokov z omeskania.

CL VL.
Odovzdanie a prevzatie bytu, odstranenie vad predmetu najmu

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
sposobilom na jeho riadne uzivanic po podpisani tejto ndjomnej zmluvy a jej priloh
vietkymi zmluvnymi stranami zmluvy /d’alej len den uzatvorenia zmluvy/.

Najomca je povinny prevziat' byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim najneskor do
troch dni odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny odstranit’ na svoje naklady vsetky vady predmetu ngjmu, ktoré zisti

najomea pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo diia uzatvorenia tejto zmluvy.

CL VIL
Skonéenie najmu, bytova nahrada

1. Najom bytu sa ukon¢i:

e uplynutim doby ndjmu bez prava najomcu na poskytnutie bytovej nahrady.,
vypoved'ou podl'a ustanovenia § 711 Obcianskeho zakonnika,
e odstapenim od zmluvy v zmysle Cl .1V bod. 3 tejto zmluvy.
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Cl. VIIL
Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

. Prenajimatel’ opakovane uzatvori ngjom s nijomecom v pripade neporusenia ustanoveni tejto

najomnej zmluvy a dodrzania vsetkych ustanoveni VZN.

. Opakované uzatvorenic zmluvy s najomcom je podmienené aj splnenim podmienok

stanovenych zdkonnom ¢. 443/2002 7. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani.

Zmluva opakovane uzatvorena nebude, ak ngjomea nema uhradené platby nielen suvisiace s
najomnym . poistnym a fondom oprav . ale aj samostatné platby podla Cl. V ods. 3 a ods. 4.
Clanok IX
Ochrana osobnych adajov

. Prava a povinnosti u¢astnikov tejto zmluvy sa pre ucely ochrany osobnych udajov riadia

ustanoveniami zakona ¢. 122/2013 7.. z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni

a stvisiacimi pravnymi predpismi (dalej len ..zakon®). V zmysle zdkona sa Najomca
oznacuje ako dotknutda osoba (dalej len dotknutd osoba™) a Prenajimatel’ ako
prevadzkovatel (d'alej len “prevadzkovatel™).

Prevadzkovatel” zabezpeéi spracovanie osobnych udajov dotknutej osoby pre nim niZSie
uvedeny ucel a prostrednictvom nim, pre tento ucel opravnenych osob.

Pre ucely zabezpedenia vietkych aktivit v ramci ndjomného vztahu zaloZen¢ho touto
zmluvou, najmé pre ucely vedenia evidencie o najomcoch (d'alej len ,.G¢el spracovania™)
bude prevadzkovatel spracovavat najmé nasledovné osobné tidaje dotknutej osoby: meno a
priczvisko, datum a miesto narodenia, rodné ¢islo, pohlayie, ¢islo identifikaén¢ho preukazu,
adresu trvalého a prechodného bydliska, titul, kontaktné tdaje ako su Cislo telefonu, prip.
faxu. mailovu adresu (d'alej len ,,osobn¢ udaje™).

. Dotknuta osoba v sulade s obsahom tohto zmluvného ustanovenia podpisom na tejto zmluve

slobodne, vyslovne a zrozumitelne vyjadruje a dava svoj pisomny sthlas Prenajimatelovi
na spracovanie svojich osobnych udajov v zmysle zdkona ¢. 122/2013 7.7.,atymaj
na ziskavanic osobnych udajov nevyhnutnych na dosiahnutie ucelu spracuvania ich
kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamenévanim Gradnych dokladov na nosi¢
informacii a na poskytnutie osobnych tdajov z informaéného systému inej pravnickej osobe,
fyzickej osobe. pripadne subjektu v cudzine, ak zdkon takyto suhlas vyzaduje (dalej len
_suhlas dotknutej osoby*). Sthlas dotknutej osoby je na dobu trvania tejto zmluvy a jej
povinnej archivécie, prip. do pisomného odvolania suhlasu spracovania osobnych tdajov
dotknutou osobou, pokial takéto odvolanie nie je v rozpore so zakonom a d’alsimi
stvisiacimi predpismi.
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V Opoji, dina 28.04.2023

CL X.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Najomnt zmluvu mozno menit a dopliat’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vsetkych veciach, ktoré¢ nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami
touto zmluvou platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a ostatnych v§eobecne
zavaznych predpisov.

Vsetky naklady savisiace s vyhotovenim najomnej zmluvy vratane priloh bude hradit

prenajimatel’.

7mluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Zmluvné strany potvrdzuju, ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a vazne, urcite
a zrozumitel'ne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadnenevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva nadobuda platnost dinom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zak.

¢. 211/2000 7. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

AR o Ry S s o errerretews e S A A

Obec Opoj, v zastupeni:
Klaudia Teovanovi¢ Yatrik Molnar, Opoj
starostka obce

PRENAJIMATEL NAJOMCA
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