Zmluva
0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podPa zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi
stranami

Clanok 1.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’:

Obchodné meno: Urbarske pozemkové spolocenstvo Cereiiany
Palenicka 767/1A, 972 46 Cerefiany

Zastipeny: Stanislav MeSina — predseda UPS Cerefiany
Maria VaZenova — podpredseda UPS Cereniany

ICO: 42284767

DIC: 2024067375

IC DPH: nie je platcom

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelia, a.s.

Cislo tétu: 5149166116/0900

IBAN: SK23 0900 0000 0051 4916 6116

SWIFT/BIC: GIBASKSX

Zapisany: register pozemkovych spolocenstiev vedeny na Okresnom urade Prievidza - odbor
pozemkovy a lesny pod ¢. vlozky R- 42/NO
(d’alej len ,,prenajimatel’*) na jednej strane

a

1.2. Najomca:

Obchodné meno: Slovenska posta, a.s.

Miesto podnikania:  Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

Kontaktné miesto:  Sekcia spravy majetku, Namestie SNP 35, 814 20 Bratislava 1

Zastpeni: Ing. Martin Vanko — veduci odboru centralneho controllingu
Ing. Emilia Soukupova — Specialista odboru najomnej agendy
obidvaja na zéklade poverenia predstavenstva SP, a.s., podl'a podpisového
poriadku (OS-03 v platnom zneni)

1CO: 36 631 124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK 2021879959

Bankové spojenie:  PoStova banka, a.s., pobocka Bratislava
Cislo uctu: 3001130011/6500

IBAN: SK 97 6500 0000 0030 0113 0011
SWIFT/BIC: POBNSKBA

Faktura¢na adresa: ~ Slovenska posta, a.s., Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sidom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka Cislo:
803/S

(d’alej len ,,najomca“) na strane druhej
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Clanok IL
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v budove
Urbarskeho domu, sip. & 767, par. & 1517/12, za ulelom prevadzky Posty Cerefany.
Nehnutelnost’ je zapisana na LV ¢. 1451, vedena Katastralnym odborom Okresného uradu
Prievidza, okres Prievidza, obec Cereﬁany, katastralne zemie Cereﬁany.

2.2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania nasledujice nebytové priestory nachadzajice

sa na prizemi budovy Urbarskeho domu:

Prevadzkové priestory o vymere: 33,16 m?

Socialne priestory o vymere: 6,84 m?

Celkova vymera prenajimanych priestorov je: 40,00 m?
Clanok I11.

Ucel najmu

3.1. Nijomca sa zavizuje uzivat predmet najmu za uUcelom vykonu postovej
prevadzky, poskytovania sluzieb Postovej banky, a.s., a zmluvnych partnerov SP, a.s., predaja
tovaru alebo poskytovania sluzieb a prac v rozsahu predmetu podnikania zapisaného v obchodnom
registri ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok IV.
Vyska najmu

4.1. Vyska ngjmu bola zmluvnymi stranami dohodnutd v zmysle zak. ¢. 18/96 Z. z. 0 cenich
v platnom zneni na sumu 17,00 €/m?/rok, ¢o predstavuje ro¢ne ¢iastku 680,00 €.

Clanok V.
Splatnost’ najomného, sluzieb spojenych s nijmom a spésob platenia

5.1. Najomca sa zavézuje thradu za uZivanie nebytovych priestorov poukazovat’ v posledny den
prislusného Stvrtroka na ucet prenajimatel’a v Slovenskej sporitelni, a.s., ¢. u¢tu SK23 0900 0000
0051 4916 6116 na zaklade tejto zmluvy nasledovne v sume: 170,00 €.

Ako variabilny symbol pri thrade ndjmu sa pouZije eviden¢né ¢islo zmluvy.

5.2. Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi dodavku sluzieb spojenych s ndjmom
nasledovne:

5.2.1. Dodavku vody — vodné zabezpeci prenajimatel’ prostrednictvom obecného vodovodu.
Naklady za spotrebu vody budu vyratané podla po¢tu zamestnancov najomcu v zmysle vyhlasky ¢.
209/2013.

5.2.2. Elektricka energia aj pre vykurovanie je dodavana z meraca ¢. 6317708 s pociatoénym
stavom VT 8887,91 kWh. Pomerové meradlo je vo vlastnictve prenajimatel’a, ktory zodpoveda za
jeho certifikaty a v zmysle Vyhlasky 210/2000 Z. z. o metroldgii za ich pravidelné overovanie a
plombovanie.

5.2.3. Najomca si sam na vlastné naklady zabezpecuje nasledovné sluzby: telekomunikacné sluzby,
upratovanie, bezpecnost’, ochranu a poistenie majetku.

5.2.4. Vyuctovanie vSetkych poskytovanych sluzieb za prislusny rok bude uskuto¢nené
prenajimatel'om, prefakturaciou skutocnych nakladov po doruceni faktir od dodévatel'ov do 30.6.
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(alebo v inak dohodnutych cykloch) nasledujuceho roka. Vytctovanie bude rozpocitané v zmysle
¢lanku V., bodov 5.2.1. 2 5.2.2.

5.2.5. Dohodou stran sa lehota splatnosti faktury za sluzby stanovuje na 30 dni odo dia dorucenia
faktary ndjomcovi maximalne vsak do datumu splatnosti uvedeného na faktare. Faktiry zasielané
postou sa povazuju za dorucené v den prevzatia zasielky zmluvnou stranou alebo v den odopretia
prevziat’ zasielku zmluvnou stranou, inak v den ked’ sa zasielka posieland na posledni zndmu
adresu druhej strany vratila odosielajicej zmluvnej strane spat. Faktary dorucované
prostrednictvom elektronickych médii sa povazuji za dorucené nasledujuci pracovny den po ich
odoslani.

Clinok VL.
Doba a skon¢enie najmu

6.1. Najom nebytovych priestorov zacina diilom: 15.7.2019.

6.2. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu: neurcitu.

6.3. K ukonceniu najomnej zmluvy moze dojst’ aj:

6.3.1. Dohodou zmluvnych stran kedykol'vek.

6.3.2. Vypovedou ktoréhokol'vek ucastnika zmluvy ibez uvedenia vypovedného doévodu v 3
mesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zane plynit’ prvym dinom nasledujuceho mesiaca
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VIL.
Prava a povinnosti

7.1. Prenajimatel’ je povinny:

7.1.1. Odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie, pokial sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

7.1.2. Udrziavat’ nebytovy priestor na svoje naklady (zabezpecit stredné a generalne opravy objektu
a prenajatych priestorov).

7.1.3. Zabezpecovat' v lethom av zimnom obdobi na vlastné naklady letnu tdrzbu pozemkov a
zimnu udrzbu pristupovych komunikacii veducich k objektu (kosenie, zametanie pozemkov
a posypanie posypovym materialom pristupové komunikacie).

7.1.4. Prenajimatel’ sthlasi svybavenim predmetu n4jmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu inStalaciou technickych
zariadeni - elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym systémom na vlastné naklady
najomcu.

7.1.5. V zmysle zdkona o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z.z., v zneni neskorSich predpisov, § 24 o
technickom  zhodnoteni prenajattho hmotného majetku, uhradeného néajomcom sthlasi
prenajimatel’ (vlastnik objektu), aby ndjomca odpisoval vloZené investicie do prenajatych
nebytovych priestorov Posty Cerefiany v budove Urbarskeho domu, Palenicka ul., sup. &. 767/1A.
7.1.6. Prenajimatel sa zavizuje, ze v prilahlych obchodnych jednotkach nezriadi prevadzku, ktora
by hlukom, pachom zo svojej ¢innosti alebo zariadeni alebo inym spésobom v zmysle NV 355/2007
Z.z., a 115/2006 Z.z. neumoznila prevadzkovat’" pobocku poSty pocas celej pracovnej doby.
Prenajimatel’ zabezpeci na vlastné néklady stavebné Gpravy v pripade nedostatkov z hl'adiska hluku
apachu v salade s NV SR 355/2007 Z.z., a 115/2006 Z.z., zistenych pri uvedeni priestorov do
prevadzky alebo pri Vykone $tatneho zdravotného dozoru v zmysle NV SR €. 391/2006 Z.z., do 14
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dni od ozndmenia N4jomcu. V pripade porusenia tohto bodu sa prenajimatel’ zavizuje, Ze bude
znasat’ sankcie udelené UVZ MDV SR Slovenskej poste, a.s.

7.1.7. Prenajimatel’ odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktudlnu dokumentaciu ochrany pred
poziarmi: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym vyznacenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma ndjomca prenajaté priestory (v pripade, ze PEP je pre
objekt vypracovany), pokyny na zabezpecenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom c¢ase.
7.1.8. Prenajimatel’ zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z., ato
vykonéavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych a prenajatych vyhradenych technickych
zariadeni a elektrickej inStalacie v prenajatych priestoroch.

7.1.9. Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu ndjmu Ndjomcom na budove ako aj
v interiéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznacenie prevadzky je u Najomcu
Standardizované a bude v sulade s dizajn manualom najomcu. Najomca predlozi Prenajimatel'ovi na
vedomie ndvrh oznaCenia predmetu ndjmu, ktory sa bude nésledne podla navrhu realizovat.
V pripade, Ze prenajimatel’ ma svoj vlastny dizajn manudl oznacenia viacerych prevadzok v najme,
je na dohode oboch stran navrhnit’ oznacenie predmetu ndjmu Najomcu, priCom toto oznacenie
musi zodpovedat’ zakladnym podmienkam dizajn manualu N4jomcu, ako st logo a oznacenie
exteriéru zakladnou informacnou tabulou. Prenajimatel’ berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pri
schvalovani oznacenia predmetu najmu Néjomcu v stlade s dizajn manudlom N4jomcu, nie su
pripustné ziadne farebné odchylky tohto oznacenia. Prenajimatel’ stihlasi s osadenim postovej
schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred budovou prenajimatel’a.

7.1.10. Bez pisomného suhlasu prenajimatel'a najomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu
tretej osobe do podnajmu.

7.1.11. Prenajimatel’ stihlasi s vyuzitim existujucich telekomunika¢nych a datovych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného telekomunikacného a datového vedenia v priestoroch. Prenajimatel
umozni najomcovi zriadenie datového pripojenia prostrednictvom spolo¢nosti SWAN, a.s., alebo
Slovak Telekom, a.s.

7.1.12. Prenajimatel’ suhlasi so zriadenim a prevadzkou TIPOSu v rdmci povoleného uzivania
a povol'uje umiestnenie zariadeni prenosnej techniky (napr. vonkajSich antén, kablovych pripojok,
atd’.) za podmienky predloZenia detailného rieSenia a obdrzania suhlasu prenajimatela za tym
ucelom, ktory v§ak nebude bezddévodne odoprety.

7.1.13. Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit' pocas doby najmu prechod a prejazd zamestnancom
a zdkaznikom Slovenskej posty, a.s., k predmetu ndjmu.

7.2. Najomca je povinny:
7.2.1. Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. a to:

- vykonévanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych vyhradenych technickych zariadeni
in§talovanych v prenajatych priestoroch, okrem elektrickej instalacie, za ktorti zodpoveda
prenajimatel’,

- zabezpeCovanie v stanovenych lehotdch, na svoje ndklady revizie a kontroly vlastnych
elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ruéného naradia v zmysle STN 331600.

7.2.1.1. Najomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia zamestnancov V prenajatych priestoroch v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z.z. v zneni
neskors$ich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP.
Prenajimatel’ zodpoveda za to, Ze predmet prendjmu bude v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude
mat’ nedostatky ohrozujlice zivot a zdravie oséb. Za tym ucelom sa najomca zavizuje umoznit
prenajimatel’ovi pristup na kontrolu priestorov na poZziadanie. Pristup a prdvomoci kontrolnych
organov Statnej spravy tymto nie su dotknuté.
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7.2.2. Uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

7.2.3. Uhradzat' z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim (bezné
opravy abezni udrzbu predmetu najmu) ato maximalne do sumy 150 € bez DPH za kazdy
jednotlivy tikon spojeny s obvyklym udrziavanim.

7.2.4. Vratit nebytovy priestor prenajimatelovi v pripade skon¢enia najmu v Stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie audelené suhlasy na zaklade preberacicho
protokolu.

7.2.5. Pisomne oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprdv; nesplnenim tejto
povinnosti zodpoveda prenajimatel’'ovi za $kody, ktoré mu vzniknu.

7.2.6. Zabezpecit Cistotu a poriadok uzivanych priestorov.

7.2.7. Umoznit’ vstup tretim osobam za ucelom kontroly meracej a regulacnej techniky (teplo, voda,
plyn, el. energia), ako aj havarijnej sluzbe za dodrzania prevadzkovych, bezpecnostnych
a rezimovych opatreni najomcu.

7.2.8. Nevykondvat' ziadne stavebné upravy vécSieho rozsahu na uzivanych priestoroch bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

7.2.9. Najomca plni povinnosti vyplyvajice z § 4 pism. a), b), ¢), d), ), f), g), h), 0), p) a § 5 pism.
a), b), ¢), f), h), i), j), zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi. Najomca je povinny
prenajimatel'ovi bezodkladne nahlésit’ kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.
7.2.10. Najomca sa zavdzuje riadit platnymi legislativnymi predpismi aSnimi svisiacimi
vyhla§kami pri ochrane Zivotného prostredia a to hlavne v oblasti zvlastnych a nebezpeénych
odpadov.

7.2.11. N4jomca si vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpeénym, ostatnym,
komunalnym) podl'a zdkona ¢.79/2015 Z.z. o odpadoch. Najomca pri prevadzkovani prenajatych
priestorov bude dodrziavat’ zakon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore arozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Najomca bude d’alej dodrziavat zakon ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
a vyhlasku ¢. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
7.2.12. N4jomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré st predmetom ndjmu, v pripade
poZiadavky prenajimatel’a s cielom ich kontroly. Prenajimatel’ predlozi najomcovi zoznam osob
poverenych vykonom uvedenym v tomto odstavci. Kontrolu bude vykonavat' vzdy v sprievode
zodpovedného zamestnanca najomcu.

Clanok VIII.
DalSie dohodnuté podmienky

8.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do omeskania
s akoukol'vek platbou vo¢i druhej zmluvnej strane, je strana, ktord nie je v omeSkani
opravnena pozadovat’ od druhej strany zaplatenie zdkonnych Urokov z omeskania ur¢enych vo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok z omeSkania zacne plynut dnom
nasledujucim po dni splatnosti ndjomného, az do dia platby vratane, ak platba nebola uhradena
Vv lehote jej splatnosti.

8.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia ozndmenia
0 zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na doruCovanie adresa uvedena v zahlavi
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zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doruCovanie, znaSa
nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

8.3. Vypoved’ a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt doruc¢ené druhe;j
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do
vlastnych ruk. Za uc¢inné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urcena, pricom zasielka sa bude
povazovat’ za dorucenti momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie povazovat
za uCinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dovodu neaktualnosti adresy alebo
z akéhokol'vek iného dovodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy
nastanu v danom pripade dilom vratenia sa nedorucenej zésielky spit’ odosielatelovi, 1 ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

8.4. Ustanoveniami odsekov 8.2. a 8.3. tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat’ dorucovanie
vsetkych pisomnosti medzi stranami, pokial’ to nie je v rozpore so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi alebo pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

8.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze budi dodrziavat mlcanlivost’ o vsetkych skutoc¢nostiach
a informaciach, ktoré sa v stvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej zmluvnej
strane. Prenajimatel’ bez predchadzajuceho pisomného sthlasu najomcu nespristupni tuto zmluvu,
jej obsah, ¢i akékolvek informdcie tykajuce sa ndjomcu, alebo jeho obchodnej cinnosti
a podnikatel'skych zamerov, a to ziadnej tretej osobe okrem pripadov, ak to vyzaduje vSeobecno-
zavazny pravny predpis alebo ak sa jednd o informécie a skuto€nosti, ktoré si vSeobecne zname
a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujiica zmluvna strana oznacila ako informacie nepodliechajuce
ziadnemu reZimu ochrany alebo uchovavania mlcanlivosti. V pripade, ak zmluvna strana ma
pochybnost’ o charaktere informacie, ktori ziskala od druhej strany alebo ktord sa dostala do jej
dispozicie od druhej zmluvnej strany, je povinnd pred jej akymkol'vek pouzitim alebo
zaznamenanim, vyziadat’ si predchadzajici pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel’ sa zavizuje
neposkodzovat’ dobré meno najomcu a nepouzivat’ jeho obchodné meno, logo alebo ochrannu
znamku bez jeho pisomného suhlasu. Prenajimatel’ je povinny v rovnakom rozsahu, v akom je
viazany ml¢anlivostou podla tohto ustanovenia, zaviazat’ k ml¢anlivosti aj svojho subdodavatela,
ktorého pouziva pri poskytovani sluzieb spojenych s ndjmom podla tejto zmluvy, ak existuje o
ilen Ciastoéne odovodnitelny predpoklad, Zze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet
informacie alebo skutoCnosti o ndjomcovi, podliehajice rezimu mlcanlivosti podla tohto
ustanovenia zmluvy.

Clanok IX.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

9.1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ust. zdkona ¢. 116/1990
Zb. s prisl. zmenami a doplnkami.

9.2. Zmluva bola vyhotovena v 4-och rovnopisoch s platnostou originalu pricom najomca obdrzi tri
rovnopisy a prenajimatel’ obdrzi jeden rovnopis.

9.3. Na znak suhlasu s horeuvedenym obsahom zmluvné strany slobodne a dobrovol'ne zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuju.

9.4. Zmluvné strany su uzrozumené S tym, ze tato zmluva Sa povazuje zo strany Najomcu za
povinne zverejiovanu zmluvu v zmysle Zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informacidm v zneni neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany suhlasia S tym, Ze Slovenska
posta, a.s., zverejni cely obsah tejto zmluvy v centrdlnom registri zmluv vedenom Uradom vlady
SR.
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9.5. Tato zmluva je platnd diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a i¢innd dilom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.
9.6. Neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy je:

a) Priloha ¢. 1 — Podorys priestorov Posty

Cerefiany diia Bratislava dia
Podpis prenajimatel’a: Podpis najomcu:
UPS Cerenany Slovenska posta, a.s.
Stanislav MeSina Ing. Martin Vanko
predseda veduci odboru centralneho controllingu
UPS Cerenany Slovenska posta, a.s.
Miria Vazanova Ing. Emilia Soukupova
podpredseda Specialista odboru najomnej agendy
Parafy: . , . we AL s Garant:
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Pddorys priestorov Posty
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Priloha ¢. 1
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STAVBA POLYFUNKCNY OBJEKT - NOVOSTAVBA

MIESTO STAVBY : CERENANY

STAVEBNIK 1 _—‘
DATUM 032011 VYPRACOVALA : ING. ZUZANA KOVACOVA I
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