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NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’

Rimska unia Radu sv. UrSule, Komunita urSulinok v Trnave

so sidlom Ulica Hviezdoslavova 231/10, 917 01 Trnava

IC0 34075 801 | DIC 2021150252 | IC DPH - |

zapisana v Registri pravnickych osbb, ktoré odvodzuju pravnu subjektivitu od pravnej subjektivity cirkvi
a ndboZenskych spolocnosti vedenom Ministerstvom kultiry Slovenskej republiky, reg. & MK-
10159/2005-320/22237

v mene prenajimatela kond Mgr. Eva Saradinova, na zaklade splnomocnenia

(dalej len ,prenajimatel™)

2. Najomca

MH Teplarensky holding, a. s.

so sidlom Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestské ¢a 'Pr oh-' A |
ICO 36211541 | DIC 2020048580 | 1€ DPH SK2020048580
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | v oddiele Sa vo vloZke ¢. 7386/B

v mene spolo¢nosti kona Ing. Marcel Vratny, predseda predstavenstva
Ing. Vojtech Cervenka, &len predstavenstva

(dalej len ,,ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca dalej tiez ako ,,zmluvné strany”}

nasledovne :
1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je wylutnym vlastnikom nehnutefnosti — stavby nachadzajicej sa na
Hviezdoslavovej ulici v Trnave, na pozemku registra ,C” parc. ¢. 696 so sipisnym £islom 231,
druh stavby : budova pre Skolstvo, na vzdeldavanie a vyskum, popis stavby : budova, ktora je
zapisana v katastri nehnutefnosti vedenom katastralnym odborom Okresného Uradu Trnava, na
liste vlastnictva €. 5073, katastralne uzemie: Trnava, obec: Trnava, okres: Trnava {dalej len
+budova”).

1.2 Prenajimatef tymto prenechdva nebytové priestory o celkovej vymere 7,8 m? (dalej len
Jpredmet najmu” alebo ,nebytové priestory”), ktoré sa nachadzaju na prizemi budovy biiz3ie
$pecifikovanej v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy, do uZivania ndjomcovi a najomca sa zavdzuje
platit za uZivanie tychto nebytovych priestorov prenajimatefovi dohodnuté ndjomné podfa
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ustanoveni tejto zmiuvy. Lokalizécia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznalena
v situacnom nékrese tvoriacom Prilohu €. 1 tejto zmluvy.

UCEL NAIMU

Ndjomca bude uZivat nebytové priestory za ucelom prevddzkovania technologickych zariadeni
odovzdavacej stanice tepla ¢. 7152 (dalej len ,,OST 7152"),

Néjomca nemdZe zmenit dohodnuty G¢el ndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatefa.
DOBA NAIMU

Néjom sa uzatvara na dobu uréita, po dobu prevadzkovania technologickych zariadeni OST 7152.

NAJOMNE

Najomné bolo stanovené na zdklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z.
o cendch v zneni neskorich predpisov vo vyike 1,- EUR bez DPH/m?/rok, t. j. celkové ro€nd vyska
ndjomného predstavuje 7,80 EUR bez DPH {slovom sedem eur a osemdesiat centov).

K dohodnute] vyike ndjomného bude fakturovand DPH v sadzbe platnej ku driu vzniku danovej
povinnosti.

PLATOBNE A FAKTURACNE PODMIENKY

Najomica sa zavdzuje uhradzal ndjomné vyske uvedend v Zlanku 4. bod 4.1 tejto zmluvy
jedenkrat rofne na zaklade faktury vystavene] prenajimatefom do 15.11. prislusného
kalendarneho roka s lehotou spiatnosti 60 dni. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je
opravneny faktiru zaslat v elektronickej podobe vo formate ,.pdf’ a zasielat na e-mailova
adresu najomcu: faktury. mhth@mhth.sk. Za deri dorucenia faktiry sa povazuje deii dorucenia
faktury do emailovej schranky ndjomcu.

Faktara bude obsahovat vietky naleZitosti v zmysle zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridane]
hodnoty v zneni neskorsich predpisov a interné ¢islo ndjomcu (dalej len ,¢islo objednavky}
prenajimateflovi ndgjomcom po uzatvoreni tejto zmluvy.

V pripade namietok najomcu voéi spravnosti vystavene]j faktury je ndjomca opravneny faktiru,
ktora:

a) ma chybu vyplyvajticu z nespravne uvedeného predmetu, mnoistva alebo ceny a/alebo
neobsahuje objednavkové ¢islo zmluvného vztahu podla tejto zmluvy a/alebo

b) nesplia formélne naleZitosti podfa ustanoveni § 74 ods. 1 zékona ¢. 222/2004 Z. 2. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov

do 5 pracovnych dni odo dina jej doruenia najomcovi vrétit prenajimatelovi spolu s vytknutim
dbvodu jej nespravnosti, pritom prenajimatel je povinny bud chybni faktaru opravit a dorucit
najomcovi takto riadne opravenu faktiru alebo vyhotovit novy Gétovny doklad — faktoru, ktord
dopliia pévodna faktiru s tym, Ze tento doklad musi okrem povinnych Gdajov obsahovat aj
poradové gislo povodnej faktury.
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V pripade opravnenych namietok najomcu podfa tohto odseku lehota splatnosti neplynie
alehota splatnosti faktdry zaéne plynit az od dorulenia riadne opravene]j, resp. doplnenej
faktdry, najomcovi.

V pripade omeskania najomcu s Ghradou faktiry vystavenej prenajimatefom je prenajimatel
opravneny uplatnit si tirok z omeskania vo vySke 0,05 % z dlinej sumy za kady aj zacaty den
omeskania.

N4jomca sa zavizuje oznamit prenajimatefovi objedndvkové Lislo zmluvného vztahu podla tejto
zmluvy prenajimatefovi do 15 dni od jej uzavretia.

SLUZBY SPOJENE S NAIMOM

Cena za odber elektriny nie je zahrnuta v ndjomnom. Cenu za odobraty elektrinu bude najomca
uhradzaf prisluinému dodévatelovi elektriny na zaklade samostatnej zmluvy s tym, Ze mnoistvo
odobratej elektriny bude uréené na zaklade osobitného merad|a.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je opravneny ufivat nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v rozsahu a na
el dohodnuty v tejto zmluve. Ndjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty GZel ndjmu bez
pisomného sthlasu prenajimatefa. Ndjomca sa zavazuje uZivat predmet najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu a aby nespasobil
prenajimatefovi Skodu.

Akékolvek stavebné UGpravy nebytovych priestorov méfe ndjomca vykondvat len
s predchadzajicim pisomnym sdhlasom prenajimatefa a v silade s prisiuSnymi ustanoveniami
zékona & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon). Naklady
spojené s Upravou nebytovych priestorov hradi najomca. Najomca v plnej miere zodpovedd za
pripadné gkody vzniknuté nesplnenim uvedenych povinnosti.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatefla prenechat
predmet najmu alebo jeho Easti do podnajmu alebo inej formy uZivania akejkolvek tretej osobhe.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpetovat beZnd udribu predmetu najmu, vratane
drobnych opréav. Drobnymi opravami sii najmé opravy suvisiace s uZivanim predmetu najmu, ako
aj vymeny jednotlivych predmetov predmetu najmu, ak naklad na jednotlivit opravu alebo
vymenu neprevysi sumu vo vyske 165,- EUR.

Prenajimatel je opréavneny z dévodu kontroly dodriiavania Géelu a zmluvnych podmienok najmu
vstupovat do predmetu ndjmu, a to za pritomnosti najomcu. Termin kontroly je prenajimatel
povinny dohodnut si s ndjomcom vopred, najneskor 3 dni pred terminom kontroly. V pripade,
ak kdohode neddjde je prenajimatel oprévneny vykonat kontrolu vidy v prvy Stvrtok
v prisluinom mesiaci v &ase 8:00 — 16:00 hod.

Prenajimatel je povinny umoinit zastupcom najomcu neobmedzeny vstup (t.j. 24 hodin denne
7 dni v tyZdni) do predmetu najmu (vratane priestorov, v ktorych je umiestneny fakturagny
meraé elektriny a priestorov vedicich do predmetu najmu}. Neobmedzeny vstup bude
zabezpeteny tak, e prenajimatel odovzdd najomcovi kfice 3pecifikované v bode 7.8 tohto
¢lanku zmluvy. Prenajimatel sa zavizuje neumoinit vstup do predmetu najmu inym osobam bez
predchéadzajuceho stihlasu nadjomcu. O pripadne] potrebe vstupu inych oséb do predmetu nadjmu



7.7

7.8

79

7.10

7.11

7.12

7.13

ie prenajimatel povinny vopred informovat ndjomcu na tel.: -
minimaine 3 dni vopred.

Pristup k inZinierskym sietam (prechddzajucim cez predmet najmu) za Géelom kontroly, ddriby
alebo vymeny, umoini najomca viastnikovi. resn. prevadzkovatelovi inZinierskvch sieti na
zéklade ieho Ziadosti na tel.

<« minimadine 3 um voprea.

Prenajimatefl je povinny poskytnit najomcovi po dobu trvania najmu klti¢ od vstupnych dveri do
nebytového priestoru. KIi¢ od predmetu najmu bude mat k dispozicii iba ndjomca s tym, Ze
jeden kIG€ od predmetu ndjmu bude pre pripad mimoriadnych udalosti uloZzeny u prenajimatela.
O pouiiti kldca prenajimatefom sa vidy vyhotovi pisomny zdznam a najomca bude o tejto
skuto¢nosti zo strany prenajimatela bezodkladne upovedomeny.

V pripade havérie v predmete ndjmu resp. inej udalosti, ktord by mohla ohrozit prevadzku
technologického zariadenia OST 7152, je prenaiimatel povinny bezodkladne nahlésit tato
skuto¢nost poruchovej sluzbe ndjomcu na tel. ¢.: -

Prenajimatel je povinny bezodkiadne vykonaf vsetky
potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku resp. roziirenia $kody, pricom je povinny zabezpedit
taktieZ bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefonnych cisiel je
najomca povinny bezodkladne pisomne oznamit prenajimatelovi.

V pripade havarie technologického zariadenia OST 7152 ie naiomca povinny bezodkiadne
nahldsit tuto skutoénost prenajimatelovi na tel. e-mailovu adresu:

alebo na také tel. &., resp. e-mailovu adresu,_ktoré na tento Gcel
prenajimatel ozndmi najomcovi v priebehu trvania tejto zmluvy. N3jomca je sifasne povinny
bezodkladne vykonat v3etky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozsirenia skody,
pritom je povinny zabezpedit taktiez bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu
uvedenych telefénnych Cisel alebo emailovych adries je prenajimatel povinny bezodkladne
oznamit ndjomcovi.

Najomca zodpovedd za plnenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov, ktori sa budd v predmete najmu zdrziavat, v rozsahu ustanoveni zékona
¢.124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca
je v plnom rozsahu taktieZ zodpovedny za poZiarnu ochranu v zmysle prisludnych ustanoveni
zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. V pripade vzniku
mimoriadnej udalosti (pracovny Uraz, poZiar a pod.) je ndjomca povinny vykonat ohlasovaciu
povinnost na prisluiné organy a zabezpelit ostatné povinnosti vyplyvajice zo vieobecne
zavaznych pravnych predpisov, pricom vznik takejto udalosti je povinny pisomne oznamit
prenajimatefovi.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav predmetu
najmu, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprdv, inak najomca zodpovedd za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
Prenajimatel domu je povinny opravy zacaf alebo zabezpecit ich vykonanie na vlastné nakiady
bezodkladne, najneskdr viak do 30 dni odo diia oznamenia potreby ich vykonania, inak je
ndjomca opravneny vykonat opravy prostrednictvom tretich oséb na naklady prenajimatefa.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla jeho zavinenim, resp. zavinenim inych oséb
zdrZujlcich sa v predmete najmu s jeho stthlasom.
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Zabudovanie novych dodatofnych zabezpefovacich a inych zariadeni v predmete ndjmu je
ndjomca povinny s prenajimatefom vopred pisomne odsthiasit. Tym nie je dotknuté opravnenie
ndjomcu vykondvat zmeny na OST 7152, za predpokladu, e tym nebude dotknuté riadne
poskytovanie sluZieb v zmysie Zmluvy o poskytovani energetickych a inych sluZieb €. 12/2022
218.2.2022 uzavretej medzi prenajimatefom a pravnym predchodcom najomcu Trnavska
teplarenska, a.s., ICO: 36 246 034 (dalej len ,Zmluva o dodavke a odbere tepla“).

Prenajimatefl sa zavazuje odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie. Za odovzdanie predmetu ndjmu sa povaiuje podpisanie Zapisnice 0 odovzdani a
prevzati nebytovych priestorov obidvoma zmluvnymi stranami.

ZANIK ZMLUVY

Najom zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému diu,
b} pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmliuvnej strany,
c} odstipenim od tejto zmluvy.

Ktordkofvek zmluvnd strana je oprdvnend tito zmiuvu pisomne vypovedaf svynimkou
ustanovenia bodu 8.3 tohto cldnku zmluvy. Vypovedné lehota je trojmesaénd a zacina plynut
prvym driom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatef (resp. jeho pravny nédstupca, resp. subjekt, ktory sa stane novym odberatefom po
doterajSom odberatefovi) nie je oprédvneny vypovedaf tito zmluvu polas platnosti a G€innosti
Zmluvy o dodéavke a odbere tepla.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od zmiuvy v pripade, ie ndjomca uZiva nebytové
priestory v rozpore s touto zmluvou alebo ak ndjomca inak poruduje ktortkolvek zo svojich
povinnosti vyplyvajicich ztejto zmluvy alebo ak je ndjomca vomeskani so zaplatenim
najomného, pokial najomca ktorékolvek z vyisie uvedenych porudeni zakladajtcich dévod na
odstipenie od zmluvy nenapravi ani v dodato&nej primeranej lehote, ktorl mu prenajimatel na
tento Gfel poskytne. Dodatocna primerand lehota nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni.
Pravne Géinky odstdpenia od zmluvy nastavaja driom dorufenia pisomného oznamenia
o odstipeni ndjomcovi.

V pripade skongenia najmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu prenajimatelovi v stave,
v akom ho od neho prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie s tym, Ze v takomto pripade
je prenajimatel suasne povinny poskytnuf ndjomcovi lehotu jedného mesiaca na vypratanie
predmetu najmu, ktord zaéne plynut diiom skonéenia najmu. Zmluvné strany sa dohodli, ie
pofas tejto doby bude ndjomca uZivat predmet najmu na zaklade Zmiuvy o vypoiifke, ktord
zmluvné strany uzatvoria ku difiu nasledujucemu po dni skon¢enia najmu,

Po ukon€eni ndjmu najomca odovzda protokolarne nebytové priestory prenajimatelovi vratane
kfa¢a od nebytovych priestorov a platnej reviznej spravy elektroinStalicie predmetného
priestoru.
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ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy, ktoré nie si upravené zmluvou sa riadia vieobecne zdvdznymi pravnym
predpismi Slovenskej republiky, a to najma zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a Obgianskym zakonnikom,

Ustanovenia tejto zmluvy, moZno menit a/alebo dopinat len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluynymi stranami.

Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zdkona . 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informécii) v zneni neskoriich predpisov {dalej len ,zdkon ¢. 211/2000 Z. 2.%), v
dosledku toho podlieha povinnému zverejneniu podra tohto ustanovenia zékona €. 211/20002.
2. a to nepretriite potas existencie zavizkov vzniknutych z tejto zmluvy, miniméine véak po dobu
stanovenu zdakonom ¢. 211/2000 Z. z.

Tito zmluva nadobada platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Ginnost
nasledujici defi po dni jej zverejnenia s poukazom na ustanovenie § 47a zakona C. 40/1964 Zb.
Ohdianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, ?e akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netfinnym
a/alebo nevykonatefnym, nie je tym dotknutd platnost, U¢innost a/alebo vykonatefmost
ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial to nevyluCuje v zmysle vSecbecne zavaznych pravnych
predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzuji bez Zbytoéného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, nedcinné a/alebo
nevykonatelné, nahradit' dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktoréha obsah bude v o
najvatie] miere zodpovedat' voli zmluvnych stran v ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, e zésielka sa povaZuje za doruenu, ak ju adresat prevzal ako aj v
pripade, #e ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedend v zahlavi tejto zmluvy, resp. na
inG posledny zndmu adresu, ktori druhd zmluvna strana pisomne oznémila odosielatefovi ako
novii kontaktna adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresdtom sa tato povazuje za dorucenu
diiom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedorutend, resp. nedoruditelna. v pripade doru¢ovania
e-mailom sa za def doruZenia emailovej spravy povazuje defl jej odoslania, za predpokladu, 7e
bola odosland v pracovny defi do 16:00 hod., inak sa povazuje za dorufent v nasledujici
pracovny defi.

T4to zmluva je uzatvorena v 2 {dvoch) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 1
(jedno} vyhotovenie.

Zmiuvné strany vyhlasujd, e si tdto Zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoéni a slobodnu véfu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povaZuju za urdité a zrozumitefne, vyjadrené nie v
tiesni a nie za nédpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandam nie je znama Ziadna
okolnost, ktordé by spésobovala neplatnost' niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmiuvné
strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto Zmluvy tato Zmluvu bez vyhrad podpisali.

Neoddelitelnou stéastou tejto Zmluvy si nasledovné prilohy
Priloha €. 1: Situaény ndkres lokalizacie nebytového priestoru
Priloha €. 2: PInd moc



Za prenajimatela :

& L0405

VImave.dha 1o b .o .

Mgr. Eva Saradinové
Na zdklade splnomocnenia
Rimska (nia Radu sv. Ursule,
Komunita ursulinok v Trnave

Za najomcu:

02 mAs 2023

V Bratislave, dia @ ccoveeveeeeeeeeiee s

2.~

Ing. Marcel VPaQny
predseda predstavenstyva

MH Tepidrensky holding, a. s.

— N
Ing. Vojtech Xervenka
¢len predstavenstva
MH Teplarensky holding, a. s.




