Zmluva o najme

uzavreta v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov s prisl. zmenami a

doplnkami

Clanok L.
Zmluvné strany

1.1. Prenajimatel’ : Obchodné meno : Mesto Turcianske Teplice
Sidlo : Partizanska 413/1, 039 01 Turcianske Teplice,
Statutarny organ : Magr. Igor Hus, primator mesta
ICO: 00 317 004
zastupeny : Obchodné meno : Teplico, s.r.o.
Sidlo : Kuzmanyho 246/14, 039 01 Turcianske Teplice,
Statutarny organ : Ing. Marek Ondracek, konatel
ICO: 31621171
IC DPH : SK 2020435758
Registracia : Okresny sud Zilina, odd. obchodného registra, odd. Sro, vlozka ¢.
2387/L

(d’alej len ,,prenajimatel’ ) na jednej strane

1.2. Ndjomca : Obchodné meno : MVDr. Paulina Marcéekovd, PhD.
Bydlisko: Dubové 254, 038 23 Dubové
Miesto podnikania : Partizanska 2055/119, 039 01 Tur¢ianske Teplice,
Statutarny organ : MVDr. Paulina Marcekova, PhD., podnikatel’ka
ICO: 52552624
Registracia : Osvedcenie vydané komorou veterinarnych lekarov SR ¢. 2405

(dalej len ,,ndjomca‘) na strane druhej

Na zéklade mandatnej zmluvy zo dna 30.12.1994 v zneni dodatkov ( Uplné znenie zo dna 31.3.2017) uzavretej
medzi Mestom TurCianske Teplice v pravnej pozicii mandanta a spolo¢nostou Teplico, s.r.0. v pravnej pozicii
mandatara je mandatar opravneny uzatvarat zmluvy o najme nebytovych priestorov v mene mandanta na
objektoch patriacich mandantovi, ako aj zabezpeCovat’ vymahanie pohladavok, dlznych uhrad a nedoplatkov za
prendjom bytov a nebytovych priestorov na ucet mandanta. Mandatar v zmluvnych vztahoch vystupuje za mandanta
nasledovne : ,, Mesto Turcianske Teplice v zastupeni Teplico s.r.0.”

2.1.

2.2.

2.3.

Clanok II.
Predmet zmluvy

Na zéklade vyhlasenej obchodnej verejnej sutaze, ktora vyhlasil prenajimatel’ a jej vysledku prenajimatel
prenechava do najmu (uzivania) nadjomcovi nebytovy priestor vV bytovom dome 13b.j. postavenom na parcele ¢. C
KN 400/29 (LV €. 1869 ) a to:

2.1.1. Katastralne uzemie : Turcianske Teplice

2.1.2. Cislo supisné budovy : 2055 (LV 2632)

2.1.3. Ulica: Partizanska

2.1.4. Miestnosti : kanceléria, obchodna prevadzka 0 vymere 45,57 m? .

Okrem nebytovych priestorov je ndjomca opravneny uzivat’ prislusenstvo ( socialne zariadenie ) o vymere 2,48
m?, nachadzajuce sa na prizemi budovy.
Celkovad vymera nebytovych priestorov predstavuje 48,05 m? podlahovej plochy. Graficka identifikacia
nebytovych priestorov je uvedena v prilohe ¢. 1.

Clanok I11.
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3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

5.1

5.2.

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

Ué¢el najmu

Néajomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v ¢lanku II. tejto zmluvy pre #cely :

3.1.1. vykondvanie podnikatel’skej Cinnosti nevyrobného charakteru (centrum pre fyzioterapiu a
rehabilitaciu spolocenskych zvierat ). Po ziskani zivnostenského opravnenia je ndjomca opravneny
V nebytovych priestoroch realizovat’ predaj veterinarnych krmiv a doplnkov vyzivy.

V pripade, Ze najomca nebytové priestory bude vyuzivat na iné téely ako je uvedené v tomto ¢lanku, je

prenajimatel’ opravneny vypovedat zmluvu v rdmci 1-mesacnej vypovednej lehoty pokial’, sa zmluvné strany

nedohodn inak.

Clanok IV.
Vyska ndjmu

Vyska najmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta na zaklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze v zmysle
zéak. ¢. 18/96 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov na sumu Vv ¢leneni:

e €80,00/m? rok - 0 vymere 48,05 m?
Vyska najomného za nebytové priestory uvedené pod bodom 2.3. predstavuje rocne Ciastku € 3 844,00 bez
DPH (slovom tritisicosemstostyridsat’styri EUR).

Clanok V.
Splatnost’ najomného a sposob platenia

Najomné sa zavizuje najomcea platit’ mesaéne, vzdy do 15-teho diia prislusného kalendarneho mesiaca na ucet
prenajimatela na zaklade vystavenych faktir prenajimatelom alebo v hotovosti.

Néajomca bude uhradzat’ najomné mesacne vo vyske € 320,33 bez DPH (slovom tristodvadsat EUR tridsat'tri
centov) ato na ucet ¢. IBAN:

Clanok VI
Doba najmu

Néjom nebytovych priestorov zacina diiom : 01. 05. 2023

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu : neurditi

K ukonceniu ndjjomnej zmluvy mdze dojst :

6.3.1. Dohodou zmluvnych stran k dojednanému dnu.

6.3.2. Vypovedou bez uvedenia dévodu v ramci 3-mesacnej vypovednej lehoty, ktort méze uplatnit’ hociktora
zmluvna strana.

6.3.3. Vypovedou v ramci 1-mesaénej vypovednej lehoty, v pripade ak najomca 0 viac ako 1 mesiac meska s
platenim najomného, ktord moze uplatnit’ prenajimatel’ kedykol'vek pocas platnosti tejto zmluvy.

6.3.4. Vypovedou za podmienok stanovenych v bode 3.2. tejto zmluvy, ktordt moéze uplatnit’ prenajimatel’
kedykol'vek pocas platnosti tejto zmluvy.

Vypovednd lehota za¢ne plynut’ 1. diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej

strane.

Clanok VII.
Prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny :

7.1.1. Odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie, pokial sa zmluvné
strany nedohodnt inak.

7.1.2. Udrziavat’ nebytovy priestor na svoje naklady (zabezpecit’ stredné a generalne opravy) pokial’ sa zmluvné
strany nedohodnt inak.

Najomca je povinny :

7.2.1. Uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

7.2.2. Uhradzat z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym udrziavanim (bezné opravy a bezna
udrzba).



7.2.3.

7.24.

7.2.5.

7.2.6.

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

7.2.10.
7.2.11.

7.2.12.

7.2.13.

7.2.14.

7.2.15.

7.2.16.

Vratit' nebytovy priestor prenajimatelovi v pripade skonfenia najmu v stave v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a
umoznit'® vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav; nesplnenim tejto povinnosti zodpoveda
prenajimatel'ovi za $kody, ktoré mu vzniknu.

Zalohovo uhradzat’ vzdy do 15-teho diia prislusného kalendarneho mesiaca preddavky na naklady
spojené s dodavkou vody, teplej Gizitkovej vody a tepla na ustredné karenie vo vyske € 100,00/mesiac
ato na ucet ¢. IBAN: Dodéavka elektrickej energie bude hradend
priamo najomcom, ktory si uzavrie zmluvu na dodavku priamo u dodavatela. Vyucétovanie
koneCnej  spotreby za dodavku vody, TUV a UK bude uskutocnené 1x ro¢ne na zaklade
skutoénych faktar od dodévatel'ov energii.

Vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych tabul na objektoch, v
ktorych uziva nebytové priestory.

Zabezpecit’ plnenie povinnosti podla §-u 4 a5 zak. ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi. Ndjomca
tymto prehlasuje, ze uvedené povinnosti prebera na seba v zmysle §-u 6 ods. 2 citovaného zakona.
Zabezpecit Cistotu a poriadok uzivanych priestorov vratane vonkajSich priestorov patriacich k objektu na
svoj naklad /zametanie listia, odpratanie snehu a pod./

Uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady za odvoz komunalneho odpadu.

Poistit’ majetok, ktorého je vlastnikom na svoj naklad, ak to uzna za potrebné.

Umoznit’ vstup tretim osobam za ucelom kontroly meracej a regulacnej techniky (teplo, voda, plyn, el.
energia), ako aj havarijnej sluzbe.

Zabezpe€it' vytvorenie podmienok bezpecnosti aochrany zdravia zamestnancov V prenajatych
priestoroch ako aj plnenie povinnosti zamestnavatel'a v zmysle zak. ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

Zabezpecit' dodrziavanie zdkonov a ostatnych vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov na useku
ochrany zivotného prostredia a nakladania s odpadmi v nebytovych priestoroch.

Zabezpecit' pred zaCatim vykonu ¢innosti v prenajatych priestoroch vybavenie vsetkych potrebnych
nalezitosti tykajucich sa uzivania nebytovych priestorov.

Zdrzat’ sa vykonavania akychkol'vek stavebnych uprav v prenajatych priestoroch bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Zabezpecit' odborné prehliadky, opravy a udrzbu vsetkych technickych zariadeni, ktoré su sucastou
prenajatych priestorov na svoj naklad.

Clanok VIIL
DalSie dohodnuté podmienky

8.1. Zmluvné strany sa dohodli na d’alSich podmienkach tejto zmluvy :

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.1.1.

8.1.2.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze vySka ndjmu nebytovych priestorov bude zo strany prenajimatel’a
prehodnotena kazdy rok, pri¢om pri uréeni novej vysky najomného sa prihliadne na narast inflacie
vykéazany Statistickym tradom SR. S prehodnotenim vysky najomného ndjomca sthlasi.

Zaroven sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli, Ze prenajimatel’ bude opravneny kazdorocne jednostranne
upravit’ vysku mesa¢ného najomného za predmet najmu a to v rozsahu zodpovedajicom narastu inflacie
v prislu$nom kalenddrnom roku zverejnenom Statistickym uradom SR. Najomca bude povinny platit’
takto upravené najomné s ucinnostou od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom prenajimatel’ pisomne oznadmi najomcovi novu vysku najomného.

V pripade ukoncenia zmluvy vypoved’'ou alebo dohodou najomca suhlasi s tym, ze ak neuvol'ni nebytovy
priestor do 2-och dni od skonenia najmu ma prenajimatel’ pravo zadrzat inventar ako zalohu na
vzniknutll majetkovi ujmu, ktorej vyska predstavuje minimalne dohodnuty ndjom v predmetnych
nebytovych priestoroch a to az do doby odovzdania (uvol'nenia) nebytovych priestorov prenajimatel'ovi.

V pripade omeskania najomcu s platenim najomného bol dohodnuty urok z omeSkania vo vySke 0,05 %
z neuhradenej splatky ndjomného a zalohovych platieb za energie a sluzby za kazdy defi omeskania.

Bez pisomného suhlasu prenajimatel’a najomca nie je oprdavneny prenechat’ nebytové priestory, ktoré uziva, tretej
osobe do podnajmu.

Na dorucovanie pisomnosti tykajucich sa pravneho vzt'ahu zalozeného touto zmluvou sa pouziji ustanovenia §-u
105 a nasl. Civilného sporového poriadku.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomca je opravneny vykonat na predmete ndjmu rekonstrukéné prace
spocivajice v modernizacii priestorov na vlastné naklady, avSak az po pisomnom suhlase prenajimatel’a.
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Clanok IX.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

9.1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, platia pre zmluvné strany ust. zdkona ¢. 116/1990 Zb. s prisl.
zmenami a doplnkami.

9.2. Zmluva bola vyhotovena v 2-och rovnopisoch s platnostou originalu priCom najomca a prenajimatel’ obdrzia po
jednom rovnopise.

9.3. Na znak sthlasu s horeuvedenym obsahom zmluvné strany slobodne a dobrovolne zmluvu vlastnorucne
podpisuju.

9.4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami.

9.5. Tato zmluva podlicha povinnému zverejneniu v zmysle § 5a/ zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich  predpisov. Zverejnenie zmluvy zabezpeli prenajimatel na svojej
internetovej stranke www.turciansketeplice.sk .

Turcianske Teplice , 18.04.2023

Podpis prenajimatela : Podpis najomcu :
Mesto Turcianske Teplice MVDr. Paulina Marcéekovd, PhD.
Vv zastupeni Teplico s.r.o podnikatel’ka

Ing. Marek Ondracek, konatel

Priloha :
Graficka identifikacia predmetu najmu


http://www.turciansketeplice.sk/

