podla v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika v zneni

Ndjomnsi zmluva

¢.37/2023
uzatvorend

neskorsich zmien a doplnkov (dalej aj ,, Zmluva*)

obchodné meno:

sidlo:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
konajtica prostrednictvom:

(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

obchodné meno:
sidlo/miesto podnikania:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
konajtica prostrednictvom:

(dalej len ako ,,N4jomea*)

(spolone aj ako ,,Zmluvné strany“)

medzi:

Termdlne kiipalisko Podhajska, s.r.o.

941 48 Podhéjska 493

34 126 040

2020416200

SK2020416200

SK75 5600 0000 0039 3537 4001

RNDr. Jozef Krajmer, konatel’ spolo&nosti
Jan Kosiba, konatel’ spolo&nosti

KATEA, s.r.o.
Uzka 760/2

941 48 Podhsjska
54382076
2121646395

----------------------------
............................

----------------------------
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4.3.

CLI
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom hnutel'nej nachédzajlcej sa v areli Termalneho
kupaliska Podhajska, oznacenej ako:

- Predajny stanok &.: 37
- Vymera:

6m2x240€
(dalej aj ako ,,Predmet ndjmu*)

CLII
Ukel ndjmu

Predmet ndjmu sa Nijomca zaviizuje vyuZivat' len za Giéelom predaja:
Cajov, korenia a lokélnych produktov.

Néjomca prehlasuje, Ze je podra vSeobecne z4viznych pravnych predpisov opravneny
vykonavat’ podnikatel'ski &innost’ v stilade s Géelom ngjmu.,

CL 1
Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjom Je dohodnuty na doby od 25.04.2023 do 31.12.2025.

CL1v
Néjomné a tihrada previdzkovych ndkladov

Néjomné za Predmet najmu bolo stanovené dohodou Zmluvnych stran vo vyske :

240,-Euro/m2 t.j. 1 440 € (slovom: jedentisic§tyristo§tyridsat’ EUR) podrla rozmerov
Jednotlivych stankov. Néjomné je splatné za kazdy kalendarny rok samostatne. Ndjomné
stanovené na zaklade predchédzajiicej vety tohto odseky je splatné najneskér do 31.07.

kalendéarneho roka.

Prevadzkové naklady ako sy poplatky za energiu sluzby a ostatné poplatky priamo
sivisiace s prevadzkovanim Predmetu najmu, vratane vlastného kamerového systému st
zahrnuté v dohodnutom ndjomnom podla predchadzajticeho bodu,

Ak sa Néjomca ocitne v omeskan{ s platenim najomného alebo platieb uvedenych v tomto
¢lanku, Prenajimatel’ m4 pravo vytdtovat poplatok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy za kazdy zadaty deti omedkania a sii¢asne poZadovat’ nahrady spdsobenej skody.



4.4
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b/

c/

5.4.

Ak sa ndjomné alebo samotny Predmet nijmu stane predmetom akejkolvek d’aldej dane
alebo poplatku v désledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych pravnych
noriem, takéto dari alebo poplatok pbjde na tarchu Néjomcu a ten sa ju zaviizuje uhradit’
Vv stanovenych lehot4ch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi tejto zmluvy
zabezpeku v sume 1440-EUR (slovom: jedentisicityristodtyridsat EUR do 31.08.2023.
Zabezpeku stanoventi v zmysle predchédzajiicej vety je Prenajimatel opravneny pouZit’ len
na uspokojenie svojich pohFaddvok voéi Néjomcovi, ktoré vznikni na ziklade tejto
Zmluvy. Nevygerpani zibezpeku alebo jej zostatok vrati Prenajimatel’ Najomeovi do 30
dni od skon&enia Gi¢innosti zmluvy.

CLv
Priva a povinnosti zmluvnych strdn

Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy prehlasuju a potvrdzuji, e Predmet ngimu je v
stave sposobilom na dohodnuté u¥ivanie, pri¢om zmluvné strany sa zavézujui pri odovzdani
Predmetu ndjmu spisat’ Preberaci/Odovzdavaci protokol, ktory je Prilohou & 1 k
tejto zmluve.

Nédjomca je povinny Predmet najmu uZivat' len na dohodnuty udel najmu a to takym
obvyklym spdsobom, aby nedolo k poskodeniu Predmetu n4jmu. Pri porudeni tohto
ustanovenia Ndjomca zodpoved4 za vietky Skody vzniknuté na Predmete ndjmu, ako i
majetku tretich 0sdb, ktoré spésobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby,
ktorym umoznil pristup do Predmetu najmu. Obdobne v rovnakom rozsahu zodpoveda aj
za pripadné ubliZenie na zdravi oséb, ktoré vzniklo v stivislosti s uzivanim Predmetu
néjmu.

Néjomcea sa touto Zmluvou osobitne zavizuje, Ze:

umozni kedykol'vek fyzickti kontrolu prevadzkovania Predmetu ndjmu osobou
poverenou/splnomocnenou Prenajimatel’om,

pri prevadzkovani Predmetu ngjmu bude pouZivat reklamu len s predchddzajticim
pisomnym stthlasom Prenajimatela,

nebude umiestiiovat’ na miestach susediacich s Predmetom najmu, ako ani na Ziadnych
inych miestach nachddzajucich sa varedly Termdlneho kupaliska Podhdjska bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela Ziadne veci sliZiace pre ucely
Najomeu, a/alebo akymkol'vek spdsobom propagujtice ¢innosti Najomcu.

Nebude vykladat’ tovar ani iné zariadenia mimo urCenej hranice podla nadrtu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Néjomca je povinny pri uZivani Predmetu najmu dodrZiavat’ vieobecne zaviizné pravne
predpisy i zavézné predpisy orgénov miestnej Statnej spravy a samospravy (dalej len
»O1gény verejnej spravy*), ako aj hygienické, bezpegnostné a protipoZiarne predpisy a
normy, vratane predpisov a noriem z oblasti ¥ivotného prostredia a bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri préci a je povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Ndjomea stiéasne
zodpovedd za akékolvek ¥kody, ktoré vzniknd Prenajimatelovi alebo tretim osobim
poruSenim tohto ustanovenia. Prenajimatel nezodpovedd za majetok Najomcu, ktory



3.5
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vniesol do Predmetu njmu a to pre pripad jeho poskodenia, znitenia, straty alebo
odcudzenia.

Akekol'vek Upravy, vratane tpravy vnttorného vybavenia, ktoré zasahuji alebo mézu
zasiahnut' do majetku Prenajimatela, mob¥e Néjomea vykonat' len s predchédzajiicim
pisomnym stihlasom Prenajimatela a pokial’ sa k takymto Upravdm vyZaduje sdhlas aj
inych orgénov verejnej moci, je povinny si so sthlasom Prenajimatela takyto sdhlas
vyZiadat'. Opravy vykon4va Néjomea na vlastné naklady a tie, ktoré pri skonéeni nagjmu
nie je mozné dat’ do pdvodného stavu, stavaju sa majetkom Prenajimatel'a bez néhrady,
pokial’ sa nedohodne inak.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela dat’
Predmet n4jmu alebo jeho &ast do podngjmu alebo faktického uZivania (bez
Specifikovaného prévneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porugenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za zdvainé porusenie zmluvy s moZnostou okamzité odsttipenia
od zmluvy, ktora strdca platnost’ diom dorudenia pisomného odstiipenia Ndjomcovi.

Naklady na beZnii tdrzbu, malé opravy a doplnenia Predmetu néjmu do predchadzajticeho
stavu zabezpetuje N4jomca na vlastné naklady, pokial' takéto nédklady neprevysia
v jednotlivych poloZkich petiazni sumu 1000,- EUR bez DPH. Opravy nad uvedeny limit
budt vykonané na ziklade predchédzajiicej pisomnej dohody Zmluvnych stran, pri¢om
Néjomcea je povinny oznédmit’ Prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu takychto
vécsich oprdv. Pri poruseni povinnosti uvedenej v predchidzajicej vete zodpoveda
Najomca Prenajimatelovi za pripadni $kodu, ktord vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad
sa nepouZiju ustanovenia zmluvy o nemo#nosti riadneho u¥vania predmetu n4gjmu. Ak
potreba takychto oprav bola spdsobend Néjomeom, Prenajimatel’ ich vykona na néklady
Néjomcu.

Zabudovanie novych dodato&nych zabezpeovacich a inych zariadeni je Néjomca
povinny s Prenajimatelom vopred prerokovat’ a vyZiadat’ si vopred jeho pisomny stihlas.

Prenajimatel’ nezodpoved4 N4jomcovi za vypadok doddvky energii, pokial’ takyto stav
nezavinil. Ndjomca nema prévo si z takéhoto titulu narokovat néhradu Skody alebo zl'avu
na njjomnom.

V pripade ukontenia nsjmu je N&jomea povinny ku ditu skon&enia najmu vypratat’ Predmet
ngjmu a uviest’ ho do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklt mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vrétit' Predmet najmu podla prvej vety sa povazuje za splnené ak
Néjomca siasne vrati kI'ade od Predmetu ngjmu a Prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom Predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zévad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu Njomca. Ak Nijomca neodovzda Predmet najmu podla tohto
ustanovenia a Prenajimatel’ bude musiet’ Predmet najmu komisionalne nésilne otvorit, za
vSetky vzniknuté kody nesie zodpovednost’ Nijomca. Na néaklady Néjomcu je
prenajimatel’ oprdvneny v takomto pripade majetok Ndjomeu vypratat’, podla povahy veci
uskladnit,, tovar odpredat’ resp. nepredajny tovar a tovar po zéruénej dobe znigit. Tym nie
st dotknuté naroky Prenajimatela z titulu nahrady spésobenej ¥kody a nahrady uglého
zisku,

V pripade, Ze N4jomca podas doby trvania najmu a s predchadzajiicim pisomnym stihlasom
Prenajimatela pouZije svoje finanéné prostriedky na tipravu Predmetu ngjmu, Prenajimatel’
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sihlasi s tym, aby si Ndjomca pocas trvania njmu uplattioval v rozsahu takejto investicie
ictovné odpisy vo svojom tidtovnictve pokial’ to umoZituji datiové predpisy.

Prenajimatel je opravneny vykonévat’ prehliadku Predmetu ndjmu, ako aj dodr¥iavanie
zmluvnych podmienok. N4jomeca je povinny takito prehliadku umoznit Prenajimatelovi
ako aj osobam, ktoré uré{ Prenajimatel’.

Néjomca nem4 pravo uplatiiovat’ ani zapoéitavat’ svoje akékol'vek néroky proti narokom
Prenajimatel’'a na pefiazné plnenie vzniknuté podra tejto zmluvy, alebo zadr¥iavat najomné
alebo jeho &ast’, vratane platieb za prevadzkoveé néklady.

Néjomea je povinny zabezpedovat’ a plnit’ tlohy tykajiice sa ochrany pred poZiarmi v
zmysle zékona NR SR &. 314/2001 Z.z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, Vyhldsky MV SR &. 1212002 Z.z. o poXiarnej prevencii, ako aj tlohy
bezpednosti price v zmysle Zakona NR SR &. 124/2006 Z.z..

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarny ochranu,
ako aj odstrafiovanie zdvad zabezpeduje a vykon4va na vlastné naklady Néjomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotdch. Po skondeni najmu je
Néjomea povinny odovzdaf revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poZiarnu ochranu Prenajimatelovi pri odovzdavacom a preberacom

konani po skonéeni ngjmu.

V pripade iného neZ komundlneho odpadu je Néjomca povinny na vlastné naklady
separovat’ odpad na uréenom mieste.

Néjomea je povinny platit za odvoz komundlneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmei
uZivania predmetu najmu, pri¢om je povinny dodrZiavat platnu pravou Uipravu  a prislugné
VZN obce.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je opravneny umiestnit’ a prevadzkovat’ na
vlastné naklady a na vlastné nebezpedenstvo na/v Predmete najmu technické zariadenie
umoZiiujiice zaznamengvanie obrazovych, zvukovych alebo obrazovo-zvukovych
zéznamov ato za udelom dodr¥iavania prisluSnych ustanoveni tejto zmluvy, pridom
zmluvné strany sa osobitne dohodli, Z¢ porusenia tejto zmluvy zaznamenané
prostrednictvom zariadeni uvedenych v tomto odseku tejto zmluvy budd povazovat’ za
jednozna&né a nevyvratitelne preukézané.

¢l vI
Skondenie ndjmu

Néjom konéi uplynutim doby ndjmu pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak alebo ak
nie je v zmluve ustanovené inak.

Néjom moZno skongit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej
doby najmu.
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Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby ngjmu,
ak:

Néjomca uZiva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou,

Néjomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeSkani s thradou
akéhokol'vek petiaZzného zavizku vyplyvajiceho z tejto zmluvy,

Najomca alebo jeho zamestnanci, & iné osoby, ktoré sjeho sihlasom sa zdrizuju
v Predmete ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny poriadok,
Prenajimatel’ rozhodol o odstrdneni Predmetu ngjmu,

Néjomeu vstipi do likvidacie alebo ak bol na Ndjomcu vyhléseny konkurz,

ako aj v inych pripadoch stanovenych zdkonom.

Vypovedna lehota je jednomesadnd a potita sa odo diia dorudenia pisomnej vypovede
Néajomcovi.

Nijomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu ak:
Prenajimatel’ napriek predchddzajicemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje svoju
povinnost’ udrZiavat’ Predmet nijmu v riadnom uZivania schopnom stave,

Néjomca strati spsobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal,
Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia N4jomcu nespdsobilym na dohodnuty Gi¢el ndgjmu.

Vypovedné lehota je jednomesaénd a poéita sa odo diia dorudenia pisomnej vypovede
Prenajimatelovi.

Néjom zanik4 aj:
a/ zénikom Predmetu ngjmu,
b/ zénikom Néjomcu.

V pripade ak bude Ndjomea v omeskani s vypratanim Predmetu ngjmu podla prisluinych
ustanoveni tejto Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny poZadovat' od Ndjomcu zmluvnd
pokutu vo vyske ro¢ného ndjomného a to i za kazdy zalaty rok omeskania. Najomea je
v takomto pripade povinny zaplatit’ zmluvnd pokutu bez ohl'adu na svoje zavinenie alebo
¢i Predmet nadjmu v skuto&nosti uZival. Na tihradu alebo &iastoénu uhradu tejto zmluvnej
pokuty je Prenajimatel’ opravneny pouZit’ nevy&erpanu zidbezpeku alebo jej ast’.

Zmluvné strany zhodne prehlasujl, Ze za hrubé porusenie tejto zmluvy sa povaZuje
opakované (2x) porusenie ktorejkol'vek povinnosti Ndjomcu, ktoré je uvedené v tejto
zmluve.

Pri hrubom poruSeni tejto zmluvy N4jomcom je Prenajimatel’ opravneny pisomne
okamfZite vypovedat’ tlito zmluvu, s ¢&im N4jomca vyslovne stihlasi a zavizuje sa odovzdat’
Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi najneskér do 3 dni odo diia dorudenia okamZitej vypovede.
Za doruCenie sa povaZuje dorudenie okamzZitej vypovede na posledni znamu adresu
N4jomcu alebo dodanie okamzZitej vypovede do miesta Predmetu ndgjmu v pracovnych
diioch a po&as otvéracich hodin obchodnej prevadzky.



6.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorakoI'vek zo zmluvnych strén je oprévnend vypovedat’

7.1.

12,

7.3.

7.4.

7.5.

tato zmluvu aj bez udania dévodu, pri¢om vypovedna lehota je 3 mesiace a zatina plyntt
prvym dilom nasledujliceho mesiaca po mesiaci v ktorom bola tito vypoved’ dorudens
druhej zmluvnej strane.

ClL vII
Zaveretné ustanovenia

Ak sa preukdZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo sa stane
neiCinnym, takdto neplatnost alebo netdinnost neméd za nésledok neplatnost alebo
net¢innost’ d’alich ustanoveni Zmluvy alebo Zmluvy samotne;j.

Ak nie je v tejto Zmluve upravené inak, akédkol'vek komunikécia a akékol'vek ozndmenie
podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomnéi formu. Dorugenim akychkol'vek pisomnosti na
zéklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou medzi Zmluvnymi stranami (ak
tato Zmluva v inom ustanoveni neupravuje inak) sa rozumie dorudenie pisomnosti
doporucene poitou s uhradenym postovnym na adresu uvedent v zghlavi tejto Zmluvy,
doru€enie kuriérom alebo osobné dorudenie prislusnou Zmluvnou stranou. Za dett
doruCenia pisomnosti sa poklad4 aj deii, v ktory Zmluvnd strana, ktord je adresétom,
odoprie dorutovanti pisomnost’ prevziat’, V pripade, e pisomnost’, ktor4 bude dorudovand
postou, bude na poste uloZena z ddvodu, Ze prisluind Zmluvn4 strana nebola pri dorudovani
zastihnuta, pisomnost’ sa bude povaZovat' za dorudent v treti deti po dni uloZenia a to bez
ohl'adu, ¢&i sa prislusnd Zmluvna strana o uloZeni pisomnosti dozvedela, alebo nie. Za dei
dorudenia pisomnosti sa povaZuje aj defi, v ktory je na zisielke doruSovanej pogtou,
preukazatelne pracovnikom posty vyznadend poznimka, e ,adresit sa odstahoval®,
»adresat je nezndmy“ alebo ind poznémka podobného vyznamu. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy uréenej na dorufovanie pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v
siivislosti s touto Zmluvou sa prislu§na Zmluvn4 strana zavizuje o zmene adresy pisomne
bez zbytotného odkladu informovat’ druhti zmluvni stranu; v takomto pripade je pre
doru€ovanie rozhodujiica nové adresa riadne pisomne oznimend zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

Préavne vzt'ahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajtice z tejto zmluvy sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, ako aj d’al§imi pravnymi normami,
ktoré upravujii pravne vztfahy vzniknuté podra tejto zmluvy.

Zmluva sa mdZe menit’ alebo dopliiovat vylugne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami, Zmluvné strany sa zavizujti akékoFvek sporné otézky riesif
prednostne vzdjomnym rokovanim.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraju ju
slobodne, véZne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich vélu,
zavizuju sa svoje zaviizky dobrovolne plnif a na znak sthlasu so vSetkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnorune podpisali oprévneni zastupcovia oboch
zmluvnych strdn. Zmluva dtiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobtida platnost’
a u€innost’,



7.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnend postipit’ svoje
prava a/alebo povinnosti (vritane finanénych zivdizkov a/alebo pohladdvok) jej
vyplyvajiice z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchddzajiuceho pisomného stihlasu
druhej zmluvnej strany.

7.7.  Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vytlatkoch, kazdy ma platnost origindlu a jeden je pre
kaZdu zmluvna stranu.
V Podhéjskej , dita 25.04.2023
KATEA , s.r.o. Termalne kiipalisko Podh4jska, s.r.o.
najomca RNDr. Jozef Krajmer, konatel

prenajimatel’



