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Zmluva o uvere

uzavreta podl'a § 497 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej
ako ,,Obchodny ziakonnik®) a v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 2 zékona ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (d’alej ako ,,ZoSFRB*)
(d’alej aj ako ,,Zmluva“ v prislusSnom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 600/216/2019

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITEL

Nazov:
Adresa sidla:
ICO:
Zastupeny:

Webové sidlo:

POo

Statny fond rozvoja byvania

Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37

31749542

Ing. Jurajom Kurnavkom,

generalnym riaditelom Statneho fondu rozvoja byvania
www.sfrb.sk

(dalej ako ,,Veritel* v prislusSnom gramatickom tvare)

a

DLZNIK

Nézov obce/mesta/samospravneho kraja:

Adresa uradu:

1CO:

osoba konajtica v mene DlZnika:
Email:

Mesto Modry Kamern

Marianske namestie 1 992 01 Modry Kamen
00319457

Ing. Maria Bednarova, primatorka mesta
primatorka@modrykamen.sk

(d’alej ako ,,DIZnik* v prisluSnom gramatickom tvare)
(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany“, jednotlivo ,,Zmluvna strana“ v prisluSnom

gramatickom tvare)

Clanok 1.

PrehPad zédkladnych podmienok Zmluvy

Vyska podpory formou Uveru:
Ucel poskytnutia Uveru:

Kod ucelu:

Urokova sadzba:
Sposob vypoctu troku:
Lehota splatnosti:
Vyska anuitnej splatky:
Nazov stavby:

Adresa

Lamacdska cesta 8, 833 04 Bratislava 37

2019 PO U411 444 ZBKZ Nehnutelnost s dotaciou vl

324 400,00 EUR

Obstaranie nadjomného bytu kiipou

prostrednictvom zmluvy o budicej kiipnej zmluve

U 413

0 % p.a.

365/360 dni

30 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky Uveru
901,11 EUR

Bytovy dom A - obecné najomné byty 14 b. j. - obytna
zona MAJER v Modrom Kameni

Telefén CO E-mail Weh
0850 166 031

31749542 info@sfrh.sk www.sfrb.sk
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Miesto stavby: Modry Kameri

Specifikicia Nehnutelnosti :

Stavba v katastralnom uzemi Modry Kamen, zapisana na LV €. 3055, na pozemku parcele registra
,»C/E*“ parcela ¢. 1225/90,parcela ¢. 1225/52 a parcela ¢. 1228/2(d’alej ako ,,Budova®)

Stavebné povolenie vydané dna: 18.2.2019

Oznacenie stavebného uradu: Mesto Modry Kamei

Pod ¢islom: 49/2019

Pravoplatnost’: 18.2.2019

Okres/kdd okresu, kde sa stavba nachadza: Banskobystricky kraj/600
Zabezpetenie Uveru: Zalozné pravo k Nehnutel'nosti

Obstaravacia cena Kipy Nagjomného bytu: 648 814,60 EUR

Clanok II.
Definicia pojmov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouzivanych skratkach za ucelom lepsej
prehladnosti a zjednodusSenia vzajomnej komunikacie:

Banka — Slovenskd zaru¢nd a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
1CO: 00 682 420.

Uver - poskytnutie §tatnej podpory vo forme Uveru na G&el uvedeny v Clanku I. Zmluvy.

Cerpaci uet — ucet zriadeny Veritefom v Banke, z ktor¢ho DIznik cerpa Uver podla Clanku III
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to na zaklade podmienok uvedenych v Zmluve. Tento
idet vedie Banka a slGZi vyluéne pre erpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmluvou.
Spravu tohto uc¢tu vykonava Veritel’.

Splatkovy uet — icet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Dlznik splaca Uver podla Clanku VIII
Zmluvy spolocne so vSetkym jeho prislusenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré je
Dlznik povinny zaplatit' Veritelovi v zmysle Zmluvy. Tento uGcet vedie Banka a sluzi vylucne pre
splacanie Uveru spoloéne s jeho prislusenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu tohto
uctu vykonava Veritel’.

Nesplatena &ast’ Uveru — suma pozostavajuca zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zdklade Zmluvy a vsetkého nesplateného prislusenstva Uveru (predovietkym zmluvnych Grokov
a urokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokut, penale, odvodov a ostatnych plneni, na ktoré
ma Veritel’ pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.

Pracovnik OU — prislusny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prisluiného podla miesta stavby
v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

PozemKy - pozemok, na ktorom sa nachadza Budova

Nehnutelnost’ — vSetky nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet zalozného prava, predovsetkym Budova,
Pozemky a Najomny byt.

Budova — bytovy dom/ polyfunkény dom uvedeny v Clanku I. Zmluvy, v ktorom sa nachadza
Néjomny byt. Budovou sa rozumeju aj, ale nielen, spolo¢né Casti, zariadenia a prisluSenstvo Budovy
vzmysle § 2 zakona ¢islo 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, O vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov (d’alej ako ,,Zakon o vlastnictve bytov*).

Najomny byt - miestnost’ alebo subor miestnosti uvedeny v Clanku I. Zmluvy, ktoré s rozhodnutim
stavebného uradu trvalo urené na byvanie a mozu na tento ucel sluzit' ako samostatné bytové
jednotky, ktoré sa nachadzaju v Budove, na ktoré bola poskytnutd podpora vo forme tveru na
obstaranie najomnych bytov prostrednictvom Zmluvy o buducej kupnej zmluve a ktory ma pocas
dohodnutej doby najomny charakter. V pripade viacerych bytov v Budove s nim myslia vSetky byty.
Zmluva o buducej kiapnej zmluve — pravny tkon uzatvoreny medzi DIlznikom ako Kupujicim
a Zhotovitelom Budovy ako Preddvajucim dia 26.2.2019, ktory bol priloZzeny k Ziadosti Dlznika
o poskytnutie podpory, obsahom ktorej je zavdzok Dlznika a zhotovitel'a Budovy uzavriet Kupnu
zmluvu, predmetom ktorej bude Kipa Najomného bytu a stanovenie kupnej ceny za tento predmet
v Kupnej zmluve v zmysle tohto Clanku Zmluvy. Lehota, v ktorej ma byt uzavreta Kipna zmluva,
nesmie prekro¢it maximalnu lehotu na jej uzavretie vzmysle § 10 ods. 14 ZoSFRB, ktorou je
v pripade DIznika datum 31.8.2021.
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Kupna zmluva — pravny Okon wuzatvoreny medzi Dlznikom ako Kupujiucim
a zhotovitel'om/stavebnikom Budovy ako Preddvajucim na zdklade Zmluvy o budtcej kiipnej zmluve.
Na zéklade Kupnej zmluvy a nasledného rozhodnutia prislusného Statneho orgdnu (okresny trad,
katastralny odbor) dochadza k prevodu vlastnickeho prava k Najomnému bytu alebo aj
k Nehnutelnosti, kipna cena ktorych je Ciastocne alebo uplne hradend na zaklade finan¢nych
prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy. Sucastou — prilohou Kupnej zmluvy musi byt
pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie k Budove s overenou koépiou kompletného Energetického
certifikatu Budovy.

Kupa Najomného bytu — kiipa Najomného bytu podl'a § 6 odseku 1 pismeno b) bod 2 ZoSFRB (kupa
najomného bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunkénom dome) na zdklade Kupnej
zmluvy od stavebnika uvedeného v kolaudacnom rozhodnuti, od nadobudnutia pravoplatnosti
ktorého neuplynuli viac ako tri roky tak, ako bola Veritelom schvalena v Ziadosti o poskytnutie Uveru
Predavajici - zhotovitel Budovy uvedeny ako stavebnik v kolaudacnom rozhodnuti, od
nadobudnutia pravoplatnosti ktorého neuplynuli viac ako tri roky a ktory je zmluvnou stranou
v Zmluve o budicej Kupnej zmluve a Kapnej zmluve na strane Predavajuceho.

Neopravnene &erpany uver — Uver poskytnuty Dlznikovi na zédklade Zmluvy v pripadoch, ak Dlznik
nesplial podmienky na poskytnutie a/alebo ¢erpanie Uveru od Veritel'a v zmysle ZoSFRB alebo ak ho
Dlznik pouzil v rozpore s i¢elom poskytnutia uvedenym v Zmluve.

Obstaravacia cena - Obstardvacia cena obstarania N4jomného bytu je cena dohodnutad v Kupnej
zmluve alebo v Zmluve o buducej kipnej zmluve. Cena pozemku a nebytového priestoru sa do
obstaravacej ceny obstarania Bytu nezapodita. Obstaravacou cenou sa podla § 8 odsek 8 ZoSFRB
rozumie cena vratane dane z pridanej hodnoty.

Trvanie uverového vzt’ahu — doba od momentu t¢innosti Zmluvy do momentu zaniku jednotlivych
zavazkov Zmluvnych stran vyplyvajicich zo Zmluvy.

Obciansky zakonnik - zakon ¢islo 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov;
Vyhlaska MDaV - Vyhlaska MDaV SR ¢. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o
obsahu ziadosti v zneni neskor$ich predpisov a ostatnymi, v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
Bankova zaruka — zabezpe¢ovaci institGt v zmysle § 313 Obchodného zékonnika podl'a Clanku VII.
Zmluvy, na zaklade ktorého banka vyhlasi v zarucnej listine, Ze uspokoji Veritela do vysky jeho
zabezpecenej pohladavky. Hodnota Bankovej zaruky bude minimalne vo vyske jedennasobku
poskytnutého Uveru.

Rozhodnutie - rozhodnutie okresného uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu zalozného prava
v prospech Veritel'a k Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.2. Clanku VII. Zmluvy.

Clanok III.
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutic Uveru a Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a ¢erpani Uveru.

3.2.  Na zaklade Ziadosti Dlznika ¢. 216/2019 zo dna 26.3.2019 overenej Pracovnikom OU Banska
Bystrica, Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. DIznik sa zavizuje tento Uver pouzit
v Zmluve stanovenym spdsobom, na ucel uréeny v Clanku I a Clanku V. Zmluvy a splatit
Uver spolu so zmluvnymi Grokmi a inym prislusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit
dalsie zavazky uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajuce.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak je Dlznikov viac, st tito voci Veritelovi zaviazani ako
spoludlZznici spolo¢ne anerozdielne za vsetky zavizky vyplyvajuce zo Zmluvy alebo
v suvislosti s fiou.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru
4.1.  Veritel sa tymto zavizuje poskytnat’ Dlznikovi Uver v sulade s ustanoveniami ZoSFRB vo
vyske
=324 400,00 EUR

2019 PO U411 444 ZBKZ Nehnutel'nost s dotaciou vl



S'FIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

a to po splneni vSetkych, nizSie uvedenych podmienok:

4.1.1. Dlznik je povinny dorugit’ v zmysle odsekov 7.2. Clanku VII. a 9.10. Clanku IX. Zmluvy:

a) Zalozna zmluva (original), ktorou sa zriad’uje zalozné pravo k Nehnutel'nosti;

b) vypis zlistu vlastnictva (original) pouzitelny na pravne ukony nie star§i ako 30 dni
s vyznatenym zaloznym prdvom k Nehnutel'nosti v prospech Veritel'a s postavenim
prednostného zalozného veritel'a iba v pripade, ak Veritel nemoze ziskat’ z technickych
dovodov vypis z informacného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zakona ¢. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; v takom pripade Veritel' vyzve Dlznika na predlozenie takého vypisu
z listu vlastnictva a Dlznik je povinny zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva Veritel'ovi;

c) original Kupnej zmluvy s turadne overenymi podpismi Preddvajuceho a Dlznika s
pravoplatnym Kolauda¢nym rozhodnutim k Budove;

d) overena kopia kompletného Energetického certifikatu Budovy;

e) znalecky posudok na Nehnutel'nost’ nie star$i ako tri mesiace;

f) protokol o skutocnom vyhotoveni stavby — Budovy vratane fotodokumentacie tykajicej
sa vybavenia Najomného bytu v pripade, ak na Budovu nie je vyhotoveny znalecky
posudok.

g) iné doklady na zaklade poziadavky Veritela (napr. geometricky plan a pod.).

4.1.2. Dlznik je povinny dorugit’ v zmysle odsekov 9.10 a 9.11. Clanku IX. Zmluvy:

4.2

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

a) doklad (original) o poisteni Nehnutelnosti vo¢i zivelnym pohromam;

b) doklad o vinkulécii poistného plnenia z poistenia proti zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

¢) doklad preukazujuci zaplatenie poistného.

Veritel' sa zavizuje, Ze po splneni podmienok uvedenych v bode 4.1.1. a 4.1.2. Clanku IV.

Zmluvy otvori Dlznikovi Cerpaci aj Splatkovy tdet otvori v lehote 45 kalendarnych dni.

O tejto skuto¢nosti bude Veritel’ Dlznika bezodkladne pisomne informovat’ na adrese uvedenej

v zéhlavi Zmluvy.

Veritel' sa zavizuje poskytnat’ Dlznikovi Uver na Cerpaci uéet bezhotovostnym prevodom.

DIznik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom Géte len v stlade s ustanoveniami

Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru prebieha postupom podla Clanku

VI Zmluvy.

g“:léngk V.
Ucéel Uveru

Uver sa poskytuje za utelom Kipy Néjomného bytu za podmienok uvedenych v §§ 9 a 10
ZoSFRB v pripade, ak Dlznik po uzavreti Zmluvy o budiicej zmluve uzavrie Kapnu zmluvu.
Lehota, v ktorej ma byt uzavretd Kupna zmluva, nesmie prekroCit’ maximalnu lehotu na jej
uzavretie v zmysle § 10 ods. 14 ZoSFRB, ktorou je v pripade Dlznika datum 31.8.2021.

Ucel Zmluvy sa bude realizovat' v stlade s vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi,
predovsetkym ZoSFRB, zdkonom &. 443/2010 Z.z. o dotaciach a Vyhlaskou MDaV.

Dlznik je povinny uskutocnit Kupu Najomného bytu a zabezpecit' pravoplatny vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti v prospech Dlznika v lehote 6 mesiacov odo dina
ukon¢enia erpania poskytnutého Uveru.

Clinok VI.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho tétu sa uskutoéni vzdy na zaklade pisomnej Ziadosti DlZznika
o erpanie predloZenej prislusnému Pracovnikovi OU. DIznik berie na vedomie, Ze Ziadost
o &erpanie Uveru spolu s prislugnymi dokumentmi sa nepredklada priamo Veritelovi.

Dlznik v Ziadosti o ¢erpanie uvedie vysku sumy Uveru, o &erpanie ktorej ziada. Vyska sumy
Uveru uvedena v Ziadosti o Gerpanie mdze byt’ najviac vo vyske, ktora zodpoveda sume faktar
predkladanych spolu so Ziadostou o Gerpanie v zmysle tohto Clanku VI. Zmluvy. Dlznik je
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6.6.
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opravneny poziadat o erpanie Uveru Jednorazovo alebo postupne na zaklade viacerych
Ziadosti o Cerpanie, najviac vak do vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy.
Cerpanie Uveru z Cerpacicho uétu sa uskutoéni Vylucne sposobom uvedenym v tomto clanku
VI. Zmluvy. Spolu s kazdou Ziadostou o &erpanie prostriedkov z Cerpacieho uétu je DIznik
povinny za uéelom kontroly predloZit Pracovnikovi OU original faktary alebo faktur
stivisiacich s Kapou Najomného bytu. Faktiru je DIznik povinny predloZit' Pracovnikovi OU
osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbytocného odkladu po jej
obdrzani od Predavajiceho, minimalne 30 dni pred splatnostou faktary. V pripade
nedodrzania lehoty podl'a tohto bodu Dlznik znéSa vsetky nésledky spojené s omeSkanou
uhradou takejto faktiry. Vsetky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom Dlznika a
podpisom Predavajuceho. V pripade, Ze predloZena faktira pozostava z viacerych stran, kazda
strana faktGry vratane priloh faktiry musi byt podpisand Dlznikom a Predavajucim.
V pripade, ak je Preddvajucim fyzickd osoba bez prislusSného Zivnostenského alebo iného
opravnenia potrebného k vykonu podnikatel'skej ¢innosti je Dlznik povinny predlozit’ len
original Kupnej zmluvy, ak Veritel' nerozhodne inak.

Kazda faktara predlozena podla tohto Clanku Zmluvy musi spifat vietky naleZitosti
daniového dokladu podla prislusnych pravnych predpisov, predovsetkym zakona
o uctovnictve, zakona o dani zpridanej hodnoty a podobne. Faktira musi obsahovat
predovsetkym identifika¢né udaje Dlznika a Predavajiceho, bankové spojenie Preddvajuceho
a formu thrady bezhotovostnym prevodom, poradové Cislo faktiry, datum zdaniteI'ného
plnenia, datum vyhotovenia a datum splatnosti faktiry, podrobnt identifikaciu Najomného
bytu, uplatnenu sadzbu dane v pripade, ak je Predavajuci platcom DPH, zaklad dane a vysku
dane a celkova sumu. Dlznik moze predlozit’ spolu s kazdou ziadostou o Cerpanie aj faktaru
vystaveni mimo Uzemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tato
obsahuje vsetky povinné udaje pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky aje uradne prelozena do Statneho jazyka. Poziadavka tradného prekladu sa
nevztahuje na faktiry v ceskom jazyku. Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ak faktira nebude
obsahovat’ pozadované skutocnosti, ma za nasledok, ze Veritel’ nie je povinny do odstranenia
nedostatkov poskytnit’ plnenie.

V pripade dodrzania vietkych zakonnych a zmluvnych podmienok Pracovnik OU odsuhlasi
Dlznikom predlozené podklady podla odsekov 6.3. a 6.4 tohto Clanku Zmluvy podpisom
a pe¢iatkou Pracovnika OU kazdého predlozeného podkladu, vyda sthlas suvolnenim
erpania prostriedkov Uveru, néasledne skontrolované podklady predlozi bezodkladne
Veritelovi najneskér 21 kalendarnych dni pred terminom splatnosti faktiry. Veritel
skontroluje pracovnikom OU predlozené podklady, dodrzanie zmluvne stanovenych
podmienok a v pripade dodrzania vSetkych zdkonnych a zmluvnych podmienok, nasledne
schvali Gerpanie prostriedkov Uveru. Veritel' zasle Banke pokyn na &erpanie prostriedkov
Uveru. V pripade nedodrzania zmluvnych podmienok Veritel' neschvali uvolnenie Gerpania
prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne ozndmi dévod zamietnutia
&erpania Uveru.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ¢ Uver bude Dlznikovi poskytnuty bezhotovostne
formou &erpania prostriedkov Uveru, ktoré budu poukazané priamo na téet Predavajiiceho
uvedeny na fakture, ktord Dlznik predloZi spolu so Zziadostou o &erpanie Uveru. DIznik
vyhlasuje, Ze nema vyhrady s poskytnutim Uveru spdsobom podla predchadzajucej vety
a sthlasi s nim.

Dlznik je opravneny &erpat prostriedky z Cerpacieho uétu spdsobom stanovenym vo vyssie
uvedenych odsekoch Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho Giétu. Po
uplynuti tejto doby nie je DIznik opravneny Gerpat’ prostriedky Uveru bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Veritel'a, pokial’ Zmluva neustanovuje inak.

DIznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov tatneho rozpoétu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok Statu v sulade so zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov, zdkonom €. 374/2014 Z. z. o pohladavkach §tatu
aozmene adoplneni niektorych zdkonov, zakonom ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorsich predpisov a inymi predpismi. Ni¢ v Zmluve sa
nevyklada spOsobom, ze by to mohlo predstavovat’ alebo mat za nasledok porusenie,
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nedodrzanie, obchadzanie alebo iné neplnenie povinnosti, uloh alebo inych naleZitosti
uvedenych predpisov Veritelom alebo Bankou.

V pripade, 7e v&ase pred &erpanim Uveru vzmysle Clanku VI Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti zalozné pravo =zriadené v prospech bankovej institicie zabezpecujuce
akykol'vek zaviazok Predavajuceho (d’alej ako ,,Banka Predavajiceho®) Veritel moze povolit
erpanie Uveru za podmienok uvedenych v tomto Clanku a splnenia vietkych nasledujiicich
podmienok:

- Banka Predéavajuceho vystavi Veritel'ovi suhlas so zriadenim Zalozného prava v prava
v prospech Veritel'a;

- Banka Predavajuceho vystavi Veritel'ovi pisomny prisl'ub podat’ na prislusny orgén
(okresny urad, katastralny odbor) Ziadost’ o vymaz zalozného prava, ktoré je zriadené v jej
prospech a to bezodkladne, najneskdr vSak v lehote piatich pracovnych dni odo dia pripisania
penaznych prostriedkov na fiou oznaceny ucet Predavajiceho;

- Banka Predavajiceho vystavi Veritelovi prehlad o vyske aktualneho zostatku jej
uverového vztahu s Predavajucim a oznaci ucet Predavajuceho, na ktory maju byt financné
prostriedky z Cerpacieho i¢tu poukézané;

- Banka Predavajiiceho zdroveii oznami Veritelovi ¢islo vkladu zéalozného prava
zriadeného v prospech banky Predavajuceho k Budove alebo Nehnutel'nosti .DIznik je zaroven
povinny zabezpecit, aby ¢islo uctu uvedené Bankou Preddvajuceho bolo totozné s Cislom
uctu, uvedenom na takejto ziadosti o Cerpanie uveru, a ostatnymi dokladmi (faktira, Kupna
zmluva a podobne). Dorucovanie vyssie uvedenych dokumentov v zmysle tohto odseku medzi
Veritelom a Bankou Predavajiceho je mozné vykonat’ aj prostrednictvom osoby Dlznika.

V pripade, 7e v&ase pred &erpanim Uveru vzmysle Clanku VI Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti iné zalozné pravo ako zalozné pravo v prospech Bankovej institacie podla
odseku 6.9. Zmluvy, alebo je na prislusnom liste vlastnictve vyznacena plomba, Cerpanie nie
je mozné realizovat’.

Clanok VII.
Zabezpecenie Uveru

Dlznik je povinny poskytnit Veritel'ovi stcinnost’ k zabezpeCeniu pohladavky Veritela z
Uveru ako aj d’alsich pohladavok Veritela vyplyvajucich zo Zmluvy alebo v stvislosti s fiou,
tak ako je definované nizsie v tomto Clanku Zmluvy.

Dlznik je povinny zabezpeéit' pred otvorenim Cerpacieho Giétu a pocas celej doby Trvania
uverového vzt'ahu zriadenie a zapis zalozného prava na Nehnutel'nost’ v prospech Veritel'a, a
to s postavenim prednostného zalozného veritela (v zmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho
zakonnika, ktoré bude vyznacené v prislusnom katastri nehnutel'nosti na zadklade Rozhodnutia.
V pripade pochybnosti ma Veritel pravo urCit predmet Zaloznej zmluvy. Hodnota
zabezpecenej pohl'adavky Veritel'a bude minimalne vo vyske 1,3 nasobku vysky poskytnutého
Uveru. Doklad o zriadeni zalozného prava v zmysle tohto odseku je DIznik povinny predlozit
Veritel'ovi pred otvorenim Cerpacicho uétu. Zaloznou zmluvou bude zabezpe&ena pohladavka
z Uveru, ako aj dal$ie pohladavky Veritel'a vyplyvajucich zo Zmluvy alebo v savislosti s fiou
(vratane pohladavok vzniknutych: v désledku porusenia Zmluvy alebo odstipenia od Zmluvy
alebo in¢ho zaniku Zmluvy, na zéklade bezdovodného obohatenia Dlznika, z titulu naroku na
nahradu $kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v stvislosti s vykonom
zalozného prava, na zéklade alebo v suvislosti s akoukol'vek budicou zmenou alebo
nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu fiou zalozeného, na zaklade posudenia niektorého
predchadzajiceho pravneho tkonu ako odporovatelného pravneho tkonu). V pripade, ak je
v ¢ase pred zriadenim zalozného prava vlastnikom Nehnutelnosti ina osoba ako Dlznik,
Dlznik je povinny zabezpecit' zriadenie zalozného prava udelenim pisomného suhlasu
vlastnika Nehnutel'nosti (zaloZca).

Veritel moZe pisomne suhlasit, Ze zalozné pravo podl'a odseku 7.2 tohto Clanku Zmluvy
moze mat’ pocas lehoty vopred urCenej Veritelom druhé a dalSie poradie rozhodujuce na
uspokojenie pohladavky Veritela iba v pripade zalozného prava zriadeného pre Banku
Predavajtuceho. Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny zabezpecit’ Veritel'ovi postavenie
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prednostného zalozného veritela vzmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika
rozhodujuce na uspokojenie pohl'adavky.

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajucej odseku 7.2. tohto Clanku, je Veritel
opravneny okrem prava podla odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy, na zaklade predloZzeného
znaleckého posudku nie starSicho ako 3 mesiace, suhlasu zastupitel'stva Dlznika so zriadenim
zalozného prava k Nehnutel'nosti vypracovat’ Zaloznti zmluvu v potrebnom pocte vyhotoveni.
Veritelom podpisané dokumenty nasledne Veritel zasle Dlznikovi, ktory je povinny
zabezpecit' ich podpisanie zo strany zalozcu. Original alebo tradne overent kdpiu navrhu na
vklad zalozného prava s vyznacenou peciatkou prisluSného Statneho orgénu (okresny urad,
katastralny odbor) a origindl Zaloznej zmluvy doru¢i Dlznik Veritel'ovi do 14 dni odo dia
podania navrhu na vklad zalozného prava. Vznik zalozného préva s postavenim prednostného
zalozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika v prospech Veritel'a
preukdze Dlznik doruCenim vypisu zlistu vlastnictva pouzZitel'nym na pravne ukony
s povolenym vkladom zalozného prava v prospech Veritel'a, a to do 14 dni odo dna vykonania
zapisu iba v pripade, ak Veritel nemoze ziskat’ z technickych dévodov vypis z informac¢ného
systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto
vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona ¢. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V pripade potreby sa
Zmluvné strany zaviazali poskytnit si potrebnli sucinnost’ pre dosiahnutie zriadenia
zabezpe&enia Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

Néklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpe¢enia Uveru (najmi Bankova zaruka,
zélozné pravo, pripadne iné zabezpeenie Uveru) zna$a v celom rozsahu Dlznik. V pripade
zmeny zabezpe&enia Uveru (zalozné pravo, Bankova zaruka, ina forma zabezpeéenia Uveru)
musi byt zabezpecenie v minimalne vo Veritelom pozadovanej vyske.

Ak Dlznik neuspokoji zabezpecené pohl'adavky zo Zmluvy riadne a vcas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat’ vykon zalozného prava spdsobom
predaja Nehnutelnosti na drazbe podl'a § 151j a nasl. Obcianskeho zdkonnika (v spojeni so
zakonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov), alebo
pravo nalozit s Nehnutel'nostou priamym predajom (volnou rukou veritela) sposobom
uvedenym v § 151m ods. 8 Obcianskeho zakonnika. Dlznik sa zavdzuje poskytnut’ Veritel'ovi
potrebnu sucinnost’ a zabezpecit', aby aj ini zaloZcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone
zalozného prava a aby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov
Veritel'a, vyplyvajucich zo Zmluvy.

Pred, poCas a po realizacii vykonu zalozného prava nema Veritel Ziadne zavizky voci
vlastnikom zaloZenych nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uzivatelom Néajomného bytu
alebo nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v suvislosti
so zalozenymi nehnutelnostami, pokial tieto prava nie su vyslovne uvedené¢ v Zmluve.
Veritel' nie je povinny zabezpecit' tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie, pristreSie
alebo iné plnenie.

Veritel’ je opravneny pred otvorenim Cerpacieho uétu a v priebehu Trvania uverového vztahu
prehodnotit’ dostatoénost’ zabezpegenia pohladavky z Uveru. Dlznik je povinny na ziadost
Veritel'a doplnit’ predmet zalohu o d’alSie nehnutelnosti s postavenim prednostného zalozného
veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika. Nehnutelnosti podla
predchadzajucej vety je Dlznik povinny poistit’ pre pripad zivelnej udalosti a zaroven zriadit
vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritel'a. Hodnota zabezpecenej pohl'adavky Veritela
bude minimélne vo vyske 1,3 nasobku poskytnutého Uveru, a to pocas celej doby Trvania
uverového vztahu, pripadne nahradit’ zabezpecenie Bankovou zarukou, a to v lehote urcene;j
Veritelom. V pripade, ak Dlznik takejto vyzve Veritela nevyhovie, Veritel ma pravo
postupovat’ podl'a odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy. V &ase od vyzvy Veritel'a na doplnenie
predmetu zalohu alebo na zmenu zabezpecCenia do jeho riadneho a Gplného doplnenia sa
Veritel nemdze dostat’ do omeskania s plnenim akychkol'vek jeho povinnosti v zmysle
Zmluvy.
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Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat Veritelovi v Lehote splatnosti Uver spolo¢ne so zmluvnymi
trokmi pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vyske uvedenej v Clanku I. Zmluvy na
Splatkovy ucet (anuitné splatky). Anuitna splatka Uveru podl'a Zmluvy musi byt’ pripisana na
Splatkovy ucet najneskodr k 15. diiu v prislusnom kalendarnom mesiaci.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na uéely splacania a uroéenia Uveru sa Uver povaZuje
za poskytnuty uz diiom otvorenia Cerpacicho uctu, kedze tymto dilom su prostriedky
alokované na Cerpacom uéte Vyhradene pre Dlznika. Prva splatku Uveru je Dlznik povinny
uhradit’ najneskér k 15. dnu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpaci uéet; ustanovenie bodu 8.1. tym nie je dotknuté. Dlznik berie na
vedomie, Ze urogenie Uveru zadina diiom otvorenia Cerpacieho uctu v Banke, a to bez ohl'adu
na rozsah erpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver bude tirodeny
trokovou sadzbou uvedenou v Clanku I. Zmluvy spdsobom uvedenym v Clanku I. Zmluvy
(zmluvny trok).

Zmluvné strany sa dohodli, ze akadkol'vek platba Dlznika sa najprv zapocita na uhradu
zmluvnej pokuty a inych sankcii, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, potom
na uhradu trokov z omesSkania, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, na
uhradu penale, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, na tthradu odvodu, ak naii
Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy a az po uhradeni tychto sim bude zostavajlca Cast’
platby zapocitand na uhradu anuitnej splatky, teda na zmluvné uroky a nasledne na istinu
alebo, ak bude vyhlasend predtasna splatnost’ celého zostatku Uveru, na thradu trokov
a nasledne istiny. Ak bude DIznik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim
vykonanad thrada sa bude povazovat v prvom rade za uhradu tej splatky, resp. splatok,
s ktorymi bude najdlhSie v omeskani. Povinnost’ zaplatenia anuitnej splatky ako aj troku
z omeskania tym ostdva nedotknuta.

V pripade, 7e Dlznik preukaze dodasni platobnii neschopnost a nemoznost splacat’ Uver,
a pisomne poziada Veritel'a o odklad splatok alebo uzavretie dohody o splatkovom kalendari,
mobze Veritel' povolit' odklad splacania Uveru alebo uzatvorit s DIznikom osobitnti dohodu
o splatkovom kalendari na dlzné splatky Uveru v sulade s § 7 zakona &. 374/2014 Z. z. o
pohl'adavkach §tatu a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Posledn4 splatka Uveru predstavuje zostatok dlhu a jej vysku Veritel oznami Dlznikovi
pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany Dlznika, tak
aby bola uhradena v sulade s odsekom 8.1. tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omeskania s uhradou splatky Uveru, resp. jej Casti, je Dlznik povinny zaplatit
Veritelovi troky z omeSkania vo vyske 9 % ro¢ne zo sumy, s ktorou je Dlznik v omeskani.
DIznik je povinny splacat Uver v anuitnych splatkach, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt nizia, ako je vy$ka mesa¢nej splatky uvedend v Clanku I. Zmluvy
alebo vyska zmenenej mesacnej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zéklade oznamenia
Veritel'a v stilade s touto Zmluvou (d’alej ako ,,Riadne splatky*). Dlznik nie je opravneny v
jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesaénd vyska v uhrne
presahuje vySku Riadnych splatok (d’alej ako ,,Mimoriadne splatky*), ak v Zmluve nie je
dohodnuté inak. Pre vylucenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, ze
uhrada niekolkych Riadnych splatok splatnych v budtcnosti (tzv. ,,predplatenie Riadnych
splatok) nie je mozna.

Splatka Uveru alebo ina suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradenti
az okamihom jej pripisania na Splatkovy tcet.

Clanok IX.
Technické podmienky Stavby, povinnosti a vyhlasenia DlZnika

DIznik je povinny, okrem vieobecnych zdkonnych povinnosti, pouzit prostriedky Uveru
vylucne na stanoveny ucel a dodrzat’: 5
- maximalnu podlahovi plochu Najomného bytu podl'a § 10 ods. 1 ZoSFRB;
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- priemernt podlahova plochu Najomného bytu a obstaravacie naklady stavby prepocitané na
m? podlahovej plochy N4jomného bytu podl'a § 10 ods. 10 ZoSFRB;
- podmienku vymeny vsetkych technickych zariadeni budovy najviac pét’ rokov pred podanim
ziadosti, pokial’ ide o Kiipu Najomného bytu, ktory vznikol prestavbou nebytovej budovy.
Dlznik je povinny uzatvorit Kupnu zmluvu v lehote dohodnutej v Zmluve o budticej kupnej
zmluve, najneskor vSak diia 31.8.2021 apo jej wuzavreti zabezpecit prévoplatny vklad
vlastnickeho prava Dlznika k Ndjomnému bytu najneskdr v lehote 6 mesiacov odo dna
uzavretia Kapnej zmluvy. O tejto skutocnosti je DIznik povinny pisomne informovat’ Veritel'a
v lehote $trnastich dni odo dia kedy doslo k uzavretiu Kapnej zmluvy.
Dlznik je povinny umoznit’ Veritel'ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu sposobu a formy
uzivania Najomného bytu (zachovanie najomného charakteru Najomného bytu) pocas Trvania
uverového vzt'ahu.
Dlznik sa zavdzuje, ze pocas Trvania uverového vztahu nie je opravneny Najomny byt ani
ostatni Nehnutel'nost’ odpredat, previest’ alebo inak scudzit, zatazit' vecnym pravom (najméa
ale nie len zaloZznym pravom, vecnym bremenom, predkupnym pravom alebo inak s nimi
nakladat’, a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom (Budova.
Dlznik sa zavézuje, ze poCas Trvania tiverového vzt'ahu bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu Veritel'a nezriadi k Nehnutel'nostiam alebo jej casti d’alSie zalozné pravo alebo
zabezpecovaci prevod prava alebo nezatazi inym zavizkovym pravom (nidjomnou alebo inou
zmluvou alebo dohodou okrem zmliv uzavretych v zmysle odseku 9.6. tohto Clanku
Zmluvy).
N3ajomné a iné zmluvy s uzivateImi Najomného bytu uzavrie Dlznik na zaklade vlastnych
kritérii a podmienok reSpektujiic pritom prislusné pravne predpisy, predovsetkym § 22 zadkona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
pravnych predpisov. Dlznik sa zavézuje, Ze na Ucely prijimania najomného zriadi osobitny
ucet v 'ubovol'nej banke pdsobiacej v rdmci Slovenskej republiky s vinkulaciou prostriedkov
na Géte vo vyske 3-nasobku anuitnej splatky Uveru v prospech Veritel'a. Tuto skutoénost’ je
Dlznik povinny Veritelovi preukazat v lehote 6 mesiacov od tplného vyéerpania Uveru
podla Clanku VI. Zmluvy.
Vsetky zmeny tykajuce sa Dlznika, Uveru a schopnosti Dlznika ho splacat’ (predovetkym
natend sprava a ozdravny rezim), je Dlznik povinny vopred oznamit’ Veritel'ovi.
Dlznik nie je opravneny postupit, previest’ alebo zalozit' akékol'vek prava, pohladavky
anaroky vyplyvajice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu Veritel’a, a to ani v ramci predaja podniku Dlznika alebo
jeho Casti. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika je Dlznik povinny zabezpecit', aby sa
prava a povinnosti vyplyvajuce zo Zmluvy vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nového
dlznika.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat’ Veritel'a o stihlas s kazdou zmenou, ktora by sa

mala tykat’ najmé, ale nielen, Dlznika (predovSetkym zmena udajov o Dlznikovi uvedené

v zahlavi Zmluvy), Nehnutelnosti, a/alebo predovsetkym Budovy a/alebo Kipy Najomného

bytu a/alebo Kéipnej Zmluvy v obdobi po Cerpani Uveru. V pripade vyssie uvedenej zmeny

pred Cerpanim je DIznik povinny poziadat Veritela o sthlas so zmenou prostrednictvom

Pracovnika OU. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika, ktora ma byt zo strany

Veritel'a odstihlasena, bude Veritel' pozadovat, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice zo

Zmluvy vztahovali aj na nového dlZznika.

Dlznik je opravneny Cerpat’ peniazné prostriedky z poskytnutého Gveru az po  doruceni

tychto dokladov Veritel'ovi:

a) Zalozna zmluva (original), ktorou sa zriad'uje zalozné pravo k Nehnutelnosti;

b) vypis zlistu vlastnictva (original) pouzitelny na pravne tkony nie star$i ako 30 dni
s vyznaCenym zaloznym pravom k Nehnutelnosti v prospech Veritel'a s postavenim
prednostného zalozného veritel'a iba v pripade, ak Veritel neméze ziskat' z technickych
dovodov vypis z informa¢ného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona ¢. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; v takom pripade Veritel vyzve Dlznika na predlozenie takého vypisu
z listu vlastnictva a D1Zznik je povinny zaslat’ taky vypis z listu vlastnictva Veritel'ovi;
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c) original Kupnej zmluvy s turadne overenymi podpismi Predavajuceho a Dlznika, s
pravoplatnym Kolauda¢nym rozhodnutim k Budove;

d) s overenou képiou kompletného Energetického certifikatu Budovy v zmysle Clanku II.
Zmluvy;

e) znalecky posudok na Nehnutel'nost’ nie starsi ako tri mesiace;

f) protokol o skuto¢nom vyhotoveni stavby — Budovy vratane fotodokumentacie tykajucej
sa vybavenia Najomného bytu;

g) doklad (original) o poisteni Nehnutelnosti (budov) voci zivelnym pohromam;

h) doklad o vinkulécii poistného plnenia z poistenia proti zivelnym pohromam v prospech
Veritela minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

1) doklad preukazujuci zaplatenie poistného;

j)  iné doklady na zaklade poziadavky Veritel'a (napr. geometricky plan a pod.).

Doklady podl’a tohto odseku je Dlznik povinny dorucit’ Veritel'ovi v lehote do 90 dni odo dila

pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia, pricom doklady uvedené v odseku 9.10. pod

pismenami b), c), d), e) af) a geometricky plan (v pripade, ak ho bude Veritel' od Dlznika

pozadovat) je DIznik povinny dorugit’ Veritelovi prostrednictvom Pracovnika OU.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Rozhodnutia tykajiceho sa

Budovy uzavriet poistni zmluvu voéi zivelnym pohromam. DIznik je povinny vinkulovat

poistné plnenie v prospech Veritel'a najmenej vo vyske poskytnutého Uveru. Budova musi byt

poistend po celti dobu Trvania uverového vztahu. V pripade poistnej udalosti, ak je Skoda

vyssia ako 3.300,- € je Dlznik povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’ Veritel’a.

Dlznik sa dalej zavdzuje zachovat najomny charakter Najomného bytu pocas Trvania

uverového vzt'ahu, najmenej 20 rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k Najomného bytu.

Dlznik tymto vyhlasuje a zarucuje sa, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zavizkov a ze

neexistuju ziadne skryté zavdzky, ktoré nie su obsiahnuté alebo viditeIné v Uctovnictve

Dlznika.

DlIznik tymto vyhlasuje a zaruCuje sa, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej

vyplyvajlcich nepredstavuje Ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody

Dlznika. Dlznik dalej vyhlasuje, ze ziskal vSetky suhlasy a povolenia a splnil vSetky

podmienky ktoré su nutné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

Vsetky doklady a informacie, ¢i uz ustne alebo pisomné, ktoré boli poskytnuté Dlznikom ako

stcast’ dokumentécie pri podani jeho Ziadosti o poskytnutie Uveru ako aj pri uzavreti Zmluvy

su uplne, pravdivé a nezavadzajuce.

Dlznik vyhlasuje a zarucuje sa, ze:

- nie je ucastnikom Ziadneho stidneho, spravneho alebo iného sporu alebo konania, a ze takéto

spory alebo konania ani nehrozia;

- nie je v omeskani s plnenim svojich zadvizkov a Ze neexistuju ziadne skryté zavézky, ktoré

nie su obsiahnuté alebo viditeI'né v u¢tovnictve Dlznika.

- nema ziadne zavazky vo¢i danovému uradu, Socialnej poistovni, zdravotnej poistovni, uradu

prace, socialnych veci a rodiny, ani inym verejnym institiiciam, uradom alebo organizaciam

a organom verejnej spravy.

Dlznik je povinny pocas celej Lehoty splatnosti Uveru nakladat’ so svojim majetkom tak, aby

u neho nenastala natena sprava, ozdravny rezim ani exekicia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Dlznik je povinny na pisomnu vyzvu Veritela kedykol'vek

predlozit’ Veritel'ovi, najneskor do 7 pracovnych dni odo dia doru¢enia vyzvy, vo Veritelom

akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poziada.

Clanok X.
Dorucovanie

Vsetku korespondenciu (okrem beZznych oznameni podl'a vlastnej iivahy Veritel'a a upomienok
na uthradu omeskanych anuitnych splatok), ktord je adresovana Dlznikovi, Veritel' zasiela
postou, a to doporucenou zasielkou na adresu sidla Dlznika uvedent v zahlavi Zmluvy. Ak
Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dovodu, ulozi ju dorucovatel’ na poste a adresata
o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si DlZnik zasielku v odbernej lehote od ulozenia
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nevyzdvihne, povazuje sa posledny denn odbernej lehoty za deii dorucenia, aj ked’ sa Dlznik
o ulozeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt doru¢ovand Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel’ ju
bude dorudovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portal verejnej
spravy www.slovensko.sk obyc¢ajnym doru¢enim prostrednictvom formularu ,,VSeobecna
agenda — rozhodnutie*. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za dorucenut Dlznikovi v den
bezprostredne nasledujuci po ulozeni e-spravy v jeho e-schranke.

Veritel’ zabezpedi doru¢ovanie informacii o Gerpani a splacani Uveru, a to vratane splatkového
kalendara na celé obdobie splatnosti Uveru, prostrednictvom internetového portalu vypisov
Veritel'a, ku ktorému Dlznikovi Veritel' zaSle pristupové opravnenia spolu s Oznamenim
o otvoreni Cerpacieho a Splatkového uétu, ak uz nebol Dlznikovi oznameny. Internetovy
portal vypisov Veritela je Dlznikom dostupny prostrednictvom webového sidla Veritela:
www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

Ak pocas Trvania averového vztahu nastane ind skutoCnost,, ktora by mala alebo mohla mat’

za nasledok podstatni zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré

moézu podla posudenia Veritela ohrozit' riadne splnenie zavdzkov Dlznika voci Veritelovi

(tym sa rozumie podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych

pismenach tohto ¢lanku), najmé, ale nielen, ak:

a) Dlznik porusi minimalne 3 akékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuju za
nepodstatné porusenie zmluvnych povinnosti;

b)  DInik neuhradi minimalne 3 anuitné splatky Uveru;

c) Dlznik neumozni alebo stazi Veritelovi vykonat kontrolu dodrziavania ucelu
poskytnutia Uveru a dodrZiavania nijomného charakteru Najomného bytu v zmysle
odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy poverenymi alebo opravnenymi osobami po¢as Trvania
uverového vztahu;

d)  Veritel' zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
idajov zo strany Dlznika, ktoré boli sidastou iadosti o poskytnutie Uveru, ato
predovsetkym dokladov o prijmoch Dlznika apod. alebo ktorékol'vek vyhlasenie
Dlznika v Zmluve sa preukaze nepravdivym,;

e) Dlznik nepredlozi doklady uvedené v odseku 7.2. Clanku VII. Zmluvy alebo 9.10.
Clanku IX. Zmluvy, alebo pocas Trvania Giverového vzt'ahu, nezabezpedi Uver podla
Clanku VII. Zmluvy alebo porusi int povinnost podla Clanku VII. Zmluvy, najmi
nedoplni predmet zalohu o dalSie nehnutelnosti; nezriadi zalozné pravo k
Nehnutel'nosti; nezriadi zalozné pravo v prospech Veritel'a s postavenim prednostného
zalozného veritel'a; prevedie Nehnutelnost” alebo jeho ¢ast’ na tretiu osobu; v prospech
tretej osoby zriadi dalSie zdlozné pravo k Nehnutelnosti bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Veritel’a;

f) Dlznik opakovane (t.j. minimalne dvakrat) porusi platobnil disciplinu, ¢im sa rozumie
porusenie in¢ho peniazného zévizku ako zavéizku platenia anuitnej splatky;

g)  Dlnik alebo osoba, ktora poskytla zabezpecenie Uveru, porusi povinnost vyplyvajicu
zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost vyplyvajucu zo
zavazku zabezpecujuceho pohladdvku Banky voci Dlznikovi na zéklade Zmluvy;

h)  Veritel' zisti skuto¢nosti, ktoré mozu viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi
podstatné zhorSenie financnej situacie Dlznika, nlitena sprava alebo ozdravny rezim,
exekucia);

1) Dlznik pocas Trvania uverového vztahu neozndmil Veritel'ovi skuto¢nosti, ktoré by
mohli mat’ za nasledok zvy$enie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritelovi
poskytol nepravdivé, skreslené alebo neuplné informacie;

1) Dlznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny uéel Uveru;

k) dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v dosledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;

2019 PO U411 444 ZBKZ Nehnutel'nost s dotaciou vl

11


http://www.slovensko.sk/
http://www.sfrb.sk/

S'FIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

D) dojde k akejkol'vek skuto¢nosti znemoznujucej, obmedzujliicej alebo ohrozujicej
splacanie Uveru a/alebo jeho prisluenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajicich zo
Zmluvy alebo jej porusenia;

m) Dlznik porusi akukolvek povinnost v zmysle odseku 6.9. alebo 6.10. Clanku VI.
Zmluvy;

n) DIznik porusi akikolvek povinnost v zmysle odseku 5.3. Clanku V. alebo 9.2. Clanku
IX. Zmluvy;

0)  DIznik nedodrzi povinnost’ podmienok najomnej zmluvy k Najomnému bytu v zmysle
odseku 9.6. Clanku IX. Zmluvy alebo porusi akukol'vek povinnost v zmysle odseku
9.7.,9.8.29.9. Clanku IX. Zmluvy;

p)  Dlznik prevedie Najomny byt na tretiu osobu v rozpore s odsekom 9.4. Clanku IX.
Zmluvy alebo inym spdsobom porusi povinnost’ vyplyvajicu z odseku 9.5. Clanku IX.
Zmluvy;

q)  Dlznik neuzavrie poistnii zmluvu v zmysle odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy, alebo
vykona zmenu poistenia bez predchadzajiuceho suhlasu Veritel’a;

r) Dlznik nezabezpeCi rozsah vinkulacie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu
v zmysle odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy;

s) Dlznik nedodrzi povinnost zachovania najomného charakteru Najomného bytu
v zmysle odseku 9.12. Clanku IX. Zmluvy;

t) nedoplni zabezpe&enie Uveru v zmysle odseku 7.8. Clanku VII. Zmluvy;

u)  Dlznik porudi akukolvek povinnost v zmysle odseku 9.17. alebo 9.18. Clanku IX.
Zmluvy;

v)  Dlznik porusi podmienky poskytnutia podpory na obstaranie Bytu podla § 10 ods.
1, ods. 2, ods. 10 pism. a), ods. 10 pism. b) ZoSFRB,
moze Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy.

11.2. V pripade, ak nastane niektora zo skuto¢nosti podl'a predchadzajuceho odseku tohto Clanku,
Veritel’ ma pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vsetky z nasledujucich sankcii:

a) vyhlasit bez ohladu na dohodnutd Lehotu splatnosti Uveru Nesplatena &ast’ Uveru
vyéislena ku ditu uvedeného vo vyhlaseni za splatni (Pred¢asna splatnost Uveru),
pri¢om DlIznik je povinny tato Nesplateni ¢ast Uveru uhradit do 60 dni odo dia
dorucenia tohto vyhlasenia;

b)  pozadovat’ d’alsie zabezpedenie Uveru;

c) obmedzit’ alebo uplne zastavit’ ¢erpanie Uveru;

d)  odstipit od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat’;

e) vykonat’ (uplatnit’) vietky zabezpedovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podla vlastnej vol'by Veritel’a;

f) pozadovat’ zaplatenie sankcii podl'a Clanku XII Zmluvy.

11.3.  Pri odstapeni od Zmluvy alebo inom predéasnom ukoncéeni Zmluvy z akéhokol'vek dovodu je
Dlznik povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od dorucenia odstipenia celi Veritel'om
vy¢islend aktudlnu Nesplatent ¢ast Uveru, vratane zmluvnych pokut, penale a pripadnych
inych zavdazkov. Ak to oddvodnuji ekonomické pomery Dlznika, Dlznik moéze poziadat
Veritel'a v tejto lehote o uzatvorenie dohody o splateni dlhu (splatkovy kalendar) na sumu
aktualnej Nesplatenej ¢asti Uveru, zmluvnej pokuty, prip. inych zavizkov, ktoré ma voéi
Veritel'ovi po pred¢asnom ukonceni Zmluvy.

11.4. Dlznik je povinny jednorazovo vratit’ Veritel'ovi Neopravnene ¢erpany tver, resp. jeho ¢ast’,
ato v lehote 15 dni odo dia, kedy mu bude doruc¢ena vyzva Veritel'a jednorazové vratenie.

11.5 Vpripade, ak ma Dlznik s Veritelom wuzavret¢ aj iné zmluvy o poskytnuti
uveru/podpory, na zaklade ktorych Veritel' poskytol Dlznikovi finan¢né plnenie (Over)
a Dlznik porusi ustanovenia Zmluvy, Veritel ma pravo odstapit’ od vSetkych zmlav, ktoré
uzatvoril s Dlznikom.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta, sankcie a poplatky

12.1. Dlznik méZe poziadat o predéasné ukonéenie Zmluvy bez Gerpania akejkolvek &asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy ucet, avSak nezacal Cerpat’ prostriedky Uveru.
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V takomto pripade je vSak Dlznik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- €. Po vykonani tejto uhrady mu bude oznamené
ukoncenie Zmluvy.

V pripade poruSenia povinnosti Dlznika zabezpecit poistenie Budovy a/alebo vinkulaciu
poistného plnenia podla odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy je Verite opravneny Ziadat' od
Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 150,- €, a to za kazdé opakované poruSenie
povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na nahradu skody alebo na uplatnenie sankcii
podla Clanku XI. Zmluvy. Dlznik vyhlasuje, Ze¢ vysku zmluvnej pokuty povazuje za
primeranu.

Veritel' je opravneny ziadat’ od DlZnika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %
z poskytnutého Uveru zdovodov porusenia ostatnych zmluvnych podmienok Dlznikom
uvedenych v odsekoch 9.1., 9.3. a9.6. Clanku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.1. pism. b)
a 11.3. Clanku XI. Zmluvy. Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu $kody, vratane
Skody prevysSujicej zmluvni pokutu. DIznik vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty povazuje
za primerantl.

Pri nedodrzani podmienky zachovania najomného charakteru Nijomného bytu v zmysle
odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy je DIznik povinny vratit’ Nesplatena &ast’ Uveru a pendle vo
vyske 0,05 % z tejto sumy za kazdy aj zaCaty den omesSkania s Uthradou Nesplatenej Casti
Uveru do diia odvedenia finanénych prostriedkov.

Za nedodrzanie podmienky na zriadenie zalozného prava k Nehnutel'nosti je Dlznik povinny
vratit’ Nesplatenu Gast’ Uveru a pendle vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zadaty den
omeskania s thradou Nesplatenej ¢asti Uveru do dita odvedenia finanénych prostriedkov.
Povinnost, s porusenim ktorej vznikol narok na zmluvntl pokutu dohodnutti v Zmluve alebo
nahradu Skody, zaplatenim pokuty dohodnutej v Zmluve alebo nahrady Skody nezanika.
Zmluvna pokuta je splatna v lehote urenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clanok XIIL ]
Predc¢asné splatenie Uveru a Mimoriadne splatky Uveru

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Pred¢asné splatenie tiveru, resp. Mimoriadne splatky Uveru
v zmysle § 18 ods. 7 ZoSFRB nie je mozné uskuto¢nit’ pred uplynutim lehoty zachovania
najomného charakteru Najomného bytu uvedenej v odseku 9.12. Clanku IX. Zmluvy.

Clanok XIV.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je platnd diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innd dilom
nasledujiicim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47a odseku 1 Obcianskeho zakonnika v nadvéznosti na § Sa
odseky 1 a6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpisov.
Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim Gverového vztahu.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, zktorych Veritel obdrzi dve (2)
vyhotovenia, a DIznik jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit' len cislovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelni stcast’
Zmluvy asu podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajiicu sa odkladu splatok poskytnutého Uveru
a v pripade nevycerpania Uveru.

Zmluva predstavuje Gplni dohodu Zmluvnych stran tykajucu sa jej predmetu. Vedrlajsie ustne
dojednania neexistuj.

Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia uréitého zmluvného alebo zakonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo suvisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v Zmluve sluzia iba k ul'ah¢eniu orientacie a nemaju vplyv na jej vyklad.

Dlznik tymto vyhlasuje, ze v zmysle § 401 Obchodného zakonnika sa predlzuje premlcacia
doba prav vo¢i DIznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zacala po prvy raz plynut’.
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14.8. Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi, ato najmid Obchodnym zakonnikom, v zneni neskorsich
predpisov, zakonom ¢&. 278/1993 Z. z. osprave majetku Statu, vzneni neskorSich
predpisov, zdkonom ¢. 374/2014 o pohladavkach S§tatu a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, zakonom ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy, zakonom ¢.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, Vyhlaskou MDaV
a ostatnymi, vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

14.9. Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stant neplatnymi, net¢innymi alebo nevymahatelnymi,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré budu
zodpovedat’ obsahu neplatnych, netcinnych alebo nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vSeobecna Uprava, tak ako je upravena vo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisoch.

14.10. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pripadné spory vyplyvajice zo Zmluvy budi riesit
predovsetkym zmierlivo. Ak to nebude uspesné, rozhodne spor prislusny sud Slovenskej
republiky.

14.11. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave dia .........cc..c..... Vo dila ....oceveennennee.
Veritel Dlznik
Ing. Juraj Kuritavka Ing. Maria Bednarova
generalny riaditel primatorka mesta
Statneho fondu rozvoja byvania peciatka a podpis
peciatka, podpis veritel'a overenie podpisu dlznika
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