
Najomni zmluva d. 6/961/2023
o n6jme bytu uzatvorend v zmysle S 685 a nasl. z6kona d. 40/1964 Obdianskeho

zikonnika

el. I

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': 0bec Zakopdie
v zast0penistarostom obce J6nom Slaniniikom
Sidlo: Stred 824, 02311 Zikopdie
Bankov6 spojenie: Oeskoslovensk6 obchodn6 banka, a,s,
Cislo 0dtu: 4028843710/7500
IBAN:

teo:
Dte :

(d'alej len prenajimatel')

sK39 7500 0000 0040 28843710
00314358

2020553337

1.

2.

3,

4.

N6jomca: Meno a priezviskc Peter Bubica a lereziaBuhicwL
Narodenf/ii:
RC:

Trvale bytom: Kotesova zco Stred U61
(d'alej len najomca) 013 61 Kote5ov6 023 ll Zakopcie

cl. lt
Predmet lijmu

Predmetom niijmu je by! d. 6 spolu s prislu5enstvom v bytovom dome d. s6p, 961 nachiidzaj6ci sa v kat,
[zemI ZAkopdie v dasti Stred, veden! na parcele d,446, ktor6ho vlastnikom je prenajlmate1,

V zmysle uznesenia OZ d. 1912019 zo dfra 12. 04. 2019 prenajimatei prenecheva n6jomcovi do
n6jomn6ho vzfahu byt d.6 pozost6vaj0ci z : 3 izieb,l kuchyne a prislu5enstva, chodby, k6pel'ne s WC,
N6jomca bytu a osoby, ktor6 Zijri s n6jomcom v spolodnej dom6cnosti, maj0 popri pr6ve uZivat byt aj
pr6vo uZivat spolodne priestory a zariadenie domu, ako aj poZiuat plnenia, kionfch poskytovanie je
spojen6 s uZivanim bytu.
Predmet n6jmu je n5jomca oprirvnen! u2lvat na obytne 0dely.

cl. ill
Trvanie a skondenie n6jmu

N6jomnf vztah na byt uvedenf v dl, ll tejto niijomnejzmluvy vzniktr dfiom 01.05.2023 a uzatv6ra sa na
dobu urditri do 30. 04,2026.
N6jomn! vztah kondi uplynutim doby nirjmu,
N6jomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie ndrjmu bytu pri dodrZani podmienok v n6jomnej zmluve.
O moZnostiopakovan6ho uzavretia n5jomnej zmluvy bude prenajimatel'informovat'ndjomcu minlm6lne tri
mesiace pred.dohodnutfm terminom skondenia n6jmu nirjomn6ho bytu. Vpripade, 2e mb n6jomca
z6ujem o predlZenie nErjomn6ho vztahu, dorudi na O0 v Zbkopdi pisomn0 Ziadost o opakovan6 uzavretie
n6jomnejzmluvy,

1,

2.

3.



4. N5jomnf vzt'ah mOZe tie2 zanikn0t' plsomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom alebopisomnou vfpovedbu.
Vfpovedn6 doba je trojmesadn6 a zadlna plyn0t prvym driom mesiaca nasleduj6ceho po dorudeni
pisomnej vlpovede druhej zmluvnej strane,
Prenajimatel' m02e jednostranne vypovedat' n5jom bytu z dovodov uvedenfch v g 711 ods. 1
Obdianskeho z6konnika,
Najglcq je povinnf driom skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatelbvi byt v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenia,
V opadnom pripade je povinnf uhradit' prenajimatel'ovi nirklady na tie opravy a price, ktorfmi sa byt
uvedie do stavu v akom ho n6jomca prevzal.
Vypovedanim n5jmu bytu nevznik5 prenajimatelbvi povinnost zabezpedit n6hradne ubytovanie.

cl, lv
ViSka n6jomn6ho, splatnost,a sp6sob platenia

N6jomca sa zavdzuje platit od 01, 05, 2023 mesadne n6jomn6 vo vfSke 140,05 € mesadne.
flqlory.a 

je povinn! platit' n6jomn6 mesadne vZdy do ts-teno dfiaprislui,iorro rrti.ca a to spr6vcovi
bytu: obec ZSkopdie, IBAN: sK39 7500 0000 0!40 2884 3710 (variabitnf symbot - disto bytovky a disto
bytu) alebo v hotovosti do pokladne OU Zikopdie. \

Ak najomca nezaplati n6jomne za ulivan|e bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinnf zaplatit,
prenajimatelbvi poplatok z omeskania 0,0s % zakaidy defi omeskania.
Prenajlmatel' si vyhradzuje pr6vo na zmluvn0 pokuiu 20 € za kaid0 upomienku zaslanf n6jomcovi
doporudene do vlastnfch r0k' Prenajlmatel'ma.pi6vo zaslat'niijomcovi upomienku v pripade ak n6jomnikje 60 dni vome5kanl. so splatnlm n6jomn!'m aostatnfmi platbami s0visiacimi suzivanim bytu.
Upomienku mozno posielat' opakovane i tenotou medzi upbmienkami minim6lne 20 dni. prenajimatel,
z dOvodu 0hrady zmluvnej pokuty za upomienku vystavl najomcovi doklad samostatne.
V cene n6jmu nie s0 z-ah.rnule poplatky za vodn6 a stodn6, dod6vku elektrickel energie, dod6vka tepla
a teplej vody, odvoz beZn6ho komun6lneho odpadu.
N6klady na elektrick0 energiu pre osvetl'ovanie spoloinfch priestorov bytov6ho domu uhradia n6jomnlci
rovnakym dielom na zaklade vy0dtovacejfakt0ry od ssE, a, s. 1x rodne.
N6klady spojen6 s vodnlm a stodnfm bud0 nrijomcovi vy0dtovan6 prenajimatel'om na z6klade skutodnej
spotreby na vlastnom meradi a na z6klade vyridtovacej fakt0ry od'spolodnosti sEVAK, a, s, 2x rodne.
Vzniknutf rozdiel medzi hlavnlim a podruZn;imi-meracmiia prep'oeita fbeficientom pre v5etky byty.
NajneskOr v deri podplsania tejto zmluvy uhradl n6jomca ni 

'idet 
obce alebo v hotovosti oo'po't<iaOne OU

Z6kopdie finandn0 z5bezpeku vo vlSke 6-mesadn6ho najomneho. Prenajimatel si vyniaozuje pravo pouZit,
finandnri z6bezpeku na 0hradu eventualnych skod, ei inych zbvdzk* vodi prenaiiin.6r'ori. po skondeni
nSjmu sa nevyderpan6 ziibezpeka vr6ti ndjomcovi,

ct. v
Priva a povinnostizmluvnich str6n

1' Prenajimatel' je povinn! odovzdat'n6jomcovi byt vstave sposobilom na riadne uzivanie azabezpedit

^ n6jomcovi pln! a neruseny vfkon pr6v spojenfch s uzivanim bytu.

? Prenajimatet'ie pov.innf poistit bytovf dom-a [tatit' poistn6 nadis v potrebnej vfske.3' Prenajimatel' nebude zodpovedn! za stratu, Skodu'alebo kradeZ osobneho ,taitni.t6 niijomcu. N6jomcaje zodpovednf za tieto veci,
4' Prenajimatel' m5 pr6vo pri odcudzenI hasiaceho zariadenia alebo hasiaceho pristroja, ktore je

- umiestnen6 v bytovom dome, roz0dtovat'Skodu n6jomcom bytov podl'a vlastn6ho uv6Zenia,5, N5jomca je opr6vnenf uZivat predmet ndjmu len n'a dohodnutjr 0del a nie je oprivnen! ho d,alej prenajat,

5,

6.

7,

1.

2.

3.

4.

5,

6.

7.

B.



6, N6jomca a osoby, ktor6 s nim blvajt v spolodnej domfrcnosti s0 povinne u2ivat' byt, spolodn6 priestory
a zariadenia domu a dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujtce ostatnfm nAjomcom vfkon
ich pr6v a nebolo v rozpore s dobnfmi mravmi.

7, N6jomca je zodpovedn! za v5etky Skody, ktor6 vznikn0 neprimeranlm uZivanim predmetu nirjmu a s0
sp0soben6 nim samotnym, osobami, ktor6 s nim 2ijt1 v spolodnej dom6cnosti alebo jeho n6v$ievnikmi,
odhliadnuc od beZn6ho opotrebenia. Ak n6jomca neodstr6ni vzniknut6 Skody napriek pisomnej vyzve
v stanovenej lehote, je prenajimatel'opr6vneny vykonaf opravu na niiklady ndjomcu.

8, NSjomca nie je opr6vnenf vykonat ak6kol'vek in6 stavebn6 ripravy, rekon5trukdn6 pr6ce, resp,
moderniz5ciu predmetu n6jmu bez predchSdzaj0ceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje
n6klady.

9. Prenajimatel' d6va vfslovnf zbkaz upevriovania akfchkol'vek predmetov na vonkaj5ie z6bradlia
a vonkaj5ie steny buciovy,

10. Prenajimalel'zakazuje vrtanie otvorov adier do keramicklch dlaZieb aobkladov vk0pel'ni avkuchyni,
Vftanie dier do vn0tornfch stien je na vlastn0 zodpovednost', V pripade po5kodenia in5talacii pod
omietkami (voda, elektrina, plyn, odpadovlr kanal a pod,) je taketo po5kodenie potrebn6 bezodkladne
nahlSsit' na OU Z6kopcie, Obec nirsledne zabezpeciodborn0 opravu poSkodeneho vedenia na finandn6
n6klady n6jomcu, ktonjr spOsobil po5kodenie.

11. N6jomca je zodpovednf za pripadne odpojenia plynu a elektriny z d6vodu neplatenia za doddvky plynu,
elektriny azavitzuie sa uhradit v5etky poplatky spojene s opdtovnfm zapojenim meradiel a spustenim do
prev6dzky.

12. Drobne opravy vbyte s0visiace s jeho uZivanim anSklady spojen6 sbeZnou 0drZbou uhrildza najomca.
Pojem drobnfch opr6v a niikladov spojenfch s beZnou ridrZbou bytu upravuje osobitnf predpis (g5-9
Nariadenia vlildy d.87/1995 Zb, z, a priloha k tomuto nariadeniu),

13, NSjomca je povinnf ozntrmit bez zbytodn6ho odkladu prenajimatelbvi potrebu tfch opr6v v byte, ktor6 m6
zn65at' prenajimatel', a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

14. N5jomca zodpoved6 za zabezpedenie poZadovanej teploty v zimnom obdobi v prenajatom byte tak, aby
nedo5lo k po5kodeniu na rozvodoch vody, vykurovacieho syst6mu a kanaliz6cie,

15. N6jomca je povinn! zabezpedovat cast6 a intenzlvne vetranie obytnfch priestorov z dOvodu minimalizacie
nepriaznivfch vplyvov vlhkosti, ktora sa v stavbe po mnohych stavebnirch procesoch e5te stale nachddza.

16, N6jomca je povinn! vymenen6 zAmky od bytu odovzdat' prenajimatel'ovi.
17, NSjomca sa zaviizuje dodrZiavat Domovlf poriadok pre bytovir dom 961.
18. V zmysle Zhkona o dot6ci6ch na rozvoj blvania a o soc, bfvani t,.44312010 Z. z. glB odst. 1 je n6jomca

a osoby tvoriace jeho domiicnost, povinny umoZnit' po predch6dzaj0com ozn6meni, na nevyhnutn! das
a v nevyhnutnej miere vstup do n6jomn6ho bytu zamestnancom ministerstva, prislu5n6ho 0radu a infch
kontrolnfch org5nov s ciel'om vfkonu kontroly technickeho stavu n6jomn6ho bytu po dobu 30 rokov.

19. N6jomca je povinnf v zmysle vyhla5ky d. 508/2009 Z. z, prilohy d. 1, lV, dast, pism. B/h a podl'a prilohy d.
10 tejto vyhlii5ky, zabezpedit 1-kr6t rodne odborn[ prehliadku plynov6ho kotla vobdobi pred alebo po
vykurovacej sez6ne,

2ff Pri nesplneni si povinnosti vedenej vbode 19, tohto dlSnku, prenajimatel'nebude uhr5dzaf n6klady
spojene s opravou plynovfch kotlov,

21. KaZdA porucha plynov6ho kotla musi byt vopred nahl6sen6 na Obecn! 0rad vZ6kopdi a po odsrihlaseni
obcou m02e byt'vykonan6 oprava.



er. vl
Ziveredn6 ustanovenia

1.

2,

Zmgny.a doplnky tejto nSjomnej zmluvy sa m02u uskutodfrovat len pisomnou formou a so s0hlasom
zmluvnjrch str6n.

Sfcastbu tejto najomnej zmluvy ie Zilznam o odovzdani a prevzatl n6jomn6ho bytu a Evidendn!, list bytu,
ktonf obsahuje vlpodet nirjomn6ho a lhrady z plnenia, ktore s0visi sleno uZivanim a Smernici o tvorbe
a derp_ani fondu prevAdzky, udrzby a opr6v n6rjomnfch bytov v bytovfch domoch v Z6kopdi obstaranfch
9 qo_uzltlm verejnfch prostriedkov na 0dely podpory soci6lneho bivania, schv6len6 uznesenim OZ
i,.7 12022 zo dria 1 4,03,2022
Pokial' nie je dohodnu.te v tejto nijomnej zml-t1ve inak, riadia sa pr5va a povinnosti, ako aj pr6vne vzt'ahy
vyplfvaj0ce z tejto zmluvy ustanoveniami Obdianskeho z6konnika SR v piatnom zneni.
T6to n6jomn6 zmluva bola vyhotoven6 v 2 rovnopisoch s platnost'ou origin6lu, z ktorych jeden rovnopis
obdrZi prenajimatel' a jeden n6jomca.
Platnost a [cinnost'nadobrida n6jomn6 zmruva podpisom oboch zmluvnlch str6n.
Zmluvne strany si zmluvu preditali, jejobsahu porozumeli a na znak suhl'asu ju vlastnorudne podpisali.
N6jomca tfmto dfrva s0hlas v zmysle zbkona d, 18/2018 Z, z, oochrane osobnlch 6dajov pienajlmatel,ovi
k spracovaniu svojich osobnfch 0dajov - mena, priezviska, adresy, disla obdilnskeho preukaiu, 6dajov
o platb6ch, vf5ke nedoplalkov a preplatkov, podas trvania n6jbmneho vzt'ahu a v s0lade s platnou
legislativou podl'a Registrat0rneho poriadku.

3,

4.

5.

6.

7.

V Z6kopdl, Ana: 11,4. lb.

Prenajimatet :....,..,..,...,,.,.,.,t....,.......)
Jin SlaninSk
starosta obce

N6jomca:/ir',',y:,,.,;,...,y...,, . .- .


