Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Zmluvne strany:

Prenajimatel: Obec Smolnik, Obecny urad, 055 66 Smolnik 1
ICO: 00 329 576
ZastUpena: Radoslav Dlugos, starosta obce

e

dalej len ,,prenajimatel,

Néajomca: PRODESSE, s.r.0., Popradska 2416/64J, 040 11 Kosice — mestska ¢ast Zapad
ICO: 53 562 984
Zastupend: RNDr. PharmDr. Patrik Jakabcin, MPH. — konatel spolo¢nosti
dalej len ,,ndjomca“”

uzatvdraju podla ustanovenia § 3 Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla Zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich
predpisov tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov.

Cl1
Predmet n3ajmu

Prenajimatel prenechava a najomca preberd do najmu nebytové priestory — v budove Obecného
uradu v Smolniku so stpisnym ¢. 1 na prizemi (priestor byvalej ambulancie vieobecného lekara)
o vymere 73,44 m2, nachadzajlcej sa na pozemku CKN 1, vedené Okresnym Uradom, katastralnym
odborom Gelnica, na liste vlastnictva ¢. 1 pre obec Smolnik, katastralne Uzemie Smolnik. P6dorys
priestoru tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

CLn
Uéel najmu

Najomca je oprdvneny uZivat nebytové priestory uvedené v Cl. I na zriadenie pobocky verejnej
lekarne podla § 20, ods. 8 Zakona ¢. 362/2011 Z. z. o liekoch a zdravotnickych pomdckach a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov. Prenajimatel dava podpisom tejto zmluvy najomcovi suhlas k tomu,
aby mohol byt predmetny prenajaty priestor ako aj vonkajsi priestor budovy Obecného Uradu
oznaceny logom lekarne najomcu. Ndjomca bude predmetny nebytovy priestor v sulade s touto
zmluvou pouzivat vyluéne ako prevadzku — pobocku verejnej lekdrne. Zmena Ucelu vyuZivania
prenajatého priestoru je mozna len s predchddzajlcim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Cl.m
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani od 03.05.2023 do 03.05.2033. Zaciatok najmu je
zmluvnymi stranami dohodnuty od 15.01.2023.

ClL v
Ndjomné



1.N3jomne za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy je uréené dohodou stran vo vyske 600
€/rok.

2. Ndjomné je splatné Stvrtrocne vo vyske 150 €, splatné vidy do 10. dia prislusného kalendarneho
$tvrtroka (10.januar, 10. april, 10. jul, 10. oktdber) a to na ucet obce IBAN: SKO7 0200 0000 0000
2462 2592 alebo v hotovosti do pokladne obce.

3. V pripade, Ze sa najomca omeska s dhradou najomného, je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvny urok vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy za kazdy zacaty den omeskania, ato odo dna
nasledujiceho po dni splatnosti, aZ do dna zaplatenia omeskanej sumy v plnej vyske.

4. V cene ndjmu su uZ zahrnuté ndklady spojené s beZnou uUdrzbou a prevadzkou spolocnych
priestorov budovy Obecného Uradu. Upratovanie spolocnych priestorov je zabezpecené
prenajimatefom. Udrzba chodnika v zimnom obdobi je taktie? zabezpe&end zo strany prenajimatela,
ato podla potreby. Odvoz komundlneho odpadu je zabezpeleny prenajimatelom minimalne raz
tyZdenne. Odvoz bio odpadu, lieCiv, ako aj iny odpad ktory nie je komunalnym odpadom, si zabezpeci
na vlastné naklady najomca.

5. U&astnici zmluvy sa dohodli, Ze vy$ka ndjomného méze byt zvyend zo strany prenajimatela iba po
jeho predchadzajucom pisomnom oznameni, a to v zavislosti od inflacie, oficidlne vyhlasenej
Statistickym Uradom SR. Toto ozndmenie - platobny vymer bude doru¢eny najomcovi vidy ku dfiu
01.09. prislusného kalendarneho roku ktorého sa to ma tykat.

ClLv
Uhrada sluzieb spojenych s ndjmom nebytovych priestorov

1. Prenajimatel bude poskytovat ndjomcovi nasledne sluzby: dodavku elektrickej energie,
dodavku tepla, vody a opticky internet.

2. Opticky internet bude najomca poskytovat ndgjomcovi bezodplatne

3. Uhrada za dodavku vody, tepla a elektrickej energie bude vykonana na zaklade faktury
o skutocne odobratom mnozstve v termine uvedenom na fakture.

CLvI
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

1. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu uvedeny v Cl. Itejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany ucel v sulade s Vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o poZiadavkach
na spravnu lekarenskd prax €. 129/2012 Z. z., zabezpeli nadjomca na vlastné naklady po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela v stlade s ¢l. VI bod 4 tejto zmluvy

b) umozZnit ndjomcovi uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit
mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

c) riadne a véas poskytovat najomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal v tejto zmluve,

d) odovzdat najomcovi sadu kli¢ov od vstupu do budovy, a to v poéte minimalne 3 ks.

2. Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom v stlade s ustanoveniami
Zmluvy a dalSimi pravnymi predpismi, avSak vidy za pritomnosti ndjomcu.

3. Ndjomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty Ucel je mozné len
s pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) uzivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo Uplne zamedzila
moznost ich poskodenia alebo zniéenia,

c) zabezpedit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov a uhradzat naklady na tato
obvyklt udrzbu,



d) odovzdat predmet ndjmu po skonéeni ndjmu vstave, vakom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela, v opacnom
pripade najomca zodpoveda za vzniknutd Skodu v plnej vySke aje povinny ju bezodkladne po
vycisleni prenajimatelovi uhradit alebo na svoje naklady odstranit.

4. Ndjomca nie je opravneny vykonavat stavebné ainé Upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat Uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady.

5. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu alebo vypozicky a nesmie tento
majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

6. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spbsobené kradeZzou a inou nasilnou ¢innostou
v prenajatych priestoroch.

7. Poistenie predmetu ndjmu proti Skodam zapri¢inenym Zivelnymi pohromami (poziar, blesk,
vichrica, povodne a pod.) je povinny zabezpedit prenajimatel. Najomca je v pripade zaujmu a potreby
povinny taktiez poistit si na vlastné naklady hnutelné veci vnesené a umiestnené v predmete najmu.
V pripade ak sa tak nestane, prenajimatel nezodpovedd za skody sp6sobené na hnutelnych veciach
vnesenych a umiestnenych v predmete najmu. V pripade vzniku poistnej udalosti je ndjomca povinny
bez omeskania upovedomit o tomto prenajimatela.

8. Zmluvné strany sa zavézuju chranit majetok druhej strany pred poskodenim alebo zni¢enim.

9. Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamovat bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa ich koreSpondenénych udajov.

10. Ndjomca je opravneny uzivat predmet najmu na dohodnuty Ucel v ktoridkolvek dennd aj noénd
hodinu.

11. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ku dniu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremena a ani ziadne iné prava tretich osbb, a nie s im zname, Ze by boli vo vztahu
k predmetu ndjmu vedené akékolvek sudne, exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné
rozhodnutia v suvislosti s predmetom najmu, alebo, Ze by takéto konania hrozili, ktoré by
obmedzovali najomcu, pripadne by najomcovi branili v riadnom uZivani predmetu ndjmu. Sucasne
prenajimatel vyhlasuje, Ze mu nie je znama akakolvek pravna vada, ktord by uzZivanie predmetu
ndjmu obmedzovala alebo znemozZfiovala. Prenajimatel sa zavazuje zdriat akéhokolvek konania,
ktoré by pocas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemozZnovalo uzivanie predmetu najmu
najomcom.

CL v
Skoncenie najmu

1. Prenajimatel a ndjomca mozu pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim ¢asu dohodnutej
doby ndjmu len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Vypovedna lehota je trojmesaéna a zacina plynat prvym driom mesiaca nasledujdceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Ndjom je mozné skoncit zo strany prenajimatela len v stlade s Cl. VIl bod 1. tejto zmluvy, alebo po
uplynuti minimalnej doby troch rokov. Ndjomca méze ukoncit predmetny najom na predmete najmu
okrem dovodov uvedenych v Cl. VIl bod 1. tejto zmluvy aj pred dojednanou dobou najmu v pripade,
ak nebude najomca schopny dosiahnut kladny hospodarsky vysledok za predchadzajici kalendarny
rok a nebude mat z uvedeného dévodu zabezpeéenu rentabilitu vykonu prevadzkovania verejnej
lekdrne v obci prenajimatela. Zmluvné strany moézZu taktiez kedykolvek, na zaklade ich pisomnej
dohody, ukondit predmetny zmluvy vztah a to k vzdjomne dohodnutému datumu skoncenia najmu na
predmete najmu.

¢l v



Zaverecné ustanovenia

. Vyzva, oznamenie, vypoved, upozornenie alebo akykolvek iny pravny ukon (dalej v texte len
"pisomnost") adresovany najomcovi alebo prenajimatelovi sa povazuje za dorudend, ak bola
uskuto¢nend doporucenym listom do vlastnych ruk, na adresu ndjomcu alebo prenajimatela
uvedenu v tejto zmluve, resp. na adresu, ktord ndjomca alebo prenajimatel naposledy pisomne
oznamil.

. Pisomnost sa povaZzuje za dorufent driom, v ktorom ndjomca alebo prenajimatel pisomnost
prevzal alebo odmietol prevziat alebo driom, ktorym sa ulozend zasielka zaslana na adresu podla
predchadzajlcej vety vratila spat, popripade uplynula Ulozna lehota na poste. Zmluvné strany sa
zédroven zavazuju oznamovat si navzajom akékolvek zmeny udajov, ktoré sa ich tykaju a su
potrebné na pripadné uplatnenie pisomnosti, najma vsetky zmeny tykajuce sa tejto zmluvy,
zmenu, Ci zanik ich prdvnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta podnikania,
bankového spojenia, vstup do konkurzného konania alebo likvidacie. Ak niektora zmluvnd strana
nesplni tuto povinnost, nebude opravnena namietat, Ze neobdrzala akukolvek pisomnost a
zaroven zodpoveda za akukolvek takto sposobent skodu.

. Vdetky zmeny a dodatky k tejto zmluve sa musia dohodnut pisomne na zaklade suhlasu oboch
zmluvnych stran.

. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Ze tdto bola uzavretd podla ich pravej a
slobodnej vble a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnorucne podpisuju. Najom predmetu
najmu bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva obce Smolnik ¢. 22/2023 zo dna
28.04.2023 .

. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, kazdy ucéastnik obdrzi
jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

. Ndjomca udeluje prenajimatefovi suhlas so spracuvanim jeho osobnych u(dajov v sulade
s prislusnymi ustanoveniami zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v zneni jeho
neskorsich predpisov.

. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost driom zacatia
plynutia dohodnutého prendjmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

V Smolniku, dria 03.05.2023 V Smolniku, drna  03.05.2023
Obec Smolnik PRODESSE, s.r.o.
v.z. v.Z.

Radoslav Dlugos, starosta obce RNDr. PharmDr. Patrik Jakabcin, MPH. — konatel



