ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
CPZA-ON-2023/005116-001

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: STAMART REAL, s.r.o.
So sidlom : Robotnicka 1A, 036 01 Martin
Zastipena : Ing. Jaroslav Ondrl’a, prokurista spolo¢nosti
1CO: 36 434 736
DIC : 2022065936
IC DPH : SK 2022065936
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK31 1100 0000 0026 2002 6788

Spoloénost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, Vlozka &. 16652/L
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Slovenska republika zasttiipena Ministerstvom vnutra
Slovenskej republiky

So sidlom: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Zastupené: plk. Ing. Ol'ga Grausova, zastupkyna generalneho riaditel’a a
sucasne riaditel’ka organiza¢ného odboru sekcie ekonomiky
Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky na zaklade plnomocenstva
¢.p.:SL-OPS-2022/001312-158 zo dna 18.11.2022

1CO: 00151866

DIC: 2020571520

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023

(dalej len ,,najomca”)
(d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
UVODNE USTANOVENIA

1.1. Zmluvné strany sa rozhodli v zmysle ich predchadzajucich rokovani, bertic do tvahy ich
spolo¢né ciele a realizujuc ich obojstranne dohodnuté podmienky uzatvorit’ tito zmluvu.

1.2. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluva nahradza vsetky predchadzajuce dohody medzi
zmluvnymi stranami, pisomné alebo Ustne, ktoré sa tykaji predmetu plnenia tejto zmluvy.

1.3. Obe strany tejto zmluvy tymto vyhlasuju, ze sa dohodli v zmysle principov zmluvnej slobody,
rovnakej pozicie strdn aVsulade s dobrymi obchodnymi zvyklostami a spravodlivého
obchodného styku, na tejto zmluve a jej obsahu.
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Zmluvné strany tymto vyhlasuja, ze im nie st zname prekazky, ktoré by branili uzavretiu tejto
zmluvy.

Clanok II.
PREDMET A UCEL ZMLUVY

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (v podiele 1/1-ina) nachadzajucich sa v
katastralnom tuzemi Martin, okres Martin, obec Martin, evidovanych v katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym uradom Martin, katastralnym odborom na LV €. 6387 ako :

e pozemok — parcela registra ,,C* &. 1883/421, zastavana plocha a nadvorie o vymere 384 m?,

e pozemok — parcela registra ,,C* &. 1883/422, zastavana plocha a nadvorie o vymere 417 m?,

e stavba — Admin. budova so stupisnym ¢islom 149, postavena na pozemku C-KN ¢. 1883/421
(dalej len ,,predmet najmu*).

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava do docasného uZivania najomcovi za dohodnuté
najomné, v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve predmet najmu uvedeny v bode
2.1. tohto clanku tejto zmluvy s vynimkou nebytového priestoru o vymere 51,43 m2
nachadzajuceho sa na prizemi stavby so sup. ¢. 149 postavenej na pozemku — parcela registra
,C*“ ¢. 1883/421.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude predmet najmu vyuzivat za Gcelom vykonu
predmetu svojej Cinnosti alebo v suvislosti snim - pre potreby jednotlivych utvarov
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.

Néjomca vyhlasuje, Ze bol prenajimatelom oboznameny s G¢elom vyuZitia predmetu najmu, t.j.
najomca sa zavizuje nehnutelnosti uzivat’ vylu¢ne spdsobom, na ktory boli urené a ktory
zodpoveda povahe predmetu najmu.

Clanok I11.
OSOBITNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet najmu nie je zatazeny ziadnym zaloznym pravom alebo
najjomnym pravom v prospech tretich osob, ani predmete najmu neviaznu ziadne vecné bremena
ani iné obmedzenia, ktoré by branili prenajimatel’'ovi dat’ predmet najmu najomcovi do najmu,
s vynimkou existujuceho vecného bremena evidovaného na LV ¢. 6387 v CASTI C: TARCHY,
0 ktorom je ndjomca informovany :
- Vecné bremeno spociva v prave strpiet’ uloZenie ako aj ulozeni odovzdavaciu stanicu
tepla (d’alej len ,,OST®), teplovodné kanaly arozvody teplovodného potrubia av prave
vstupu do objektu za ucelom prevadzkovania, obsluhy, opravy, odstrafiovania poruch,
rekonStrukcie a udrzby OST, teplovodnych kandlov arozvodov teplovodného potrubia
vV Casti nebytového priestoru o vymere 8,54 m?, v suteréne, v zmysle znaleckého posudku ¢&.
7/2013 zo dna 24.01.2023 k nehnutel'nosti — stavba sup.¢. 149 na pozemku parc.¢. 1883/421
v prospech : STEFE Martin, a.s. ICO: 36395 714, Vychodna 14, 036 01 Martin.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze v ¢ase podpisu tejto zmluvy je nespochybnitelnym vlastnikom
predmetu ndjmu.

Clanok IV.
DOBA TRVANIA A SKONCENIE ZMLUVY

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to odo dna 01.05.2023 do 30.04.2028 (d’alej len ,,doba
najmu).
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Dohodnuti dobu ndjmu je mozné menit’ vyluéne na zaklade pisomnej dohody oboch stran vo
forme pisomného a ¢islovaného dodatku k tejto zmluve.

Tato zmluva sa moze skoncit’:
a) uplynutim dohodnutej doby;
b) pisomnou dohodou, ku dfiu uvedenému v dohode; ak takyto datum v dohode nie je
uvedeny, zmluva sa skon¢i diiom nadobudnutia u€¢innosti dohody o skonceni zmluvy;
C) pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela v pripade:
i. ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
ii. ak najomca viac ako jeden mesiac meska s uhradou najomného,
iii. ak bolo prislusSnym organom rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach
stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu Vv sulade s touto zmluvou,
iv. ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Casti do podnajmu tretej osobe bez
pisomného sthlasu prenajimatela.;
d) pisomnou vypoved’ou najomcu V pripade, ak sa predmet najmu bez zavinenia najomcu
stane nespOsobilym na dohodnuté uzivanie po dobu dlhSiu ako 4 (Styri) po sebe
nasledujice kalendarne tyzdne.

Vypovednd lehota bola zmluvnymi stranami dohodnuta v diZke trvania 3 (troch) mesiacov,
pricom vypovedna doba zacina plynut prvym diom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved doruc¢end druhej strane na adresu uvedenu v ¢l. VII. Bod 7.1. tejto
zmluvy.

Po skonceni doby zmluvy je najomca povinny do 30 (tridsat’) kalendarnych dni protokolarne
odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal pri podpise zmluvy s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

] ] Clanok V. ] ]
NAJOMNE A SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

Najomné za predmet najmu bolo dohodnuté podla zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni
neskorsich predpisov vo vyske 65.000,- €/rok (slovom: Sestdesiatpittisic eur). Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ndjomné vyuctuje prenajimatel’ formou faktury jedenkrat polro¢ne podla bodu
5.3. tohto ¢lanku zmluvy. Najomné je oslobodené od dane z pridanej hodnoty (DPH) v zmysle §
38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,ndjomné*).

Za obdobie od 01.05.2023 do 30.06.2023 uhradi najomca najomné vo vyske 10.833,33 €, ato
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom k 1.5.2023 ariadne doruenou najomcovi,
s lehotou splatnosti 30 (tridsat’) dni odo dila jej vystavenia.

Najomné je splatné vopred, vystavené vzdy k prvému dnu kalendarneho polroka, zacinajuceho
k 1.1. a 1.7. za dané obdobie, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om, so splatnost'ou 30
(tridsat’) dni.

Kazda faktara vystavena prenajimatelom v zmysle tejto zmluvy musi obsahovat' vSetky
nalezitosti danového dokladu podla zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty zneni
neskor$ich predpisov. V pripade, ak faktira nebude obsahovat’ nalezitosti daniového dokladu,
bude chybnd a nelplnd, je ndjomca opravneny vratit' faktiru na opravu resp. prepracovanie
prenajimatelovi, pricom lehota splatnosti faktary prestava plynat. Dorucenim novej, opravenej
faktury, za¢ina plynat’ nova 30 (tridsat’) dilova lehota splatnosti faktury.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné bezhotovostnym prevodom na bankovy tcet prenajimatela
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uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Riadnym a v¢éasnym zaplatenim najomného sa rozumie jeho
pripisanie v celej vyske na bankovy ucet prenajimatel’a. V pripade omeskania najomcu s platbou
najomného je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zdkonny trok z omeskania za kazdy
den omeskania.

V nijomnom nie st zahrnuté thrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom.
Najomca je povinny si zabezpecit’ dodavku médii (elektricka energia, plyn, vodné a sto¢né, a i.)
Vv predmete najmu samostatne, uzavretim prislusnych zmluv o dodavke sluzieb vo vlastnom
mene a na vlastny ucet. Najomca sa d’alej zavizuje platit’ poplatok za komunalne odpady v
zmysle zékona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady v zneni neskorsich predpisov.

Poistenie Predmetu n4jmu zabezpeci prenajimatel’. Poistenie hnutel'nych veci nachadzajacich sa
v predmete najmu si ndjomca poisti na vlastné naklady.

V pripade vzniku akychkol'vek poplatkov, dani alebo prispevkov za predmet ndjmu alebo tych,
ktoré sa stanu splatnymi v doésledku ¢innosti najomcu voc¢i komukol'vek, ktoré buda vyplyvat
zo zmeny alebo doplnenia platného vSeobecne zavdzného pravneho predpisu alebo za prijatia
nového vSeobecne zavdzného platného pravneho predpisu, takéto poplatky, dane alebo
prispevky hradi v plnej vySke najomca. V pripade, ak také poplatky, dane alebo prispevky
uhradi prenajimatel’, méze ziadat ich preplatenie od ndjomcu, mimo najomného na zaklade
predlozenych dokladov, pokial' thradu takychto poplatkov, dani alebo prispevkov nie je
zakonom stanovenou povinnost'ou prenajimatel’a.

, Clanok VI. ] ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomca sa zavdzuje, Ze pri svojej Cinnosti v predmete najmu bude dodrziavat vsetky
vSeobecne zavidzné pravne predpisy platné na izemi Slovenskej republiky a to najma, nie vSak
vylu¢ne, predpisy o ochrane zdravia abezpeénosti pri praci, predpisy o ochrane majetku,
predpisy protipoziarnej ochrany, ako aj predpisy civilnej ochrany obyvatel'stva a ochrany
zivotného prostredia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak v predmete ndjmu zriadi ndjomca priestory urcené
na odkladanie veci, je najomca povinny zabezpeCit, aby nemohlo dojst’ k poskodeniu alebo
odcudzeniu odloZzenych a vnesenych veci. V pripade poruSenia tejto povinnosti je najomca
povinny nahradit’ prenajimatelovi vSetku Skodu a suvisiace naklady, ktoré prenajimatelovi
vzniknu v stvislosti s uplatnenim naroku tretej osoby zo zodpovednosti za Skodu na vnesenych
a odlozenych veciach.

Najomca sa zavédzuje udrziavat predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie,
vykonavat’ na vlastné naklady vsetky bezné a obvyklé opravy a upravy predmetu najmu, ktoré
udrzia predmet najmu v stave v akom boli prevzaté od prenajimatel’a s prihliadnutim na bezné
opotrebenie a znasat' vSetky naklady na tdrzbu a opravy astym spojené, ato jednotlivo do
vysky 600,- € s DPH, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu vykondvania
oprav vécsieho rozsahu, pricom prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ ich vykonanie, pokial’ sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

Néjomca je opravneny vykonat’ stavebné upravy a opravy vicsieho rozsahu na predmete najmu
len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripade porusenia tejto povinnosti
najomca zodpoveda za $kodu spésobenu prenajimatelovi.
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Néjomca nie je opravneny zatazit' predmet najmu akymkol'vek pravom tretich os6b. Najomca
nie je opravneny previest' vSetky alebo niektoré prava z tejto zmluvy na tretiu osobu. Iba ak
S tym prenajimatel’ pisomne suhlasi.

Néjomca sa zavézuje na vlastné naklady zabezpecit' v predmete ndjmu :

- ochranu majetku,

- upratovacie prace,

- udrzbu exteriéru v priebehu letnych a zimnych mesiacov,

- pravidelné revizie vSetkych druhov vyhradenych technickych zariadeni objektu v zmysle
vyhlasky MPSVaR SR ¢ 508/2009 Z. z.

Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit’ ndjomcovi neruseny najom predmetu nidjmu a vyuZzivanie
predmetu ndjmu 24 hodin denne. N4jomca je opravneny oznacit’ predmet ndjmu prisluSnym
oznacenim.

Néjomca vyhlasuje, ze je obozndmeny s predmetom ndjmu a nie si mu zname prekdzky, ktoré
by branili jeho riadnemu uzivaniu, a ze ho prebera v stave, v akom sa nachadza v okamihu
prevzatia predmetu najmu do uZzivania.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' najomcovi predmet najmu v stave spOsobilom na riadne
uzivanie na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Clanok VIIL.
DORUCOVANIE PiISOMNOSTI

Vsetky pisomné dokumenty tykajlice sa pravnych vzt'ahov vyplyvajicich z tejto zmluvy buda
prenajimatel’ovi dorucené na adresu :
STAMART REAL, s.r.o., Robotnicka 1A, 036 01 Martin.

Vsetky pisomné dokumenty tykajtice sa pravnych vztahov vyplyvajtcich z tejto zmluvy budua
najomcovi dorucené na adresu :
Centrum podpory Zilina, Kuzmanyho 26, 012 23 Zilina.

V pripade, Ze niektord zo strdn zmeni adresu pre dorucenie uvedenu v bode 7.1 tohto ¢lanku
tejto zmluvy, oznami to pisomne bez zbyto¢ného odkladu druhej zmluvnej strane. Od takéhoto
oznamenia je druha strana opravnena a povinna doru¢ovat’ pisomnosti na novua adresu.

Vsetky pisomnosti doruc¢ené na uvedenu adresu sa povazuju za dorucené, aj ked’ budu zaslané
doporucene a zasielka bude ulozena na poste, pricom 0lozna lehota marne uplynie a zasielka
bude vratena odosielatelovi. Za dent dorucenia sa v takomto pripade povazuje den vratenia
zasielky jej odosielatelovi.

] Clanok VIIL. ,
VYNIMKY ZO ZODPOVEDNOSTI PRENAJIMATELA

Kazda zo zmluvnych stran zodpoveda za porusenie jej povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy
a je povinna uhradit’ vzniknutt $kodu druhej zmluvnej strane, ibaze preukaze, ze $koda bola
spdsobena okolnost’ami vylucujucimi zodpovednost. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na nahradu
Skody podla tejto Zmluvy sa nevztahuju prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a tato
nahrada $kody sa bude spravovat’ prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika konkrétne
§ 373 a nasl., pokial’ tato zmluva neustanovuje inak.

Za konanie jednotlivej zmluvnej strany sa pre ucely tohto ¢lanku povazuje aj konanie osdb,
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ktoré sa (i) v pripade ndjomcu nachadzaji v priestoroch predmetu najmu so stthlasom najomcu a
(il)) v pripade prenajimatela vykonaju Cinnosti pre prenajimatela v pracovnopravnom alebo
inom obdobnom vzt'ahu.

Pre vznik zodpovednosti za Skodu podla tejto zmluvy je nepodstatné zavinenie povinnej
zmluvnej strany. Zmluvnd strana nie je povinna nahradit’ sposobenu $kodu jedine v pripade, ak
preukaze, ze Skoda vznikla ako dosledok okolnosti vylucujucej zodpovednost.

Okolnost’ vylucujica zodpovednost’ znamend objektivnu udalost’, ktord nastala nezavisle od
vole povinnej strany a od povinnej strany nie je mozné rozumne a spravodlivo pozadovat, aby
taktto okolnost’ predvidala alebo odvratila, vratane nepredvidatel'nej udalosti, ktora nastane v
dobe podl’a tejto zmluvy po jej uzavreti, vratane ¢inu alebo rozhodnutia civilného ¢i vojenského
uradu, vyhlaseného ¢i nehlaseného vojenského konfliktu, obcianskych nepokojov, sabotdze,
poziaru, prirodnej katastrofy, epidémie, karanténneho obmedzenia, embarga, nehody, vybuchu,
nariadenia, ¢i rozhodnuti, opomenutia, zanedbania alebo nedostatku rozhodnutia zo strany
akéhokol'vek organu verejnej moci. Okolnostou vylucujucou zodpovednost’ nie je prekazka,
ktora vznikla az v Case, ked’ povinna strana bola v omeSkani s plnenim svojej povinnosti, alebo
vznikla z jej hospodarskych pomerov alebo vznikla ako priamy désledok Cinnosti povinnej
strany.

Ak dojde k okolnosti vylucujucej zodpovednost,, strana, ktorej plnenie takato udalost’ ohrozuje,
okamzite pisomne informuje druhti zmluvnll stranu a vynalozi vSetko usilie na prekonanie
takejto okolnosti a svojej neschopnosti plnit. Uginky okolnosti vylu¢ujucej zodpovednost’ st
obmedzené iba na dobu dokial trva takato okolnost, s ktorou st tieto ucinky spojené.

Néjomca sa zavizuje konat’ v zhode s prenajimatel’om a zavizuje sa prenajimatelovi poskytnat
potrebntl sucinnost’ v pripade akéhokol'vek spravneho alebo sidneho konania zaCatého proti
prenajimatelovi v dosledku najomcovho konania a nahradit’ prenajimatelovi $kodu a ujmu
spdsobent akymkol'vek rozhodnutim vydanym v neprospech prenajimatela v dosledku konania
najomcu.

] Clénok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zadkon o slobode informacii) v zneni
neskor$ich predpisov v spojeni s ustanovenim § 47a Obc¢ianskeho zakonnik, v zmysle ktorého
tato zmluva nadobudne u¢innost’ dia 01.05.2023 najneskor vSak diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom, kedy tito zmluvu na znak svojho suhlasu podpisu
opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran. Den zaciatku najmu je deni 01.05.2023.

Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat’ vylu¢ne formou pisomnych
oc¢islovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami, ktoré sa po ich podpise
oboma zmluvnymi stranami stani neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy.

V pripade zmeny vlastnika predmetu najmu sa prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecit', aby vsetky
prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy v plnom rozsahu presli na tretiu osobu spolu s
prevodom predmetu najmu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze podpisom tejto zmluvy sa predmet nijmu povaZuje za
protokolarne odovzdany Vv stave spdsobilom na riadne uzivanie najjomcom
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Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stalo neti¢innym, neplatnym, nezakonnym alebo
nevymozitelnym (d’alej len ,,zruSené ustanovenie*), zmluvné strany sa zavizuji nahradit
zrusené ustanovenie inym ustanovenim, ktoré netrpi uvedenou vadou a v najvysSej moznej
miere zodpoveda duchu upravy prav a povinnosti, obsiahnutych v zru§enom ustanoveni.

Tato zmluva sa riadi prislusnymi ustanoveniami prédvneho poriadku Slovenskej republiky
a ostatnych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov platnych na uzemi SR.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 (troch) vyhotoveniach, kazdy s platnostou originalu, pricom
najomca si ponecha 2 (dve) vyhotovenia a prenajimatel’ si ponecha 1 (jedno) vyhotovenie.

Zmluvné strany si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom
a toho, Ze nebola uzavreta v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok pre niektort zo
zmluvnych stran ju jej Statutarni zastupcovia vlastnoru¢ne podpisuji v zmysle opravnenia konat’
a podpisovat’ za spolo¢nost’ podl'a vypisu z Obchodného registra.

V Martine, dila.........cccoceue..... V Bratislave, dfia.........c..cccoueeue....
Za prenajimatela : Za nijomcu :
Ing. Jaroslav Ondrl'a plk. Ing. Ol'ga Grausova
prokurista zastupkyna generalneho riaditel'a

a sucasne riaditel’ka organizacného
odboru sekcie ekonomiky MV SR

Priloha:

Plnomocenstvo plk. Ing. Ol'ga Grausova zastupkyna generalneho riaditel'a a su¢asne riaditel’ka
organiza¢ného odboru sekcie ekonomiky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky



