ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupend starostom obce: Mgr. Miroslav Kovad
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel’) na jedne; strane

a
2. Nijomca: Ing. Luka$ JANKULA. rod. Jankula

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 989/4
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Mlynska 648/9
a manZelka

Mgr. Nikola JANKULOVA, rod. Chudi

bytom: 972 47 Oslany, V¥chodné 989/4

trvaly pobyt: 958 01 Partizénske, Pribinova 455/6

ako néjomea (dalej len najomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava néjomcovi do najmu na dobu urditt ndgjomny byt (dalej len
byt} patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jiila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a dopliia V¥nos MVaRR SR
7o dita 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny re4im vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZAviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel” prenechéva ngjomcovi do najmu byt & 09 nach4dzajici sa v bytovom dome
¢. sup. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na pare. &. 2022/201, v k.. obce Oslany,
na II. poschodi — II1. nadzemnom podlazi, pozostévajtci z 2 izieb, kuchyne a prisludenstva.
Prenajimatel’” prenajima byt nédjomcovi na zaklade adosti n&jomeu o prediZenie ndjomného vztahu
zo diia 14. 03. 2023 a na zéklade Uznesenia &, 30/2023 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
06. 04. 2023, bod IL, pism. ¢) o prediZeni najomného vzrahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategobrie, Standardny
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu vm®: 55,73
- vymera obytnej podlabovej plochy bytu v m®: 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoliia v bytovom dome
Prisluenstvom bytu sti: balkén a latkové pivnica &. 9
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvor{ sidast’ naj omne;j
zmluvy.
III.
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zinik najmun

Byt uvedeny v ¢1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu widita od 01. 05. 2023 do 30. 04. 2024,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia najomne]j zmluvy, pri splneni podmienck najmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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.V pripade, Ze bude mat’ najomca najommého bytu zaujem o prediienie n&jomného vztabu (doby

trvania p4jmu) je povinay 3 mesiace pred ukondenim platnosti najormnej zmluvy dorudit’ na Obecny
Grad Oslany pisomnt yiadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osdb k31. 12
predchédzajiceho kalendérneho roka,

Ziadost o prediienie podani najomeomn prerokuje obecne zastupitel'stvo a rozhodne o nej, Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrl najomnd zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedneho roka, na ktory bola uzavreta, n&jomné zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0s6b néprevcmje.

5. Néajomny vztah mdze potas dojednanej doby trvania najmu zaniknut™:

- uplyputim doby najmu, ak nebola tato doba predi:“zené,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dia,
- pisomnou vypovedon zo strany najomou, pri¢om najom bytu sa skondi poslednym ditom

‘mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorulend prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodouti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak nijomea a uzfvatelia bytu

a) nesplia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z n&jmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vas
nijomné alebo hradu za plnenie poskytované s uHvanim bytu za &as dIbs{ ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vistrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolotné priestory a spolo€né zariadenia v dome,

d) vyuZivaju prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné &ely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porudujé. pokojné byvanie ostatngch nijomcov,
ohrozujt bezpetnost’ alebo poruguja dobré mravy v dome,

e) neuxivaji byt bez vainych dévodov,

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidendnom liste k tormuto bytu (do toho sa nezapotitavajii navstevy kratsie ako 15 dnd),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit tak, Ze byt
nemorno w¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemono uZfvat.

.V pisomnej vypovedi, ktors podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom

skonéit’.

V ostatnych otizkach sa skontenie nagjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zévizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia najomu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uzivania.

1v.
Vyika a splatnost’ nijoroného
a tihrady za plnenia poskytované s uiivanim bytu

Vyska ngjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dia podpisania ndjomnej zmhivy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo viike 142,50 € mesaéne,

Néjomea sa zavazuje platit’ odo diia podpisania néjomne;j zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi thradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu vo vyike 67,83 € mesacne,

Po uplynuti zidtovacicho obdobia (kalendérneho roka) bude zhloha podFa prisludnych platnych
pravnych predpisov yyaétovand. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit najneskdr
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do 7 dni na G€et spravcovskej spolognosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestiec SNP 974/28, 972 71
Novaky, ¢islo 0¢tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesaine vo vySke 210,33 Eur, splatné do 15. dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spraveovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), priCom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na Wéet spraveu najneskor v deff splatnosti.

Ak néjomeca nezaplati ndjommné alebo tthradu za plnenia poskytované s u¥{vanim bytu do 5 dni po
je splatnosti, je povinny zaplatit' spradvcovi bytu poplatok z omedkania vo vyske 0,5 promile
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat’ na ngjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obce, uvedie meno, adresu a v¥$ku dihu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elekirickej energie do bytu si bude nijomca objednavat’ vo
vlastnom mene prisluinych dodavatel'ov.

Najomca zéroveti berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ake
dodavok studenej vody, TV, tepla, doddvku elekirickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Udrzba zabezpetuje sprivcovskéd spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnesti nijomeov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obdianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niefo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach;

a) Néijomea pred podpisanim nijomnej zmluvy zloZil na Géet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéma zabezpeku pre predmetny byt vo vysSke 1 140 € ako
finanéni zdbezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a sluzieb spojenych suZivanim bytu. Najomea tito povinnost’ splnil diia
04, 04, 2022.

Ak dbjde zo strany n4jomcu k neplateniu ndjomného a thrad sluZieb bude s nim ukondeny
najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatend ast’ nédjomného a sluZieb spojenych
s ndgjmom bude uspokojend z poukizanej finanénej zabezpeky. Alikvotna diastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s ndgjmom sa néjomcom vrati pri
skongeni najomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory uréili najomcovia.
Podmienkou vratenia finandnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka,
preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skondeniu ndjomného vzt'ahu zinych dévodov ako je neplatenie
néjomného a thrady sluzby spojenej s ndjmom, pridom podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy ubrddzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a nijomcovia v Case skondenia
najmu nebudt mat’ voéi obcei Ziadne zavizky spojené s uZivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni nAjmu na uéet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finantnej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujaceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinanénej zdbezpeky zadrzat do doby mnajblizsicho
vyuctovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za udelom zapoéitania zévizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyadtovania zélohov{ch Ghrad.
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¢) Do tychto bytov sa mb%e na trvaly pobyt prihlasit’ iba nijomea a jeho deti, ktoré s nim Zijn
v spoloéngj domécnosti a rodi¢ia ndjomcu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
¥iadnej osobe. Nidjomea musi tento byt riadne a osobne uZivat.

d) U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

¢) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi ngjomcami bez predchidzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonéeni négjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelend
iného bytu , so siasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Najomca nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebne tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néajomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Oslany kazdd zmenu,
ktord nastala vich osobngch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takd pravna skutoCnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred

" ozndmit’ prenajimatePovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ ndjom.

) Néjomca nsjommého bytu nemd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej néhrady

pri ukongeni nijmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spdsobom.

7) K terminu ukondenia ndjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené 3kody a je povinny ich
prenajfmatel'ovi nahradit’. ‘ .

k) Zmluvné strany sa d'alej dohodli, Ze za Glelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu nijomea edte pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia
27 04. 2022 na Notirskom turade — Mgr. Martin Vyskok, so sidlom Partizinske, Februarova
153/3, notarsku zapisnicu & N 134/2022, NZ 114082022, NCRIs 11761/2022, v ktorej vyhlasil,
¥e sthlasi s exekiciou podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku¢ného poriadku pre pripad, Ze
n&jomny vztah medzi zmluynymi stranami bude ukondeny z akéhokol'vek dévodu upraveného
v najormmej zmluve a ndgjomea dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zépisnici zéroveil néjomea urdil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky hnutelné veci patriace najomeom, nachidzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, e notarska zéapisnica sa stdva siastou aj tejto najoronej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprivca zabezpe$i vypratanie nijomného bytu na naklady ndjomcov na miesto urlene
v notéarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem Ziadatelov, vypocitany ako sdet prijmov o0s6b, ktorych prijmy sa
posudzujé spoloéne podla osobitného predpisu je vyssi ako Zivotné minimum, vypocitané
zprijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisludného pottu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesany prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzuji spolodne podla osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu uréent zikonom NR SR ¢&. 443/2010 o dot4ciich na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie nijomea vykondvat’ Ziadnu podnikatelski Cinnost’,

- vbytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signalu, :

- montovanie individudlnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej #iadosti néjomeu a povolenia
prenajimatela,

- drobné doméAce zvieratd (napr. pes, madka) mo¥e ndjomca v byte chovat len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sGhlasu néjomcov
bytového domu, Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych ndjomcov, :
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- ndjomca sa zavizuje pocas najomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradif’ si niklady spojené s beznou Gdrzbou, pricom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spraciivajii v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto dajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

Informécie o spractivani osobnych tidajov prevddzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela poveren¢ho agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informécie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych tdajov prevadzkovatePom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299219 vykonévajicej spravu v bytovych domoch pre udely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Giéelom vyméhania pohl'adavok

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran,

2. Pokial' tito ndjomnd zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuji ina tpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stréanke obce.

V Oslanoch, diia 25. 04. 2023 V Oslanoch, diia ZC’ 92023

Prenajimatel’: Néjomca:

Obec Oslany ‘? 1/

Mgr. Miroslav Kovag % ? .
starosta obce 32 4






