NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 8/12/2022/0C
uzavretd podl'a § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zikonnika v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ..Ob¢iansky zakonnik™)

Prenajimatel’: Mesto Vel'’ké Kapulany
Zastapené PaedDr. Petrom Petrikanom, PhD. primitorom mesta
1CO: 332 038
Bankové spojenie: VUB Vel'ké KapuSany
¢.a.: SK47 0200 0010 3800 1972 0622
079 01 Vel’ké KapuSany

a

Najomca: Beata Kallaiova,
trvale bytom:
079 01 Vel’ké Kapusany

L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel - prenechava ndjomcovi do uzivania 2 —izbovy byt ¢. 132 na 3.
poschodi v obytnom dome na ulici Cicarovskej ¢. 1109/43, 079 01 Velké Kapusany
(d'alej len byt).

2. Byt podla prilohy k opatreniu MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii
cien najmu bytov v zneni neskorsich predpisov sa zarad'uje do 3. kategorie.

3. Byt pozostdva z 2 izieb, kupelne a 1 vedl'ajSej miestnosti bytu /predsiei/.

4. Néijomca je povinny  uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne
a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

5. Najomca vyhlasuje. Zze bol v pritomnosti zastupcu prenajimatela oboznameny so
stavom bytu a jeho prisluSenstva.

6. Prenajimatel’ odovzdal ngjomcovi byt vratane jeho prislusenstva v stave sposobilom
na riadne uzivanie.

IL.
Doba niajmu

1. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu uré¢iti od 01.01.2023 do 30.06.2023.



I11.
Cena najmu, poplatok z omeikania

Diiom wuzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi ndjomné za uZivanie bytu a preddavky na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

2. Mesaéné ndjomné sa uréuje na zaklade opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov v zneni neskorsich predpisov a preddavky na Ghradu za
sluzby spojené s uzivanim bytu st ur¢ené podl'a predpokladanych nakladov
nasledovne:

najomné vo vyske: 2348 €

zalohova platba za prevedenu deratizaciu resp. dezinsekciu: 14,94 €

mesaény predpis celkom: 3842 €

3. Najomné a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
platia mesa¢ne do 25. dia v mesiaci za predchadzajuci mesiac.

4. Najomca v den vzniku najmu oznami prenajimatelovi pocet prislusnikov domacnosti.
ktori s nim budu v predmetnom byte byvat.

5. Pri zmene poétu os6b byvajucich v byte ndjomca tuto skutoénost oznami
prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni odo dna ked' k zmene doslo.

6. Ak sa zmenia skutonosti rozhodujice pre vvpocet ndgjomného. prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vySku mesa¢nych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je na to dovod vyplyvajuci z poctu 0séb byvajtcich v predmetnom byte, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny v rozsahu plnenia poskytovanych s
uzivanim bytu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze oznami ngjomcovi zmenu vysky ndjomného
a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

7. Vysku najomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni
v pripadoch uvedenych v bode 6 s G¢innostou od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, ked’ doslo k skuto¢nosti rozhodujucej pre vykonanie zmeny.

8. Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje

podla skuto¢nych nékladov v termine najneskor do 31. mdja za predchadzajici
kalendarny rok .
Podl'a vysledkov vytétovania:

Preplatok vriti prenajimatel’ ndajomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.
Nedoplatok je ndjomca povinny prenajimatelovi zaplatit’ do 30 dni od dorucenia
vyuctovania.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel'a a najjomcu su upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Ob¢ianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvnou sa vztahuju
ustanovenia OZ.

Najomca sa zavizuje, Ze spolu s osobami, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti,
budu dodrziavat domovy poriadok.

Zmeny na veci /byt/ je najomca opravneny vykonavat len so suhlasom prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze thradu nakladov s tym spojenych ndjomca nebude
pozadovat' od prenajimatela ani po ukon¢eni najmu.

Prenajimatel’ sa tymto zaviizuje uhradit’ naklady spojené so zmenou veci /bytu/, ktoru
vykonal s jeho suhlasom ndjomca.

Ak ndjomca vykona zmeny na veci /byte/ bez suhlasu prenajimatela, je povinny po
skonéeni ndjmu uviest’ veci na svoje naklady do pdvodného stavu.



Ak v dosledku vykonavanych zmien hrozi na veci prenajimatelovi znatna $koda, je
prenajimatel’ opravneny odstapit’ od zmluvy. Odstipenim od zmluvy sa podla § 48 ods. 2
zruduje od zaciatku.

Néjomca nesmie dat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu.

V.
Skonéenie najmu

Najom bytu zanikne uplynutim doby, na ktoru sa dojednal alebo pisomnou dohodou
medzi prenajimatel'om a nagjomcom.

Najomca mdze vypovedat’ najom bytu bez uvedenia dovodu.

Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom bytu iba z dévodov taxativne uvedenych v § 711
ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

Néjomca sa zavizuje. Ze v dei ktory nasleduje po skonCeni ndjmu odovzda
prenajimatel'ovi byt v stave v akom ho prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V
opa¢nom pripade je povinny znasat’ naklady na tie opravy. ktorymi sa byt uvedie do stavu
sposobilého na obvyklé uzivanie.

Nédjomea nesmie vykondval stavebné Gpravy ani ind podstatnd zmenu v byle bes
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Ak doslo k poskodeniu, alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v dosledku jej
zneuzitia. zodpoveda najomca aj =za Skody sposobené osobami, ktorym
umoznil k prenajatej veci pristup, za nahodu viak nezodpoveda.

VI
Zaverené ustanovenie

Zmluva je platna diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a nadobuda G¢innost
ditom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na verejnej stranke Mesta Velké
Kapusany.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni
pre obidve zmluvné strany.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluva zodpoveda ich slobodnej véli, nebola
uzavretéd v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o po precitani tejto ndjomnej
zmluvy zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi.

Vo Vel’kych KapuSanoch, dia ....

PaedDrt. Peter l%lkan, PhD. Beata Kallaiova
primator/hesta najomca



