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Zmluva o najme nebytovych priestorov

Uzavreta podl’a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi

Prenajimatel: ORAVSKE VYROBNE DRUZSTVO

Sidlo: Nemocni¢na 1, 026 01 Dolny Kubin

Registracia: OROS Zilina, oddiel Dr, vloZka &. 10020/L

Zastupeny: Ing. Jin Pangric — predseda predstavenstva
Daniel Chomistek — ¢len predstavenstva

ICO: 36 379 816

IC DPH: SK2020131036

Bank. spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.
IBAN:

dalej len ,,prenajimatel*

a
Nijomca: Slovenska Republika

Centrum pre deti a rodiny Istebné
Sidlo: Istebné 258, 02753 Istebné
Zastiipeny:  PhDr. Martina Vicanova, riaditel’ka
1CO: 00183521
DIC: 2020565272
IC DPH: SK2020565272
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN:

Rozpoétova organizacia v zriadovatel'skej posobnosti Ustredia prace, socialnych veci a rodiny, zriadena
Zriad’ovacou istinou ¢.965/1996-OR zo dia 23.05.1996 v zneni jej neskorSich dodatkov.

d’alej len ,,najomca*

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

,Prenajimatel je spoluvlastnikom nehnutelnosti na adrese ul. J. Tatliaka 8, Dolny Kubin, a to
stavby supisné ¢islo 2051 na parc. ¢.511/2 v k.. Dolny Kubin, okres Dolny Kubin.
,LPrenajimatel** prehlasuje, Ze je opravneny prenechat do najmu najomcovi nebytové priestory, ktoré st
predmetom tejto zmluvy;
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Clanok I1.
Predmet najmu

1. ,,Prenajimatel* touto zmluvou prenechava ,,najomcovi‘ do uzivania nebytové priestory nachadzajice
sa na 3. nadzemnom podlazi v ,,nehnutel'nosti* §pecifikovanej v ¢l. L. a to:
kancelaria ¢. miestnosti 312 o vymere 15,46 m* a
kancelaria ¢. miestnosti 313 0 vymere 14,24 m?
(dalej len ,, nebytové priestory®).

2. Najomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory vylu¢ne v rozsahu ana el dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.

Clanok I11.
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat' v sulade so Zriad’'ovacou listinou 965/1996-OR zo dna
23.05.1996 v zneni neskorsich dodatkov, za tucCelom zriadenia priestorov pre cinnost' pre socialnych
pracovnikov a psycholégov na vykon socialneho poradenstva pre rodiny adeti vramci Narodného
projektu ,,Podpora deinstitucionalizacie nahradnej starostlivosti I1I* (d’alej len ,,NP DEI NS III),
v ramci Opera¢ného programu Ludské zdroje, hlavné aktivity podpora prace s dietatom a jeho rodinou,
Podaktivity 1.2 Podpora dostupnosti a profesionality ambulantnej a/alebo terénnej formy prace v centrach.

Clanok IV.
Doba najmu a skoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na debu urdita, od uzavretia zmluvy do 30.11.2022;

a)

Néjomné az do skoncenia najmu bude fakturované Stvrtrocne, vzdy k 1. ditu zacinajuceho

Q.

2. Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou sa konci:

a)
b)

uplynutim dohodnutej doby najmu, s vynimkou pripadu, ked’ sa zmluvné strany dohodnu na
jej skorSom ukonceni

odstupenim ,,najomcu” od tejto zmluvy z dévodov, ako su uvadzané pre najomny vztah v §
679 Obcianskeho zakonnika

¢) odstupenim ,,prenajimatel’a® od tejto zmluvy ak ,,ndjomca* napriek pisomnej vyzve uziva
prenajaté priestory takym sposobom, Ze ,,prenajimatel’ovi‘ vznika $koda alebo ze mu hrozi
znacna Skoda
d) pisomnou vypoved’ou s okamzitou u¢innost’ou z dovodov uvedenych v bode 4. tohto ¢lanku
e) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu, vypovedna
doba v tomto pripade je trojmesacna a zacina plynit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane
3. V pripade odstapenia od zmluvy podl'a bodu 2 pism. b) a ¢) tohto ¢lanku sa zmluva rusi ku dnu

dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
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Vypovedat' tato zmluvu s uc¢innostou ku diu dorucenia odovodnenej pisomnej vypovede je
opravneny

a) ,prenajimatel* v pripadoch, ak ,,najomca‘:

*
*

*

uziva nebytové priestory v rozpore s ndjomnou zmluvou

o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo thrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom

prenechd prenajaté nebytové priestory do podndjmu inej osobe bez predchadzajtiiceho
suhlasu ,,prenajimatel’a®

alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj a poriadok

»prenajimatelovi“ neumozni vstup do prenajatych priestorov za uUcelom kontroly
technického stavu alebo kontroly plnenia tejto zmluvy.

nebude dodrziavat’ protipoziarne predpisy a predpisy o bezpecnosti prace, pripadne iné
pravne predpisy

bez suhlasu ,,prenajimatel’a“ bude vykonavat’ stavebné upravy predmetu podndjmu
vykona zmenu spdsobu vyuzitia prenajatych priestorov bez predchadzajuceho sthlasu
»prenajimatel’a®

b) ,,najomca‘ ak:

*

*

*

»,hajomca* strati spdsobilost’ prevadzkovat' ¢innost, na ktori si nebytové priestory
prenajal

nebytové priestory sa stanil bez zavinenia ,,ndjomcu“ nesposobilé na dohovorené
uzivanie

»prenajimatel* hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy

Ku dnu skon¢enia ngjmu je ,,ndjomca‘“ povinny prenajaté priestory vypratat’ a protokolarne ich
odovzdat’ ,,prenajimatelovi® . V pripade porusenia tejto povinnosti sa doba najmu predlzuje az
do doby riadneho odovzdania nebytovych priestorov. ,,Prenajimatel* je povinny akceptovat’
»,hajomcom™ stanoveny termin protokolarneho odovzdania priestorov, v opa¢nom pripade si
nemdze uplatnit’ predizenie doby najmu.

Clanok V
Najomné a poskytované sluzby — vySka a ich ihrada

Néjomné sa dojednava dohodu zmluvnych stran vo vyske 1782 €/rok bez DPH. V cene najomného
su zahrnuté sluzby poskytované ,,prenajimatel'om™ v stuvislosti s prenajmom nebytovych priestorov.

,Prenajimatel zabezpecuje pre ,,ndgjomcu” aj sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
(dalej len ,,sluzby). Ich vecny rozsah tvoria: dodavka tepla, teplej a studenej vody, pouzivanie
hygienickych zariadeni, upratovanie spolocnych priestorov, strazna sluzba, sluzby recepcie (pokial
budi poskytované). Odplata za tieto sluzby je stanovena v celkovej vyske najmu.
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Stvrtro¢né najomné spoloéne s odplatou za sluzby spojené s ndgjmom st splatné do 15-teho diia
kalendarneho mesiaca, za¢inajuceho Stvrtroka, za ktory st uhradzané. Celkova vyska Stvrtrocného
najmu bude nasledovna:

- nagjomné + sluzby - 445,5 € bez DPH (slovom Styristostyridsat’pit’ eur pét’desiat centov)
Rozpis ndgjmu na m* ROK :

- 30 € njjom

- 16 € kirenie

- 10 € elektrika

- 4 € upratovanie + rézia budovy

Stvrt'roéné uhrady spolu: -445,50 € bez DPH
- 534,60 € s DPH (20%)

»Ndjomca“ bude pravidelné kvartalne platby uhradzat’ podla tohto predpisu. N4jomna zmluva je teda
danovym dokladom na thradu.

»Prenajimatel* si vyhradzuje pravo upravit (zvysit, resp. znizit') uhradu za sluzby poskytované
v stuvislosti s nagjmom, ktoré boli zmluvne dohodnuté, pri uprave cien dodavatel'ov sluzieb, najma pri
zmene cien energetickych médii, alebo pri zvySeni rozsahu poskytnutych sluzieb.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

»~Prenajimatel je povinny protokolarne, spolu s potrebnymi kI'ai¢mi odovzdat’ nebytové priestory
»,hajomcovi“ v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, vtomto stave ho na svoje naklady
udrziavat’ vratane vykonavania vSetkych potrenych oprav a udrziavacich prac a zabezpecit' plnenia
spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

,Prenajimatel* je povinny zabezpecit' ,,najomcovi® plny a neruseny vykon prav spojenych s najjmom
Ak ,,prenajimatel* poskytuje recepéné sluzby, vratnicu, resp. strazenie nehnutelnosti, je povinny
vyhotovit’ pre ,,ndjomcu preukazy opraviiujuce ho na vstup do nehnutelnosti v pocte preukazov
podl'a poziadavky ,,najomcu®. ,,Prenajimatel* je opravneny vyzadovat' predloZenie preukazu pri
vstupe do nehnutel'nosti. Osoby, ktoré nie su drzitel'om preukazu, maji do nehnutel'nosti pristup po
tom, Co ohlésia svoju navstevu prostrednictvom sluzbukonajuceho na recepcii objektu.

Clanok VII.
Prava a povinnosti najomcu

,Najomca “ je opravneny uzivat' nebytové priestory v rozsahu ana Ucely pre ktory bol najom
dohodnuty.

»Najomca“ je povinny platit’ v stilade s touto zmluvou najomné a thradu za sluzby poskytované
s najmom nebytovych priestorov vo vyske a splatkovom rezime podrla ¢l. V, odst. 1 a odst. 4.
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10.

11.

12.

13.

»Najomca®“ je povinny strpiet’ vykonavanie kontroly nebytovych priestorov ,,prenajimatelom*
v pritomnosti ,,nagjomcu® . Ak ,,najomca“ neposkytuje dostatocni stc¢innost, je ,,prenajimatel™
opravneny vykonat’ kontrolu aj bez pritomnosti ,,najomcu*.

»Najomca“ je povinny na vlastnu zodpovednost’ reSpektovat” vSetky vSeobecne zavdzné pravne
predpisy, najmi sa tykajice sa bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci, protipoziarne predpisy
a hygienické predpisy a taktiez vSetky interné predpisy ,,prenajimatela“ vztahujice sa na uzivanie
jeho priestorov. ,,N4jomca® je povinny dbat’ o vhodné zabezpecenie svojho majetku vneseného do
nebytovych priestorov a je opravneny urobit’ vhodné opatrenia na jeho zabezpecenie a zaistenie,
napr. vymenit vlozku zamku k nebytovym priestorom a drzat' u seba kl'i¢e od tychto priestorov.
Jeden kI'ai¢ od prenajatych priestorov je povinny odovzdat ,,nijomca™ na recepciu — vratnicu
»prenajimatel’a“ v zapecCatenej obalke pre pripad havarie.

»Prenajimatel* nezodpoveda za Skody vzniknuté ,,najomcovi kradezou, (toto neplati v pripade, ze
sucast’ou thrady za sluzby poskytované v stivislosti s ndjmom bude aj refakturacia podielu nakladov
na straznu sluzbu), zivelnou pohromou a pod.

»Najomca“ je povinny kzmluve onajme nebytovych priestorov prilozit'® fotokopiu listiny
opraviujucej ho na podnikanie v prenajatych priestoroch (zriad’ovacia listina Ustavu), osvedcenie
k jednotlivym daniam s tym, Ze je povinny okamzite hlasit’ akukol'vek zmenu tidajov tykajucich sa
obchodného mena alebo nazvu, sidla, predmetu ¢innosti viazaného na predmet najmu, povinnosti vo
vztahu k jednotlivym daniam a pod. a predlozit’ prislusné doklady, ktoré sa tykaju tejto zmeny.
»Najomca“ nie je opravneny umiestnit do nebytovych priestorov vlastné elektrické ani iné
vykurovacie zariadenie.

»Najomca“ zodpoveda za akékol'vek Skody na majetku ,,prenajimatela”, ktoré spdsobil on, alebo
osoby, ktoré sa zdrziavaju v nebytovych priestoroch a spolo¢nych priestoroch s jeho sthlasom.
Skodu je povinny nahradit’ bud’ uvedenim do povodného stavu a to po sthlase ,,prenajimatela®, inak
na vyzvu ,,prenajimatel’a” v peniazoch a v termine stanovenom po dohode s ,,prenajimatel’om®.
»Najomca“ nie je opravneny pozadovat zlavu z najomného ¢i platieb za sluzby spojené s najmom
v pripade vykonavania takych stavebnych uprav, rekonstrukcie a modernizicie nehnutel'nosti ¢i jej
oprave, ktoré nebudi obmedzovat’ ,,ndjomcu‘ v uzivani prenajatych priestorov.

»Najomca“ je povinny vykonavat’, resp. zabezpeCit upratovanie a hygienicku ocistu nebytovych
priestorov, ktoré su predmetom tohto ndjmu na vlastné naklady.

»Najomca“ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit ,prenajimatelovi potrebu oprav
prenajatych priestorov. V pripade, Ze neumozni ich vykonavanie je povinny uhradit
,prenajimatelovi® §kodu, ktora mu tym vznikne.

»Najomca“ nesmie bez suhlasu ,prenajimatela® vykonavat alebo dat vykonavat akékol'vek
stavebné upravy prenajatych priestorov ¢i menit’ sposob ich vyuzitia. V pripade poruSenia tohto
zakazu je ,,najomca“ povinny uhradit’ ,,prenajimatelovi‘ v plnom rozsahu preukazatel'ne vzniknutt
Skodu, ktord mu dosledkom takéhoto konania vznikne a uviest’ predmet podndjmu do pévodného
stavu.

»Najomca“, ktory vykonava ¢innost so zvySenym poziarnym nebezpeCenstvom, musi mat’
spracované posudenie poziarneho nebezpecenstva poziarnym technikom.
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Clanok VIII.
Ostatné dojednania

V pripade zaujmu ,,najomcu” o poskytovanie doplnkovych sluzieb, nad ramec sluzieb
Specifikovanych v ¢lanku VI, ktoré zabezpecuje ,,prenajimatel’™, bude tato poziadavka uplatnena
samostatnou pisomnou objedndvkou arieSend vzmysle cennika doplnkovych sluzieb
»prenajimatela®. Tieto sluzby budu fakturované po ich redlnom odobrati mesacne pozadu.
Prenajom hnutel'nych veci ,,najomca“ nepozaduje.

Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

Clanok IX.
Sankcie

Pokial' sa ,,ndjomca* omeskd s povinnostou odovzdat vypratané prenajaté nebytové priestory
»prenajimatel’ovi“ ku diiu ukoncenia n4djmu, o dobu jeho omeskania sa predlzuje doba najmu.

V pripade omeskania ,,ndjomcu’ s platbou najomného alebo tihrady za sluzby alebo akychkol'vek
inych splatnych pohl'adavok ,,prenajimatel’a je ,,najomca* povinny zaplatit' ,,prenajimatel’ovi, ak si
ju tento pisomne uplatni, zmluvni pokutu vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.

Ustanovenia tejto zmluvy o zmluvnej pokute nemaji vplyv na vysku pripadnej nahrady $kody, ktora
by v désledku porusenia povinnosti zo strany ,,najomcu® ,,prenajimatel'ovi vznikla.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch s platnostou originalu, pricom dve vyhotovenia
obdrzi ,,prenajimatel* a jedno vyhotovenie obdrzi ,,najomca®.

Akékol'vek zmeny ¢i doplnky tejto zmluvy je mozné urobit’ iba formou pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory je platny po jeho podpise obidvoma zmluvnymi stranami.

Prenajaté nebytové priestory boli ,,najomcovi® odovzdané v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
na ucely, ku ktorym mu boli prenajaté, a to ku diu, ktory bol touto zmluvou dohodnuty ako zac¢iatok
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy, najma vypoved’ a odstipenie od
tejto zmluvy si budua dorucovat’ zasielkou na adresy sidla uvedené v tejto zmluve alebo uvedené
v oznameni o zmene sidla, priCom pre pripad nedorucenia, resp. neprevzatia zasielky sa tato bude
povaZovat’ za doru¢enti diom odo dia odoslania.

K datumu zahajenia uZivania prenajatych priestorov ,ndjomcom™ podpiSu zmluvné strany
odovzdavaci protokol, v ktorom bude konStatovany stav prenajatych priestorov v dobe ich prevzatia
,hajomcom®. ,,Prenajimatel™ prehlasuje, ze na prenajatych nebytovych priestoroch neviaznu ziadne
faktické ani pravne vady.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy na
webovom sidle najomcu.

Zmluva vznika dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gi¢innost’ nadobuda prvym diiom po
zverejneni tejto zmluvy na webovom sidle ndjomcu.
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8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali, bola uzavretd na zéklade
ich pravej a slobodnej vole, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuja svojim
vlastnoru¢nym podpisom na tejto zmluve.

V Dolnom Kubine diia .......cccevvvveeennnnn.

predseda predstavenstva riaditel'’ka CDR Istebné

¢len predstavenstva



