Zmluva o najme nebytovych priestorov

€. 1/2023
Prenajimatel” Obec Brusno
Sidlo: Ondrejska 360/1, 976 62 Brusno
ICO: 00313491
DIC: 2021223116
konajuca: Ing. Igor Svec, starosta obce
bank. spojenie: VUB, a.s. pobo¢ka Banska Bystrica

Cislo uctu: IBAN  SK24 0200 0000 0000 0272 5312

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca: Sukromné centrum poradenstva a prevencie
Brusno

Sidlo: Skolska 622, 976 62 Brusno

Konajuci: Mgr. Kristina Magerova

ICO: 55115551

ICO DPH:

bank. spojenie: 1100 - Tatra banka, a. s.

Cislo G¢tu: IBAN ~ SK8111000000002944142670

(dalej len ,na@jomca"“)

uzatvorili Zmluvu o najme nebytovych priestorov €. 1/2023, podla Zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, Zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a Uznesenia ¢. 11/2023 obecného
zastupitelstva zo dna 26.04.2023.

1.1.

1.2.

I
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel ako vlastnik nehnutelnosti Miestneho kulturneho strediska sup.
C. 644/13, na pozemku par. €. 771/5 katastralne uzemie Brusno,
vedenom na liste vlastnictva €. 752, prenajima miestnost’ €. 4 o vymere 9,46
m?, miestnost so skladom o vymere 18,72 m? socialne zariadenie o vymere 6
m? nachadzajlce sa v suteréne, vstupnt chodbu o vymere 6,02 m?

a pristupovu chodbu o vymere 32,4 m?.

Cast podlahovej plochy nehnutelnosti stp.&. 644/13, uréenej na uZivanie je
72,60 m2 v Cleneni: celkova vymera parcely je C KN 771/5 je 919 m2
podlahovej plochy uréenej na uzivanie je 72,60 m?, v ¢leneni:

a) miestnost ¢.4 4,30x2,20= 9,46 m?
b) miestnost so skladom 4,80x3,90= 18,72 m?

spolocné priestory:
c) chodba prizemie 2,70x6,00= 16,20 m?



1.3.

2.1

d) chodba 1. poschodie 2,70x6,00= 16,20 m?2

e) socialne zariadenie 2,00x3,00= 6,00 m?
f) vstupna chodba 4,30x1,40= 6,02 m?
Spolu: 72.60 m?

Najomca je opravneny pouzivat’ prenajaté priestory uvedené v bode 1.2. tejto
zmluvy pre ucely klientov Sukromného centra poradenstva a prevencie
Brusno.

!
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu urcitu do
31.08.2024 s ucinnostou od 01. 05. 2023.

M.
Najomné, uhrada za sluzby a spésob uhrady

Driom 01. 05. 2023 je najomca povinny platit prenajimatelovi najomné.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

Zmluvné strany sa v zmysle Uznesenia €. 11/2023 obecného zastupitel'stva zo
dna 26.04.2023 dohodli na vySke roéného najomného v sume 3 484.80 EUR
+ 144 EUR energie.

Najomné vo vyske 1/12 rocnej platby tj. 290.40 EUR + energie vo vyske 1/12
ro¢nej platby tj. 12 EUR je splatné mesacne vopred, vzdy do 15. teho
daného mesiaca na Udet prenajimatela vedenom vo VUB, a.s. pobocka B.
Bystrica, €. uctu: IBAN SK24 0200 0000 0000 0272 5312, alebo v hotovosti
do pokladni prenajimatela.

Vyska najmu za dalSie kalendarne roky sa bude upravovat v nadvaznosti na
oficialny index rastu cien. Najomné sa zvysSi o prislusné percento rastu cien,
uverejnené Statistickym Uradom SR za prislu$né obdobie, a to od 1 dfia
nasledujuceho roka po dosiahnuti uvedeného rastu cien.

Iv.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave
spbsobil na riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat.
Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej sa
opiSe najma stav nebytoveho priestoru v Case jeho odovzdania.

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytovy priestor za
podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruSeny
vykon prav spojenych s najmom.



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

Prenajimatel je opravneny vykonavat' stavebné upravy alebo iné podstatné
zmeny v nebytovom priestore len so suhlasom najomcu. To neplati, ak je
prenajimatel povinny na prikaz prislusného organu Statnej spravy
vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovom priestore.
V takomto pripade je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit
a strpiet.

Prenajimatel ma pravo za ucasti najomcu alebo jeho zamestnanca vykonat
kontrolu prenajatych priestorov z hladiska dodrziavania podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor len na ucel dohodnuty touto
zmluvou a len pre svoje potreby. Popri najomcovi su opravneni nebytovy
priestor a prisluSenstvo uzivat zamestnanci najomcu, ktori v nebytovych
priestoroch vykonavaju pracu.

Najomca je povinny uzivat nebytovy priestor riadne a zabezpedit, aby
prevadzkovanim €innosti, na ktoru si nebytovy priestor prenajal, nebol ruseny
pokoj a poriadok v budove a okoli.

Najomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
tych oprav a prac, ktoré ma urobit prenajimatel a umoznit' ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny znasat obmedzenie v uzivani nebytového priestoru
v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

Najomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytového priestoru a hradit naklady
na udrzbu v rozsahu dohodnutom v odseku 4.10.

Najomca hradi a vykonava alebo zabezpecuje vykonanie tychto prac:
vymalovanie nebytového priestoru, natery okien, zasklievanie okien, beznu
udrzbu, vymenu ziaroviek (Ziariviek) opravy alebo vymeny zamkov, zastrciek,
zasuviek, vypinacov, vodovodnych a splachovacich tesneni a ostatné drobné
opravy budovy.

Okrem pripadov uvedenych v odseku 4.12. nesmie najomca vykonavat
stavebné upravy a iné podstatné zmeny v nebytovom priestore bez suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

Najomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat na svoje naklady
drobné vnutorné upravy, za ktoré sa povazuje zaviest poplasné zariadenie.

Prenechat nebytovy priestor do najmu tretim osobam méze najomca len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Najomca je povinny riadne a v€as platit najomné.

Najomca zodpoveda za plnenie uloh na useku poziarnej ochrany vyplyvajucich
z ustanoveni zak. €. 314/2001 Z. z. o poziarnej ochrane v z.n.p.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

V.
Skonéenie najmu

Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy je mozné ukon it pisomnou
dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou aj bez uvedenia
dévodu.

Pisomnou dohodou zmluvnych stran sa najom konc¢i dnom, na ktorom sa
zmluvné strany dohodnu.

Zmluvné strany si dohodli vypovednu lehotu v trvani dvoch mesiacov.
Vypovedna lehota zaCina plynut prvého drfia mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Pocas plynutia vypovednej lehoty je najomca povinny umoznit’ zaujemcovi
prehliadku nebytoveého priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Najomca nesmie byt prehliadkou zbytoéne obtaZovany.

V den skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi
uvolneny nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe.

VI.
Ostatné ustanovenia

Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel ma objekt poisteny na zivelné
udalosti.

Najomca je opravneny dat’ si poistit prenajaty priestor a vlastny majetok v iom
na vlastné  naklady.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi na majetku
alebo zdravi, ak Skoda nevznikla porusenim povinnosti prenajimatela.
Prenajimatel nenesie zodpovednost na veciach najomcom vnesenych do
predmetu najmu.

Najomca ma narok umiestnit' si svoj nazov pri vchode do budovy.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnu
stranu.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dnom podpisu zmluvy zmluvnymi stranami a
ucinnost diom nasledujucom po dni jej zverejnenia.

V Brusne, 27.04.2023

Ing. Igor Svec, starosta obce Mgr. Kristina Magerova
prenajimatel poverena riadenim SCPP
najomca



