Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 23/2023
uzavretd podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov

Prenajimatel’:
Sidlo:
ICO:

Zastupeny:

Sidlo:

1CO:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom:

(dalej len ,, prenajimatel’”)
a

Najomca:
obchodné meno:
Sidlo:

Zastapeny:

ICO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

(dalej len ,,ndjomca*)

Zmluvné strany:

KoSicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
35541016

Spojena Skola Kollarova 17, Seovce
Kollarova 17, 078 01 Sedovce
35568356

SK32 8180 0000 0070 0022 6538
Statna pokladnica

PaedDr. Stundova Michaela, MBA

Materské centrum Sovicka

Obchodna 164, 078 01 Secovce
MokriSova Silvia, predseda zdruZzenia
50319132

2120469164
SK4375000000004026267027
CSOB a.s., pobogka Trebisov

(prenajimatel’ a ndgjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti ~budova Telocviéiia stpisné
Cislo 448 nachddzajuicej sa na pozemku registra C KN p. &. 581/5 vedenej Okresnym uradom
TrebiSov, katastralny odbor na LV &. 3541 pre katastralne tizemie Se¢ovce, obec Sedovee, okres
TrebiSov. Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zakona
Gzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov zverena
14.12.2005 - rozpoctovej/prispevkovej organizécii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravca

CLIT
Predmet zmluvy

opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,.zmluva“) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa

v budove Telocvi¢ne na nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:

a) nebytoveé priestory :

- Stolno-tenisovd hala o vymere 154,35 m? na prizemi budovy Telocviéiia

¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich
do spravy ¢&. SN-9/2005, zo dna



(d’alej len ,, predmet najmu*) do najmu najomcovi.

3.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
j&j neoddelitelni sudast’.

L
Uéel najmu

Predmet ndgjmu je najomca opravneny uZivat' na udel Sportovych aktivit. Prenajaty nebytovy
priestor sa bude vyuzivat od 01. 05. 2023 — 30. 06. 2023 (maximalne 10 dni v mesiaci) a to 1-krat
tyZdenne utorok v ¢ase od 16:00 hod. do 18:00 hod. .

V pripade zmeny terminov, ktoré si ur¢il ngjomea v ramci tychto 10 dni, je ndjomca povinny
oznamit” dan zmenu vopred prenajimatelovi . Ak bude mat prenajimatel’ vol'ny dany prenajaty
nebytovy priestor, vyjde ndgjomcovi v Gstrety. Fakturované budi skutoéne vyuzité dni.

Néjomea sa zavizuje uzivat' predmet najmu vylugne na dohodnuty ucel v sulade a za splnenia
vietkych povinnosti vyplyvajacich mu z prisluinych pravnych predpisov. Najomca prehlasuje, ze
sa s predmetom najmu dokladne oboznamil atento spliia podmienky prislu$nych pravnych
predpisov pre jeho uzivanie na dohodnuty téel ngjmu.

CL 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

Néjomné za predmet n4jmu a thrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndgjmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zék. &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov a na
zaklade VZN mesta Secovce §11 kategéria B, vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmaé:

a) doddvka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), dezinsekcia a deratizicia, odvoz
komunélneho odpadu, ktoré uhradza ndjomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) prevadzka audrzba ostatnych priestorov vratane ich upratovania, ochrana bezpe&nosti
prace, poZziarna ochrana ostatnych priestorov a energetika, ktoré uhradza najomca
prenajimatel'ovi ako pausalne platby (d’alej len »Sluzby*).

Néjomea je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s najmom v sulade s tymto bodom zmluvy

a prilohou &. 2 tejto zmluvy, ktoré obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a vySku uhrad za sluzby,

v prospech prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tihrada za sluzby je splatna najneskér do 15. dita bezného mesiaca
aplati sa bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela. Néjomca sa zavizuje uhradit’ za
sluzby bezhotovostnym prevodom petiaznych prostriedkov na téet prenajimatela: SK32 8180
0000 0070 0022 6538 vedeny v Statnej pokladnici , a to na zaklade vystavenej faktiry
prenajimatel'om.

Ak ndjomca neuhradi v Iehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby, méa prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi drok zomeskania vo vyske urCenej v sulade s nariadenim vlady
C. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zéklade vyG&tovania dorueného prenajimatel’ovi od
Jednotlivych dodavatelov médii a je povinny dorudit’ ho ndjomcovi. Pripadny nedoplatok alebo
preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit do 30 dni od dorucenia pisomného
vyuctovania, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodni inak. Sluzby uhradzané pausalne su
vedené v iCtovnej evidencii prenajimatela.




Prenajimatelv’ Je opréavneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit’ raz ro¢ne o mieru inflacie
zverejnen Statistickym uradom SR za predchddzajici kalendérny rok, maximalne viak o 10%
dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie, k domu mu nijomca dava svoj vyslovny
suhlas. Ndjomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené
najomné oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit' najomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
najomného za aké sa v tom &ase ana tom mieste prenechdva do najmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznimit’ zvySenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou ¢. 2. Zvy3ené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca
v lehote 10 dni odo diia dorugenia pisomného oznamenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni
voi prenajimatel'ovi pravo odstipit od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit' Ghradu za sluzby, ak dojde k
zvySeniu uhrad za sluzby ich dod4dvatel'mi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie
ahrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01. 05. 2023 do 30. 06. 2023, s G&innostou odo diia
nasledujliceho po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom predmetu najmu a Ze predmet najmu
vtakom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaju zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu do uZivania najomcovi
vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenie najmu

Najom zanikd pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstapenim od zmluvy.

Zmluvné strany st oprdvnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota je trojmesatna a zadina plynat prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.

V stilade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov njom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zédnikom pravnickej osoby, ktora je najomcom

¢) smrtou najomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokradujii v najme.

Néjom tiez zanika pisomnym odstipenim:

a) najomcu od zmluvy podla ¢l. 11l bod 7 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zavizkov vodi ndjomcovi v pripade, ak najomea:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uzivania tretej osobe;
bb) uziva predmet ndgjmu na iny ako dohodnuty G&el;
bc) neuhradil najomné a/alebo Gihradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;




be) zavaznym spoésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v dosledku oho dojde
k zmene v osobe najomcu;
¢) prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivajii predmet ndjmu, resp.
spolo€né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuja pokoj alebo
poriadok.
Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

. CLvi
DalSie ustanovenia

N4jomca je opravneny apovinny uZivat predmet najmu riadne, s néleZitou odbornou
starostlivostiou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Ngjomca zodpoveda za bezpetnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu 3pecifikovaného
v ¢L.1 bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislu$nych pravnych predpisov savisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca je
povinny zabezpetit' vSetky povinnosti vyplyvajice ze zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice zust. § 4 a § 5 cit. zékona
bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit' njomca. Ndjomca zodpoveda za vietky
Skody vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu ngjmu.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za udelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
icelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Négjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdu havariu,
poSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potrebu opravy alebo udrzby a umoznit
vykonanie tychto oprdv, inak ndjomca zodpovedéa za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomea je povinny zabezpedit' na svoje néklady bezné opravy, sivisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznl udrzbu predmetu n4jmu, teda zabezpegit' kony spojené s udrZiavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu ngjmu, spésobeného ndgjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji
akekol'vek prdce a Cinnosti, resp. zamestnancami ndjomcu. Porusenie tychto povinnosti sa
povazuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym sposobom, v dosledku
¢oho je prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od zmluvy v sulade s &l. V bod 4.

Pod pojmom ndklady spojené sobvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpecit' najomca na svoje naklady vzmysle § 5 ods. 3 zék. & 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, sa rozumeji naklady na bezné
opravy a beznu Gdrzbu, stvisiacu s udrZiavanim predmetu ngjmu, a to predovetkym malovanie
stien, natieranie okien a dveri, Gdrzba podlah, oprava sanitirneho zariadenia, oprava a vymena
elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istie, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava
avymena kovani azidmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti
tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR &.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, &i ide o naklady spojené
s obvyklym udrziavanim hradené n4jomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpetuje
a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie tak bezné
udrzba a prace, ktoré zabezpelia spdsobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie.




10.

13.

14.
13,

16.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Gpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeju také
upravy, ktoré nie sii beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 6 a 7 zmluvy, ale
ide o také stavebné Upravy, ktoré presahujii rdmec beznych oprav a udrzby, maju charakter
investicii a mézu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstruk&nych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym
sposobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zdkona, alebo ide o také zmeny, ktorych
vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane
prekraduju ndklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu ndjmu udeli ndgjomcovi pisomny
suhlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat' ich na
vlastné néklady, po splneni vietkych néleZitosti, ktoré vyzaduji prislusné pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Néjomea zodpoveda za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre ndjomca vykonavaji akékol'vek
prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Ndjomca je povinny vzniknuta $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje néklady.
V pripade, ak najomca vzniknutt $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vnesenom ndgjomcom do predmetu njmu
a nezodpoveda za jeho zabezpe&enie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni je n4jomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyziadat’ si jeho predchadzajici pisomny sthlas vlastnika predmetu ndjmu, t. j. Kosického
samospravneho kraja. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagicie
a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podl'a tohto bodu zndSa najomca
a po skonceni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného siihlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu
najmu vndlat’ aosadzovat akékolvek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatelom, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukon&eni ndjomného vztahu, najneskér v posledny defi trvania najmu, je najomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet nagjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na beznt mieru opotrebenia. Ak tak njomca neu&ini , Je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat’ na niklady a nebezpeenstvo ngjomcu, k omu ndjomca udeluje
tymto svoj vyslovny sthlas. N4jomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
sucastou nehnutelnosti a boli zabezpe&ené na jeho naklady. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa
povazuje za splnenu, ak ndjomca stdasne vrati klude od predmetu ndjmu a prenajimatel’
prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak nijomca
neodovzdd predmet n4jmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet ndjmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 13 tohto &lanku zmluvy riadne avéas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
ato za kazdy deil omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomcea zodpoveda za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Najomcea nie je opravneny zmenit' dohodnuty G&el uZivania bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Najomcea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo Jjeho ¢ast’ do podnajmu a zavizuje sa
nezriad’'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifika¢nych
udajov (najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré s uvedené v zmluve.




18. Pri vykonévani ¢innosti spojenych s Gi¢elom najmu vystupuje najomca vodi tretim osobém ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych predpisov sivisiacich
s jeho vlastnou &innostou.

Cl. VII
Zaverecné ustanovenia

l. Zmluva nadobuda platnost' diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost difom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri st uréené pre prenajimatel’a a jeden
pre ngjomeu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme olislovanych pisomnych dodatkov.

4. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy si:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a tthrad za sluzby ako priloha &. 2,

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budi dorudovat’ postou, formou doporuene; zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skuto&nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved’
a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ¥e ich vzéjomnd kore$pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu dorudenia pisomného oznidmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZzuje za adresu
urcent na doruCovanie adresa uvedend v zghlavi zmluvy.

6. Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zésielka povazuje za dorucenti diiom jej dorudenia na
adresu podla predchadzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deii dorudenia zasielky sa
povaZuje aj defi, v ktory zmluvnd strana, ktord Jje adresatom, odoprie dorudovanu zasielku
prevziat, alebo deti vratenia sa nedorucenej zésielky spit’ odosielatelovi, iked’ sa adresat
o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvne;j strane, ktord je dorudovand osobne,
sa povazuje za dorudeni tejto strane okamihom, ked’ tiito prevezme alebo ju odmietne prevziat’,

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho

zdkonnika a zékona & 116/1990 Zb. ongjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, e jej jednotlivym ustanoveniam porozumel, tieto su
prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej véle a zavézuju sa ich dobrovolne plnit’.

! . / ‘r p “)
A Bl V Selovciach, diia ... el b
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