
Zmluva o ndjme nebytov6ho priestoru
uzatvorend podla ustanoveni zdkonq i. 40/1964 Zb. Obiianskeho zdkonnlkav znenl neskorSich predpisov a zdkona

i. I I 6/1 990 Zb. o ndjme a podndjme nebytouitch priestorov v znenf neskorilch predpisov

CI.I.
ZMLUVNN STR.I.NY

1. Obec: OBEC ZBOROV NAD BYSTRICOU
Sidlo: Obecnf inad223,023 03 Zborov nad Bystricou
Tastupen6: PaedDr. Juraj Hlavaty, starosta obce
lco: 00314366
DIC: 2020553348
Bankov6 spojenie: Ceskoslovensk6 obchodnd banka a.s., pobodka Cadca
iislo ridtu: 402714709417500
IBAN: SK33 7500 0000 0040 2714 7094
Telef6n: A41230 40 8l

( d alej len,,prenajimatet")

2. Obchodn6 meno: Obecnf podnik Zborov nad Bystricou s. r. o., r.s.p.
Sidlo: Zborov nad BystricouE,.223,023 03 Zborov nad Bystricou
Zastipenl: Mgr. Kormanec Marcel, konatel'
ICO: 53189574
DIe : 2121300456
Bankovd spojenie: Slovensk6 sporiteffra a. s., pobodka Cadca
Cislo ridtu: 403185743517500
IBAN: SK48 7500 0000 0040 3185 7435
Telefon: 041230 40 8l kl.l l

(dalej len,,ndjomca")

er. n.
PREDMET NAJMU

2.1 Prenajimatef je vfludnfm vlastnikom nebytov6ho priestoru budovy s. d. 713, 023 03 Zborov
nad Bystricou v celkovej rnfmere I 19 m2'na pozemku parc. d. CKN 1980, zapisanej na LV
8.703.

dl nr.
0Cm N.uvru

3.1 N6jomca sa zaviianje trtivat predmet nrijmu vfluCne na previdzkovanie pohrebnej stuZby.
3.2 N6jomca sa zavdzuje prenajat6 nebytov6 priestory uiivat vyludne na dohodnulf fdel.
3.3 Vybavenie Domu smtitku. 

il fV.
DOBA xA.rnnu A SKoNdENIE xA.nnu

4.1T6to zmluva savzatvirra na dobu uriitt'i, a to od 01.05.2023 do 30.04.2028.
4.2 N6jom nebytov6ho priestoru zantke

a) uplynutfm dohodnutej doby n6jmu podfa dl. IV. bod 4.1,
b) vjpoved'ou prenajimatefa podl'a ust. $ 9 ods. 2 zikona L. 11611990 Zb. on6jme

a podndjme nebytovfch priestorov v zreni neskor5ich pr6vnych predpisov
c) vfpoved'ou n6jomcu, podlla ust. $ 9 ods. 3 zikona E. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme

nebytovfch priestorov
d) smrfou n6jomcu,



e) pisomnou dohodou zmluvn;fch strdn
f) odstupenim prenajimatel'a alebo n6jomcu

4.3 Vfpovedn6lehota je rovnak6 pre obidve zrnluvn6 strany a je trojmesadn6. Vypovedn6lehota
zalina plynrit' od prv6ho dria kalend6rneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomn6 vypoved'dorudenri druhej strane.

4.4 Prenajimatel'm6 pr6vo odstripit'od zmluvy v nasledovnych prfpadoch:
a) nrijomca d6 vec do podndjmu v rozpore so zmluvou,
b) ak v d6sledku zmien rykon6vanych ndjomcom na predmete nrijmu bez srihlasu

prenajimatelahrozi na predmete n6jmu prenajimatelovi znadni Skoda, tj. Skoda nad 100
eur

c) ak n6jomca napriek pisomnej vystrahe uLiva prenajatri vec alebo ak trpi uZfvanie veci
talclm sp6sobom, Ze prenajimatellovi vznik| Skoda alebo Ze mu hrozi znadni Skoda,
tj. Skodanad 100 eur

d) ak s ohfadom na pr6voplatn6 rozhodnutie prislu5n6ho org6nu treba prenajatti vec
vypratat'.

4.5 N6jomcamdLe odstripit'od zmluvy v nasledovnych pripadoch:
a) ak si tretia osoba uplatfiuje k veci prixa, ktor6 sri nezluditel'n6 s pr6vami n6jomcu

a prenajimatef v primeranej lehote neurobil potrebn6 pr6vne opatrenia na jeho ochranu
alebo ak nie sri jeho opatrenia rispe5n6,

4.6 Zmhxnd strany a dohodli, Ze odstripenie od zmluly musf byt'pisomn6 a musi byt' dorudend
druhej zmluvnej strane. batej sa zmluvn6 strany dohodli, Ze odstripenfm od zmluvy
sa zmluva zru5uje ku koncu nasledujriceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo ozniimenie
o odsttpeni od zmluvy doruden6 druhej strane.

cr. v.
NAlowtNf,,t 0Hnq,Dy aASLUZBy spoJENE s NAJMoM

5.1 Prenajimatel' a niljomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu n6jmu podlia
tejto zmluvy vo vy5ke 300100 EUR (slovom tristo EUR) mesadne, do celkom predstavuje
rodn6 n6jomn6 vo vy5ke 3 600100 EUR (slovom tritisic5est'sto EUR) za cely rozsah
prenajatej plochy. V n6jomnom nie sf obsiahnut6 rihrady za plnenia poskytovan6
s uZivanim nebytovych priestorov, a to ceny energii - tie sir dohodnut6 zmluvnymi stranami
pau56lne 200,00 EUR (slovom dvesto EUR) mesadne bez vyridtovania, do celkom
predstawje rodn6 n6klady vo qf5ke 2 400 EUR (slovom dvetisic5tyristo EUR).

5.2 Nrijomn6 je splatn6 mesadne, a to vopred najnesk6r do l5-teho dia mesiaca
predch6dzajtcemu prislu5n6mu mesiacu i bez dorudenia faktriry alebo vyridtovania
prenajimatella vo vf5ke 500,00 EUR. N6jomn6 moZno zaplatit bezhotovostn;fm prevodom
na ridet prenajimatel'a uvedenlf vzirtiavi tejto zmlury. Za defl rihrady sa povaZuje defl
pripisania rihrady n6jomn6ho na bankovf ridet prenajfmatel'a uvedeny v ztiliavitejto zmluvy
prenajimatelia.

5.3 Vf5ka n6jomn6ho sa pomerne zvy5uje za kaidy kalendArny rok o vy5ku infl6cie zistenej
avyhl6senej Statistickfm riradom Slovenskej republiky k31.12. prislu5n6ho rok4 pridom
toto zvy5enie nadobudne ridinnost' aplatnost' od 01.01. nasledujfceho roka. Prenajimatel'
omiimi zv..iSenie n6jomndho o infl6ciu n6jomcovi pisomne s uvedenim percenta inflScie
a novej vfskY n6jomn6ho 

el vr.
STAVEBNE INE TPN,q.YY PREDMETU NAJMU

6.1 N6jomca je povinnli zabezpelif uZivania schopnost' nebytornich priestorov na vlastnd
naklady.

6.2Pa skondeni n6jmu je n6jomca povinnf odovzdat' prenajimatefovi predmet niijmu v stave
zo dpovedaj f c om doj ednan6mu sp6 sobu uZiv ania.



6.3 Pre umiestnenie reklamn6ho alebo informadn6ho zariadenia na budove, v ktorej sa nach6dza
predmet n6jmu, sa vyZaduje predchridzajri,ci pisomny srihlas prenajimatefa.

CI. VIL
pnAv.q. A PoVINNoSTI PRENAJiMATEI]A

7.1 Prenajfmatel' je povinnlf odovzdat' predmet n6jmu n6jomcovi ku dflu vmiku n6jmu
a to v stave, v akom sa predmet n6jmu nachldzal v dase ohliadky predmetu n6jmu.

7.2 Sridast'ou odovzdania predmetu ndjmu je i odpodet stavu elektromeru ku diu odovzdania
predmetu n6jmu. Odpodet spolu s opisom predmetu n6jmu tvori obsah odovzd6vacieho
protokolu, ktorf podpi5e n6jomca i prenajimatef (Priloha d. l).

7.3 Sridast'ou odovzdania predmetu n6jmu je i odpodet staw vodomera ku diu odovzdania
predmetu n6jmu. Odpodet spolu s opisom predmetu n6jmu tvori obsah odovzd6vacieho
protokolu, ktoqf podpi5e n6jomca i prenajimatel' (Priloha (,.2).

T.4Prenajimatef sa zavdntle zabezpedit n6jomcovi riadny a neruSenf vykon jeho n6jomn6ho
prixa tak, aby bolo moZnd dosiahnut'ti6el tejto zmluvy.

7.5 Prenajimatef je povinny predmet n6jmu na svoje naklady udrZiavat' azaberye(ovat' riadne
plnenie sluZieb, ktoqich poskytovanie je s uZivanim nebytov6ho priestoru spojen6 a to:
pohrebn6 sluZby.

7.6 Prenajimatell, resp. nfm poverenS osoba je opr6vneny kedykolvek za pritomnosti z6stupcu
a so sfhlasom n6jomcu vstirpit' do predmetu n6jmu za ridelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykon6vania opr6v, ridriby. vo qfnimodn;fch
a odOvodnenfch pripadoch ( napr. hav6ria, pohiar atd'.) je opr6vneny z6stupca prenajimatefa
vstupit' do predmetu n6jmu i bez pritomnosti z6stupcu n6jomcu, resp. bez sirhlasu n6jomcu,
vykonat' nevyhnutn6 opatrenia a nSsledne o tomto bezodkladne informovat' z6stupcu
niijomcu, resp. n6jomcu. Nrijomca odovzdii prenajfmatel'ovi kllud od prenajimanej
nehnutel'nosti v zapedatenej ob6lke ku dnu prevzatiapriestorov.

cl. v[r.
pnAva A PovINNoSTI NAJOMCU

8.1 N6jomca je opri{vnety uiivat predmet nSjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po celir
dobu n6jmu.

8.2 Nrijomca je povinny platit' prenajimatel'ovi ndjomn6 a rihrady za sluZby spojend s n6jmom,
ktor6 sri zabezpedovan6 prenaj imatel'om.

8.3 Nrijomca je povinnf podinat' si tak, aby nedochddzalo ku Skodim, ohrozeniu majetku
prenajimatel'a. N6jomca sa zavdz.$e zdriat sa konania, ktorym by mohol ruSit' qfkon
uZfvacich, n6jomnych alebo vlastnickych pr6v infch os6b v nehnutel'nosti, v ktorej
sa nach6dza predmet ndjmu.

8.4 N6jomca je povinnlf pisomne ozn6mit' prenajimatel'ovi bez zbytodndho odkladu potrebu
opr6v, ktor6 je povinnlf tento zabezpedit a umoZnit' mu ich prevedenie. Inak zodpoved6
za vzniknutri Skodu.

8.5 N6jomca sa zavaztje zabezpedit' na svoje nrlklady beind drobn6 opravy a n6klady spojen6
s obvyklfm udrZiavanim predmetu n6jmu.

8.6 V zmysle zdkona SNR d. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v meni vykon6vacich
predpisov sa n6jomca zaviinle previldzat kontrolu stavu prenajatych nebytovfch priestorov
z hl'adiska protipoZiarnej prevencie. Na vfkon preventivnej protipoZiarnej ochrany
sa n6jomca zavdzt4e na vlastn6 naklady ustanovit'technika poZiarnej ochrany.

8.7 Revizie a starostlivost' o vyhraden6 technick6 zanadenia azaiadenia na poZiarnu ochranu,
ako aj odstrafiovanie zdvad zabezpeduje a vykonSva na vlastn6 naklady n6jomca podl'a
platnych pr6vnych predpisov a STN v stanovenych lehot6ch. Po skondeni n6jmu je n6jomca
povinnlf odovzdat' revizne spr6vy ovyhradenfch technickfch zariadeniach azariadeniach
na poZiarnu ochranu prenajimatel'ovi pri odovzddvacom a preberacom konanf po skondeni
n6jmu.



8.8 V pripade in6ho neZ komun6lneho odpadu je ndjomca je povinnf na vlastn6 nrlklady
zabezpetit odvoz a likvidriciu odpadu prostrednictvom opr6vnenej prilvnickej alebo Szickej
osoby. Je tiei povinny preukrizat'prenajimatel'ovi uzatvorenie zmluvy s osobou opr6vnenou
na odvoz a likvid6ciu odpadu.

8.9 N6jomca je povinny platit' za odvoz komun6lneho odpadu, ktory vyprodukuje v riimci
uLivania predmetu niljmu, pridom je povinny dodrliavat platnti pr6vnu ripraw a prisluSnd
VZN obce.

8.10 N6jomca sa zavdntje umoZnit' prfstup prenajimatel'ovi na jeho poZiadanie
do miestnosti predmetu n6jmu za irdelom kontroly predmetu n6jmu ako aj v prfpade
haviirie alebo poruchy na technickom zariadeni budovy, na das nevyhnutny na jej
odstr6nenie.

8.11 Ndjomca po cehi dobu n6jomn6ho va'ahu nie je opr6vneny prenechat'nebytoqf priestor
alebo jeho dast' do podn6jmu azavimje sa nezriad'ovat'kpredmetu n6jmu in6 prSva
v prospech tretich os6b.

8.12 N6jomca si zabezpedi na svoje naklady vsirlade sprfslu5n;imi ustanoveniami Zikowtika
pr6ce, ziikona d. 12412006 Z. z. o bezpednosti o ochrane zdravia pri prrici v anenf
neskor5ich predpisov a ich vykondvacich predpisov Skolenia o bezpednosti a ochrane
zdravia pri pr6ci, ako aj dodrZiavanie ostatqfch povinnosti podfa citovan:fch predpisov.

8.13 N6jomca sa zav'azttle zabezpelit ochranu urdenych meradiel a spolodn;fch odbernlfch
zariadeni pri odbere plynu, elektriny a vody pred z6sahom nepovolan;fch os6b. N6jomca
sa zavazuje pravidelne denne kontrolovat' neporuSenost' meradiel a spolodn;fch odbernfch
zariadeni. V pripade, Ze d6jde k zilsahu nepovolanou osobou zav'dn$e sa tento zisah
okamZite pisomne ozn6mit' prenajimatel'ovi. V pripade sankcii dod6vatel'mi {fchto m6dif
za poruSenie urdenych meradiel alebo spolodnych odbemych zaiadeni, zav'dntje
sa n6jomca zaplatif sankcie vyridtovan6 doddvatel'mi prislu5nych sluZieb.

8.14 N6jomca je povinnf informovat' bezodkladne, najneskdr v lehote 8 dni, prenajimatel'a
o ddleZitych zmendch irdajov n6jomcu ( napr. nazov, priivna forma, sidlo, konatel'stvo,
registr6cie platitelia DPH, bankov6 spojenie), ako aj o vstupe do likvid6cie, vyhLlseni
konkurzu na majetok n6jomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekricie na majetok nSjomcu.
Inak bude prenajimatel' pri dorudovani pisomnosti a infch irkonov vychddzat z ridajov
uvedenych v tejto zmluve.

8.15 Po skondeni n6jmu je n6jomca povinny do 3 dni odo dria skondenia n6jmu vypratat'
predmet n6jmu a odovzdat' kllirde od predmetu niijmu prenajimatel'ovi. O odovzdani
predmetu n6jmu spi5u strany pfsomny protokol, v klorom uvedti skutodnosti ffkajrice
sa stavu predmetu n6jmu a odpodet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku dilu
odovzdania predmetu nrij mu.

Cr. x.
ZODPOVEDNOST ZA SKODU

9.1 N6jomca je povinnf zabezpelit predmet n6jmu pred vznikom Skody. Zmluvn6 strany
sa dohodli, Ze poistenie predmetu n6jmu zabezpeti ku dfiu podpisu tejto zmluvy niijomca.
Pripadn6 plnenie z poistnej zmluvy sa pouZije iba na odstr6nenie d6sledkov poistnej udalosti.

9.2 N6jomca je povinnf do 2 dnf ozn6mit' prenajfmatellovi vznik Skody na predmete n6jmu,
vr6tane poistnej udalosti.

9.3 N6jomca zodpovedd za Skody, ktor6 sp6sobil na predmete n6jmu on alebo osoby, ktor6
zamestn6va, ako i osoby, kto4fm predmet n6jmu spristupni. Nezodpoved6 v5ak za niihodu.

9.4 Ndjomca je povinny odstrlnit' Skody, ktor6 vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b, ktor6
zamestn6va, alebo ktorfm predmet n6jmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel'
oprSvneny po predch6dzajricom upozomeni Skodu odstr6nit' a poZadovat' od n6jomcu rihradu
s tym spojenych niikladov. Uhrada ntikladov spojenych s odstrilnenim vzniknutej Skody
nezbavuj e n6j omcu povinnosti platit' n6j omn6.



cl. x.
zMLUVNf rorury, uRoxy

10.1 N6jomca sazavazuje, Lebez ohladu na svoje zavinenie zaplati prenajfmatellovi vpripade
ome5kania so zaplatenim fakturovan6ho nr{jomn6ho a sluZieb zmluvnri pokutu 0,05 yo

denne z dlinej sumy aZ do zaplatenia.
10.2 N6jomca sa zavdzlje, Le v pripade ome5kania s fhradou ak6hokol'vek peiaZn6ho zivlzkl

prenajimatel'ovi, uhradi prenajimatel'ovi urok z omeSkania vo vy5ke stanovenej platnou
pr6vnou fpravou.

10.3 Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze sirbeh zmluvnej pokuty a riroku z omeskania je moZn;f.
10.4 Ak sa n6jomca dostane s platbou n6jomn6ho alebo s rihradou platby za slu1by poskytovan6

v srivislosti s n6jmom do ome5kania, je prenajimatel' opr6vnenf mu vytidtovat' poplatok
z ome5kania vo vy5ke 0,05oA zakahdy dei omeskania.

ct. xI.
zAvrnrdNn usr.q.NovENIA

11.1 Pre va'ahy neupraven6 touto zmluvou platf zAkonE. 11611990 Zb. vzneni neskor5ich
predpisov a Obdiansky ziikonnik.

ll.2 Tifio zmluva nadobrida platnost' drlom podpisu zrnluvn;fmi stranami.
11.3 Neoddelitellnou sridast'ou tejto zmlur,y s(r prilohy uvddzand v tejto znluve.
Il.4 Zmenit' alebo doplnit' tirto zmluvu je moZnd len pisomne odislovanlimi dodatkami k tejto

zmluve na ziiklade srihlasnych prejavov irdastnfkov zmluvy.
11.5 Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a nemajri vyhrady

proti jej obsahu ana mak srihlasu s touto zmluvou ju vlastnorudne podpisujti. Zmluvn6
strany svojim podpisom potvrdzujri, Ze trito zmluvu uzatvorili dobrovollne, slobodne v62ne
aLe nebola uzatvorend vtiesni za n6padne neqfhodnfch podmienok pre niektoru
zo zmluvn;fch stnin.

11.6 Prenajimatell podpisal trito zmluvu v srilade Cl6nkom 5 ods. 1 bod a) Zisad hospod6renia
s majetkom Obce Zborov nad Bystricou zo dfia 15.12.2014 schvtilend uznesenfm
Obecn6ho zastupitefstva v Zborove nad Bystricou ().8/2014.

11.7 T6to zmluva sa vyhotovuje vityroch rovnopisoch, ztoho po dva pre kaZdri zmluvnf
stranu.

11.8 Zmluva je,ridinnd driom nasledujircim po dni jej zverejnenia v CentrSlnom registri zmhiv
veden;fm Uradom vl6dy SR.

V Zborove nad Bystricou, df,a 26.4.2023 V Zborove nad Bystricou, dia U.4.2023

JTRICOU 223

*ir:'"'*'t s. p.
\_

PaedDr. Juraj Hlavaty, starosta obce
prenajfmatef

Mgr. Kormanec Marcelo konatel'
ndjomca

OBECNf POONII( ZBOROV NAD BYSIRICOU S.r,O.



pnil,on,q, i. r

Preberacf protokol k uzatvorenej nijomnej zmluve
zo dita 28.04.2023

Oois stavu oredmetu nr{imu:

2.1 Predmetom ndjmu je nebytou!,priestor nachddzajilci sa v budove s. i. 713, 023 03 Zborov nad
Bystricou v celkovej vltmere I I9 m2'na pozemku parc. i. CKN 1980, zap[sanej na LV i. 703.
Ide o miestnosf so samostaWm uzomykateln!,m vchodom.

Stav meralov:

Elektrina: 2 333 kwh

Vodomer: 15. mj

Ind:

Poiet odovzdani,ch khiiov v zapeiatenej obdlke 4 lia.(od kaid!,ch dver{)

Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze uveden6 skutodnosti v preberacom protokole sri pravdivd
a zohl'adiujri skutodn;f stav predmetu n6jmu ku dfiu jeho odovzdania do n6jmu n6jomcovi.

V Zborove nad Bystricou, dfia ?A.04.2023

OBECNf PODNIt( ZBOROV NAD BYSIRICOU S.rO.

ZBOROV NAD BYSTRICOU 223

023 03 ZBOROV NAt) BYSTRICOU

l,t:,ii1:ffi11, r. s. p.

>r

PaedDr. Juraj Hlava{i, starosta obce
prenaj[matef

Mgr. Kormanec Marcel, konatel'
ndjomca


