Zmluva o ndjme nebytového priestoru

uzatvorend podla ustanoveni zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov a zdkona

¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLIL

ZMLUVNE STRANY
Obec: OBEC ZBOROV NAD BYSTRICOU
Sidlo: Obecny urad 223, 023 03 Zborov nad Bystricou
Zastupena: PaedDr. Juraj Hlavaty, starosta obce
ICO: 00314366
DIC: 2020553348
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka a.s., poboc¢ka Cadca

Cislo uctu:
IBAN:
Telefon:

Obchodné meno:
Sidlo:

4027147094/7500
SK33 7500 0000 0040 2714 7094
041 230 40 81

(dalej len ,,prenajimatel’™)

Obecny podnik Zborov nad Bystricou s. r. 0., r.s.p.
Zborov nad Bystricou ¢. 223, 023 03 Zborov nad Bystricou

Zastupena: Mgr. Kormanec Marcel, konatel

ICO: 53189574

DIC: 2121300456

Bankové spojenie: Slovensk4 sporitelfia a. s., pobo¢ka Cadca
Cislo ugtu: 4031857435/7500

IBAN: SK48 7500 0000 0040 3185 7435
Telefon: 0412304081 kl.11

(dalej len ,,ndjomca*)

CLIL
PREDMET NAJMU

2.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nebytového priestoru budovy s. &. 713, 023 03 Zborov
nad Bystricou v celkovej vymere 119 m* na pozemku parc. &. CKN 1980, zapisanej na LV
¢. 703.
CL. 111
UCEL NAJMU

3.1 N4jomca sa zavizuje uZivat’ predmet najmu vyluéne na prevadzkovanie pohrebnej sluzby.
3.2 Néjomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uZivat' vyluéne na dohodnuty ugel.
3.3 Vybavenie Domu smutku.
CLIV.
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

4.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 01.05.2023 do 30.04.2028.
4.2 Najom nebytového priestoru zanika
a) uplynutim dohodnutej doby najmu podla ¢l. IV. bod 4.1,
b) vypovedou prenajimatela podla ust. § 9 ods. 2 zdkona & 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich pravnych predpisov
¢) vypovedou ngjomcu, podl'a ust. § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov
d) smrtou ndjomcu,



e) pisomnou dohodou zmluvnych stran

f) odstiipenim prenajimatel’a alebo ndjomcu

4.3 Vypovedna lehota je rovnakd pre obidve zmluvné strany a je trojmesaéna. Vypovedn4 lehota
zatina plynut’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved’ doruc¢ena druhej strane.

4.4 Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) najomca da vec do podndjmu v rozpore so zmluvou,

b) ak v dosledku zmien vykondvanych nidjomcom na predmete najmu bez suhlasu
prenajimatel’a hrozi na predmete ndjmu prenajimatelovi zna¢na $koda, t.j. $koda nad 100
eur

c¢) ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatii vec alebo ak trpi uZzivanie veci
takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢nd $koda,
t.j. Skoda nad 100 eur

d) ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajata vec
vypratat’.

4.5 Najomca moze odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak si tretia osoba uplatiiuje k veci prava, ktoré su nezluCiteIné s pravami nijomcu
a prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu
alebo ak nie st jeho opatrenia uspesné,

4.6 Zmluvné strany a dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt’ doru¢ené
druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od zmluvy
sa zmluva zru$uje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo ozndmenie
0 odstupeni od zmluvy dorucené¢ druhej strane.

CL V.
NAJOMNE A UHRADY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

5.1 Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu ndjmu podla
tejto zmluvy vo vySke 300,00 EUR (slovom tristo EUR) mesacne, ¢o celkom predstavuje
ro¢né najomné vo vyske 3 600,00 EUR (slovom tritisicSest'sto EUR) za cely rozsah
prenajatej plochy. V ndjomnom nie st obsiahnuté thrady za plnenia poskytované
s uzivanim nebytovych priestorov, a to ceny energii — tie si dohodnuté zmluvnymi stranami
pausalne 200,00 EUR (slovom dvesto EUR) mesatne bez vyuétovania, ¢o celkom
predstavuje ro¢né naklady vo vyske 2 400 EUR (slovom dvetisicstyristo EUR).

5.2 N4jomné  je splatné mesa¢ne, a to vopred najneskdr do 15-teho dia mesiaca
predchadzajicemu prislusnému mesiacu i bez dorudenia faktury alebo vyuétovania
prenajimatel'a vo vyske 500,00 EUR. N4jomné mozno zaplatit’ bezhotovostnym prevodom
na Ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Za den thrady sa povazuje deft
pripisania thrady ndjomného na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
prenajimatel’a.

5.3 Vyska ndjomného sa pomerne zvySuje za kazdy kalendarny rok o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky k 31.12. prislusného roka, pri¢om
toto zvySenie nadobudne u¢innost’ a platnost’ od 01.01. nasledujiceho roka. Prenajimatel
ozndmi zvySenie najomného o infliciu ndjomcovi pisomne suvedenim percenta inflacie
anovej vySky ngjomného.

CL VL
STAVEBNE INE UPRAVY PREDMETU NAJMU

6.1 Ndjomca je povinny zabezpelit uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

6.2 Po skon¢eni ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet nidjmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania.



6.3 Pre umiestnenie reklamného alebo informa¢ného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza
predmet ndjmu, sa vyZaduje predchadzajici pisomny sthlas prenajimatela.
Cl. VI
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

7.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu ndjomcovi ku difu vzniku najmu
a to v stave, v akom sa predmet ndgjmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

7.2 Sucastou odovzdania predmetu ndjmu je i odpocet stavu elektromeru ku ditu odovzdania
predmetu n4jmu. Odpocet spolu s opisom predmetu najmu tvori obsah odovzdavacieho
protokolu, ktory podpise ndjomca i prenajimatel’ (Priloha ¢. 1).

7.3 Stcastou odovzdania predmetu nijmu je i odpodet stavu vodomera ku dilu odovzdania
predmetu n4jmu. Odpocet spolu s opisom predmetu ndjmu tvori obsah odovzdavacieho
protokolu, ktory podpiSe ndjomca i prenajimatel’ (Priloha &. 2).

7.4 Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecit' ndgjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho ndjomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

7.5 Prenajimatel’ je povinny predmet ndgjmu na svoje naklady udrZiavat' a zabezpetovat riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je suZivanim nebytového priestoru spojené ato:
pohrebné sluzby.

7.6 Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
a so suhlasom ndjomcu vstiupit do predmetu ndgjmu za Gelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoénych
a oddvodnenych pripadoch ( napr. havaria, poZiar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatel’a
vstupit’ do predmetu ndgjmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez stthlasu najomeu,
vykonat' nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat zastupcu
ngjomcu, resp. ndjomcu. Najomca odovzda prenajimatelovi kl'u¢ od prenajimanej
nehnutel'nosti v zapeCatenej obalke ku diiu prevzatia priestorov.

CL VIIL
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

8.1 Nédjomca je opravneny uZzivat' predmet nagjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po cel
dobu najmu.

8.2 Ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndgjomné a uhrady za sluzby spojené s ndgjmom,
ktoré st zabezpeCované prenajimatel'om.

8.3 Ngjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm, ohrozeniu majetku
prenajimatela. N4jomca sa zavizuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit vykon
uzivacich, ngjomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej
sa nachadza predmet ndjmu.

8.4 Ndjomca je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bez zbytodného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit' a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda
za vzniknutu Skodu.

8.5 Ndjomca sa zavizuje zabezpeCit' na svoje naklady bezné drobné opravy a naklady spojené
s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu.

8.6 V zmysle zdkona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykondvacich
predpisov sa nadjomca zavizuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
z hladiska protipoziarnej prevencie. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany
sa ndjomca zavizuje na vlastné naklady ustanovit’ technika poZiarnej ochrany.

8.7 Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
ako aj odstrafiovanie zavad zabezpetuje a vykondva na vlastné néklady najomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonceni nagjmu je najomca
povinny odovzdat' revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach a zariadeniach
na poZiarnu ochranu prenajimatelovi pri odovzdavacom a preberacom konani po skonéeni
najmu.



8.8 V pripade iné¢ho nez komunédlneho odpadu je ndjomca je povinny na vlastné naklady
zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzicke;j
osoby. Je tiez povinny preukéazat’ prenajimatelovi uzatvorenie zmluvy s osobou opravnenou
na odvoz a likvidaciu odpadu.

8.9 Ndjomca je povinny platit za odvoz komundlneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci
uzivania predmetu najmu, pri¢om je povinny dodrziavat’ platnu prdvnu Gpravu a prislusné
VZN obce.

8.10 N4gjomca sa =zavdzuje umoznit pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie
do miestnosti predmetu ndjmu za ucelom kontroly predmetu ndjmu ako aj v pripade
havérie alebo poruchy na technickom zariadeni budovy, na ¢as nevyhnutny na jej
odstranenie.

8.11 Néjomca po celt dobu ndgjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho cast’” do podndjmu a zavdzuje sa nezriadovat’ k predmetu ndjmu iné prava
v prospech tretich osob.

8.12 Najomca si zabezpeli na svoje ndklady v stlade s prislusnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zédkona &. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti o ochrane zdravia pri praci v zneni
neskor$ich predpisov aich vykondvacich predpisov Skolenia o bezpefnosti a ochrane
zdravia pri préci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podla citovanych predpisov.

8.13 Najomca sa zavédzuje zabezpelit ochranu urlenych meradiel a spolo¢nych odbernych
zariadeni pri odbere plynu, elektriny a vody pred zasahom nepovolanych oséb. Najomca
sa zavézuje pravidelne denne kontrolovat’ neporuSenost’ meradiel a spolo¢nych odbernych
zariadeni. V pripade, Ze ddjde k zdsahu nepovolanou osobou zavizuje sa tento zasah
okamzite pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi. V pripade sankcii dodavatel'mi tychto médii
za poruSenie urCenych meradiel alebo spolo¢nych odbernych zariadeni, zavizuje
sa najomca zaplatit’ sankcie vyuctované dodavatel'mi prislusnych sluzieb.

8.14 N4ajomca je povinny informovat' bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a
o dolezitych zmenach udajov ndjomcu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok ndjomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exektcie na majetok ndjomcu.
Inak bude prenajimatel’ pri doruCovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat" z adajov
uvedenych v tejto zmluve.

8.15 Po skonCeni ngjmu je ndjomca povinny do 3 dni odo diia skonenia nijmu vypratat’
predmet nijmu aodovzdat’ klI'i¢e od predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu ndjmu spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto¢nosti tykajice
sa stavu predmetu najmu a odpocet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku diu
odovzdania predmetu nagjmu.

CL XL
ZODPOVEDNOST ZA SKODU

9.1 N4djomca je povinny zabezpelit predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany
sa dohodli, ze poistenie predmetu najmu zabezpe¢i ku diiu podpisu tejto zmluvy najomca.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstranenie dosledkov poistnej udalosti.

9.2 N4jomca je povinny do 2 dni oznamit’ prenajimatelovi vznik $kody na predmete ndjmu,
vratane poistnej udalosti.

9.3 N4jomca zodpovedd za Skody, ktoré spOsobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoveda vsak za nahodu.

9.4 Ndjomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim os6b, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajucom upozorneni $kodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcu thradu
stym spojenych ndkladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej ¥kody
nezbavuje najomcu povinnosti platit’ ndjomné.



CL X.
ZMLUVNE POKUTY, UROKY

10.1 N4ijomca sa zavézuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatel’ovi v pripade
omeskania so zaplatenim fakturovaného najomného a sluzieb zmluvnu pokutu 0,05 %
denne z dlZnej sumy az do zaplatenia.

10.2 Najomca sa zavizuje, Ze v pripade omeskania s tthradou akéhokol'vek petiazného zavizku
prenajimatel'ovi, uhradi prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske stanovenej platnou
pravnou upravou.

10.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze stibeh zmluvnej pokuty a uroku z omeskania je mozny.

10.4 Ak sa ndjomca dostane s platbou ndgjomného alebo s tthradou platby za sluZby poskytované
v suvislosti s nijmom do omeskania, je prenajimatel’ opravneny mu vyGétovat’ poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy deti ome$kania.

CL XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

11.1 Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a Obciansky zakonnik.

11.2 Této zmluva nadobuda platnost” dilom podpisu zmluvnymi stranami.

11.3 Neoddelite'nou st¢astou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

11.4 Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade suhlasnych prejavov G¢astnikov zmluvy.

11.5 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a nemaji vyhrady
proti jej obsahu ana znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzuju, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovol'ne, slobodne vaZne
aze nebola uzatvorené v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektora
zo zmluvnych stran.

11.6 Prenajimatel podpisal tito zmluvu v stlade Clankom 5 ods. 1 bod a) Zasad hospodarenia
s majetkom Obce Zborov nad Bystricou zo dia 15.12.2014 schvélené uznesenim
Obecného zastupitel'stva v Zborove nad Bystricou ¢. 8/2014.

11.7 Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, ztoho po dva pre kazdi zmluvni
stranu.

11.8 Zmluva je G¢inna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenym Uradom vlady SR .

V Zborove nad Bystricou, diia 26.4.2023 V Zborove nad Bystricou, diia 28.4.2023

ne

OBECNY PODNIK ZROROV NAD
BEUNY 1 VNN LCVRUY NAY

> | >
PaedDr. Juraj Hlavaty, starosta obce Mgr. Kormanec Marcel, konatel’
prenajimatel’ ndjomca



PRILOHA C. 1

Preberaci protokol k uzatvorenej najomnej zmluve
zo diia 28.04.2023

Opis stavu predmetu nijmu:

2.1 Predmetom ndjmu je nebytovy priestor nachddzajici sa v budove s. & 713, 023 03 Zborov nad
Bystricou v celkovej vymere 119 m* na pozemku parc. & CKN 1980, zapisanej na LV & 703.
Ide o miestnost’ so samostatnym uzamykatelnym vchodom.

Stav meracov:

Elektrina: 2333 kWh
Vodomer: 15. m?
Iné:

Pocet odovzdanych klicov v zapeclatenej obdlke 4 ks.(od kaZdych dveri)

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uvedené skuto¢nosti v preberacom protokole su pravdivé
a zohladiiuju skuto¢ny stav predmetu ndjmu ku ditu jeho odovzdania do ndgjmu ndjomcovi.

V Zborove nad Bystricou, dia 24.04.2023

................................................

PaedDr. Juraj Hlavaty, starosta obce Mgr. Kormanec Marcel, konatel’
prenajimatel’ ndjomca



