Zmluva o ndjme nebytového priestoru

uzatvorend podla ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a zdkona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisoy

CL L
ZMLUVNE STRANY
1. Organizécia: Rimskokatolicka cirkev, Farnost’ Zborov nad Bystricou

Sidlo: Zborov nad Bystricou 248, 023 03 Zborov nad Bystricou
V zastipeni: Mgr. Peter Skor, farar
ICO: 35993898
DIC: 2021384860
Telefon: 041439 14 36

(dalej len ,,prenajimatel’™)

2. Obchodné meno: Obecny podnik Zborov nad Bystricou s. r. o., r.s.p.
Sidlo: Zborov nad Bystricou ¢. 223, 023 03 Zborov nad Bystricou
Zastpena: Mgr. Kormanec Marcel, konatel
ICO: 53189574
DIC: 2121300456
Bankové spojenie: Slovenska4 sporitel'fia a. s., pobo¢ka Cadca

Cislo uétu: 4031857435/7500
IBAN: SK48 7500 0000 0040 3185 7435
Telefon: 04123040 81 kl.11
(dalej len ,,ndjomca*”)
CLIL
PREDMET NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru pod kostolom budovy s. &. 620,
023 03 Zborov nad Bystricou v celkovej vymere 30 m* na pozemku parc. &. CKN 1,
zapisanej na LV ¢. 1237.

CL IIL
UCEL NAJMU
3.1 N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndgjmu vyluéne na prevadzkovanie pohrebnej sluzby.
3.2 N4jomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty tcel.

CLIV.
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

4.1 Téato zmluva sa uzatvéra na dobu neuréiti od 01.05.2023.

4.2 Najom nebytového priestoru zaniké len:
a) zanikom pravnickej osoby podla §14 pism. c) zakona 116/1990 Zb. Zakona o nijme

a podndjme nebytovych priestorov

4.3 Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni Zmluvy o ndjme nebytového priestoru bez
vypovednej doby.

4.4 Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:
a) najomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou,



b) ak v dosledku zmien vykondvanych nijomcom na predmete ndgjmu bez sthlasu
prenajimatel'a hrozi na predmete ndgjmu prenajimatelovi zna¢na $koda, t.j. Skoda nad 100
eur

c¢) ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajatiu vec alebo ak trpi uZivanie veci
takym sposobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Z¢ mu hrozi zna¢na $koda,
t.j. Skoda nad 100 eur

d) ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba prenajatu vec
vypratat’.

4.5 Ndjomca moze odstupit’ od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

a) ak si tretia osoba uplatiiuje k veci prava, ktoré su nezluditelné s pravami nijomcu
a prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu
alebo ak nie st jeho opatrenia ispesné,

4.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt doru¢ené
druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od zmluvy
sa zmluva zruSuje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie
o odstapeni od zmluvy doru¢ené druhej strane.

CLV.
NAJOMNE A UHRADY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

5.1 Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu nijmu podla
tejto zmluvy vo vyske 40,00 EUR (slovom $tyridsat’ EUR) mesaéne, ¢o celkom predstavuje
ro¢né najomné vo vyske 480,00 EUR (slovom Styristoosemdesiat EUR) za cely rozsah
prenajatej plochy. V ndjomnom st obsiahnuté thrady za plnenia poskytované s uZivanim
nebytovych priestorov, a to ceny energii — elektrina, voda, teplo.

5.2 Ndjomné je splatné ro¢ne, najneskor do 31.12. v hotovosti do pokladnice prenajimatela.
Za den uhrady sa povazuje defl odovzdania najomného do pokladne prenajimatera.

5.3 Vy3ka najomného sa pomerne zvySuje za kazdy kalendarny rok o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym tradom Slovenskej republiky k 31.12. prisludného roka, pri¢om
toto zvySenie nadobudne u¢innost’ a platnost’ od 01.01. nasledujiceho roka. Prenajimatel
oznami zvySenie ndjomného o inflaciu ndjomcovi pisomne s uvedenim percenta inflacie
anovej vysky ngjomného.

CL VL.
STAVEBNE INE UPRAVY PREDMETU NAJMU

6.1 Ngjomca je povinny zabezpelit' uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné
naklady.

6.2 Po skon¢eni ndgjmu je nijomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ngjmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spésobu uzivania.

6.3 Pre umiestnenie reklamného alebo informaéného zariadenia na budove, v ktorej sa nachadza
predmet ndjmu, sa vyzaduje predchadzaj uci pisomny suhlas prenajimatela.

Cl. VIL
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

7.1 Prenajimatel’ je povinny odovzdat' predmet ndjmu ndjomcovi ku dilu vzniku ndjmu
a to v stave, v akom sa predmet ndjmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

7.2 Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' ndjomcovi riadny a neruSeny vykon jeho ndjomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ u¢el tejto zmluvy.

7.3 Prenajimatel’ je povinny predmet nadjmu na svoje ndklady udrziavat’ a zabezpetovat’ riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je suzivanim nebytového priestoru spojené a to:
pohrebné sluzby.



7.4 Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti zastupcu
a so sthlasom ndjomcu vstipit do predmetu nijmu za ucelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprdv, udrzby. Vo vynimo&nych
a odovodnenych pripadoch ( napr. havdria, poziar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatel’a
vstupit’ do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu ndjomcu, resp. bez stihlasu najomcu,
vykonat" nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ zastupcu
najomcu, resp. najomcu. Nijomca odovzdd prenajimatelovi kl'u¢ od prenajimanej
nehnutel'nosti v zape€atenej obalke ku ditu prevzatia priestorov.

CL. VIIL
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

8.1 N4jomca je opravneny uZivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po cel
dobu najmu.

8.2 Ndjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné, ktoré su zabezpeCované
prenajimatel'om.

8.3 Ndjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatela. Ndjomca sa zavdzuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej
sa nachadza predmet nagjmu.

8.4 Ndjomca je povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpefit a umoznit' mu ich prevedenie. Inak zodpoveda
za vzniknutu $kodu.

8.5 Ndjomca sa zavizuje zabezpelit' na svoje naklady bezné drobné opravy a naklady spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

8.6 V zmysle zakona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni vykondvacich
predpisov sa ngjomca zavizuje prevadzat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
z hladiska protipoZiarnej prevencie. Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany
sa najomca zavizuje na vlastné naklady ustanovit’ technika poZiarnej ochrany.

8.7 Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
ako aj odstrafiovanie zdvad zabezpefuje a vykonava na vlastné ndklady ndjomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skoneni ndjmu je najomca
povinny odovzdat’ revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach a zariadeniach
na poziarnu ochranu prenajimatel'ovi pri odovzdavacom a preberacom konani po skonéeni
najmu.

8.8 V pripade iného neZ komundlneho odpadu je ndjomca je povinny na vlastné naklady
zabezpelit odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo fyzickej
osoby. Je tiez povinny preukdzat’ prenajimatel’'ovi uzatvorenie zmluvy s osobou opravnenou
na odvoz a likvidaciu odpadu.

8.9 Ndjomca je povinny platit za odvoz komundlneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci
uzivania predmetu ndjmu, pri¢om je povinny dodrziavat’ platni pravnu Gpravu a prislusné
VZN obce.

8.10 Néjomca sa zavdzuje umoZnit pristup prenajimatelovi na jeho poZiadanie
do miestnosti predmetu ndjmu za ucelom kontroly predmetu najmu ako aj v pripade
havarie alebo poruchy na technickom zariadeni budovy, na ¢as nevyhnutny na jej
odstranenie.

8.11 Néjomca po celt dobu ndgjomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho Cast’ do podndjmu a zavdzuje sa nezriadovat’ k predmetu ndjmu iné prava
v prospech tretich osob.

8.12 Néajomca si zabezpeci na svoje naklady v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zékona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti o ochrane zdravia pri praci v zneni



neskor$ich predpisov aich vykondvacich predpisov S$kolenia o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri préci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

8.13 Néjomca sa zavizuje zabezpelit' ochranu urenych meradiel aspoloénych odbernych
zariadeni pri odbere plynu, elektriny a vody pred zasahom nepovolanych osdb. Ndjomca
sa zavézuje pravidelne denne kontrolovat’ neporusenost’ meradiel a spoloénych odbernych
zariadeni. V pripade, ze ddjde k zdsahu nepovolanou osobou zavédzuje sa tento zasah
okamzite pisomne oznamit’ prenajimatelovi. V pripade sankcii dodévateI'mi tychto médii
za poruSenie urenych meradiel alebo spoloénych odbernych zariadeni, zavizuje
sa ndjomca zaplatit’ sankcie vyuctované dodavatel'mi prislusnych sluzieb.

8.14 N4gjomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskodr v lehote 8 dni, prenajimatela
o dolezitych zmenach udajov ndjomcu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok nadjomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekucie na majetok najomcu.
Inak bude prenajimatel’ pri doruovani pisomnosti ainych ukonov vychadzat z udajov
uvedenych v tejto zmluve.

8.15 Po skon¢eni ndgjmu je ndjomca povinny do 3 dni odo dila skonéenia ndjmu vypratat’
predmet najmu aodovzdat’ klice od predmetu ndjmu prenajimatelovi. O odovzdani
predmetu ndjmu spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto€nosti tykajice
sa stavu predmetu ndjmu a odpocet stavu elektromeru, plynomeru a vodomerov, ku ditu
odovzdania predmetu ngjmu.

CL. XI.
ZODPOVEDNOST ZA SKODU

9.1 Ndjomca je povinny zabezpelit predmet niajmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpe¢i ku diiu podpisu tejto zmluvy ndjomca.
Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouZzije iba na odstranenie dosledkov poistnej udalosti.

9.2 Ndjomca je povinny do 2 dni ozndmit’ prenajimatel'ovi vznik $kody na predmete nijmu,
vratane poistnej udalosti.

9.3 N4jomca zodpoveda za Skody, ktoré spOsobil na predmete ndgjmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpoved4 vsak za nahodu.

9.4 Najomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim osob, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet ndjmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajucom upozorneni Skodu odstranit’ a pozadovat’ od najomcu uhradu
stym spojenych nakladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody
nezbavuje najomeu povinnosti platit’ ndgjomné.

CL X.
ZMLUVNE POKUTY, UROKY

10.1 Néajomca sa zavizuje, Ze bez ohl'adu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi v pripade
omeskania so zaplatenim fakturovaného najomného a sluzieb zmluvni pokutu 0,05 %
denne z dlZnej sumy az do zaplatenia.

10.2 Najomca sa zavizuje, Ze v pripade omeskania s Ghradou akéhokol'vek petiazného zavizku
prenajimatel'ovi, uhradi prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske stanovenej platnou
pravnou upravou.

10.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze sibeh zmluvnej pokuty a uroku z omeskania je mozny.

10.4 Ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného alebo s uhradou platby za sluzby poskytované
v suvislosti s ndgjmom do omeskania, je prenajimatel’ opravneny mu vyuctovat’ poplatok
z omeSkania vo vyske 0,05% za kazdy den omeskania.

CL. XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

11.1 Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zdkon ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich

predpisov a Ob¢iansky zakonnik.

4



11.2° Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami.

11.3 NeoddeliteI'nou sti¢astou tejto zmluvy st prilohy uvadzané v tejto zmluve.

11.4 Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je moZné len pisomne oéislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zéklade suhlasnych prejavov Gcastnikov zmluvy.

11.5 Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady
proti jej obsahu ana znak sthlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuji. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzuju, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vaZne
aZe nebola uzatvorené vtiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok pre niektors
zo zmluvnych stran.

11.6 Prenajimatel’ podpisal tuto zmluvu v stilade Clénkom 5 ods. 1 bod a) Zasad hospodarenia
s majetkom Obce Zborov nad Bystricou zo diia 15.12.2014 schvéalené uznesenim
Obecného zastupitel'stva v Zborove nad Bystricou ¢&. 8/2014.

11.7 Této zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, ztoho po dva pre kazdd zmluvnu
stranu.

11.8 Zmluva je uinna dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenym Uradom vlady SR .

V Zborove nad Bystricou, diia 24.4.2023 V Zborove nad Bystricou, dila 2£.4.2023

OBECNY PODNIK ZBOROV NAD BYSTRICOU s.r..
ZBOROV NAD BYSTRICOU 223

RIMSKOKATOLICKA CIRKEV ks
Farnost Zborov nad Bystricou 1300456 r. s. p,
1248 P
e S L A
Mgr. Peter Skor, spravca farnosti Mgr. Kormanec Marcel, konatel’
prenajimatel’ ndjomca



