Cislo zmluvy prenajimatel’a: 78/2019/8.3

Zmluva o najme ¢. 78/2019/8.3

uzatvorend v zmysle § 13 ods. 1 a nasl. zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky
€. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zékon
o sprave majetku $tatu), v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o najme a podndjme nebytovych
priestorov®) a v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*)
(dalej len ,,zmluva®)

medzi
Prenajimatel’: Slovenska republika - Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej
republiky
Sidlo: Nam. L. Stira 1, 812 35 Bratislava
Pravna forma: Statna rozpoctova organizacia
ICO: 42181810
DIC: 2023106679
Zastipeny: JUDr. Cubomira KubiSova, generalna tajomnicka sluzobného tradu
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK66 8180 0000 0070 0038 8983 (n4jomné)
IBAN: SK14 8180 0000 0070 0038 9046 (prevadzkové naklady)
(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a
Najomca: Denum s.r.o0.
Sidlo: Hanulova 7, 841 01 Bratislava — mestska ¢ast’ Dubravka
Pravna forma: spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
ICO: 50293 648
DIC: 2120265466
IC DPH: SK2120265466
Zastupeny: Michaela Sedlakova, konatel’ka
Zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Bratislava I, Oddiel Sro, vlozka ¢. 110983/B
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na, a.s.
IBAN: SK66 0900 0000 0051 4010 9131

(dalej len ,,najomca* a prenajimatel’ spolu s najjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet a ucel najmu

1.1 Predmetom tejto zmluvy je ndjom:
a) nehnutel'ného majetku Stdtu vo vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave
prenajimatel’a - nebytovych priestorov nachadzajticich sa na pozemku parc. KN-C
¢. 237, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria v celkovej vymere 1952 m?,
na prizemi administrativnej budovy so sup. ¢ 100086 na Nam. L. Stara 1
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v Bratislave, okres Bratislava I, obec Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto,
k. 0. Star¢ Mesto, vedené na LV ¢. 5233, vedené Okresnym uradom Bratislava
katastralnym odborom, spoluvlastnicky podiel 1/1, v celkovej vymere 65,46 m?;
z toho jednotlivé miestnosti maji vymeru:
— miestnost’ €. 132 vymera 8,68 m?;
— miestnost’ ¢. 134 vymera 35,11 m?;
— miestnost’ ¢. 135 vymera 7,80 m?;
— miestnost’ ¢. 136 vymera 13,87 m?;
b) hnutelného majetku Stdtu (vo vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave
prenajimatel’a) potrebného pre vykon c¢innosti najomcu, ktory je umiestneny
v priestoroch urcenych v ods. 1.1 pism. a) tohto ¢lanku tejto zmluvy a uvedeny
v prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy (d’alej len ,,predmet
najmu‘).
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do doCasného uzivania predmet ndjmu uvedeny
v ods. 1.1 pism. a) a b) tohto ¢lanku tejto zmluvy vyluéne za ucelom prevadzkovania
bufetu zdovodu docasnej prebytocnosti majetku Stditu na zdklade Rozhodnutia
veduceho sluzobného tradu Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky
z 26. janudra 2017 €. 2441/2017 o docasnej prebytocnosti nehnute'ného majetku Statu
v sprave Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky a Rozhodnutia
vediceho sluzobného tradu Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky
zo dna 30. maja 2017 ¢. 22991/2017 o docasnej prebytocnosti hnute'ného majetku
Statu v sprave Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky.
N4jomca sa zavizuje predmet najmu uzivat’ vyluéne na dohodnuty tcel.
Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ze tento je v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

Clanok I1
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu urCitd — na pat’ (5) rokov odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok 1T
Skoncenie najmu

Néjom podla tejto zmluvy kon¢i:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu podla Cl. 1I tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

¢) niektorym z d’alSich spdsobov upravenych v tomto ¢lanku tejto zmluvy.
Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou;

b) ndjomca o viac ako jeden (1) mesiac meské s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

¢) najomca, aj napriek pisomnému upozorneniu, hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, o brani uzivat’ predmet
najmu,
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e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a.

Najom tiez zanikd zanikom predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli,
ze ustanovenie § 14 pism. c) zdkona o najme a podndjme nebytovych priestorov
sa pre tuto zmluvu nepouzije.

N4jomca moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, v stvislosti s ktorou si predmet najmu
prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
¢) bez udania dovodu.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote dva (2) kalendarne mesiace, ktora
zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok IV
Vyska a splatnost’ najomného a prevadzkovych nakladov

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do docasného uzivania predmet najmu
na dohodnuti dobu podla Cl. II tejto zmluvy. Najomca sa zavizuje uhradzat
prenajimatel'ovi najomné a prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu.
Néjomné za predmet najmu podla CL. I ods. 1.1 pism. a) tejto zmluvy bolo stanovené
v zmysle ust. § 13 ods. 1 anasl. zdkona o sprave majetku $tatu v ramci ponukového
konania, na zdklade ktorého si zmluvné strany dohodli ndjomné vo vyske
7266,12 eur/rok (slovom: sedemtisic dvestosest'desiatSest’ eur a dvandst’ eurocentov
roéne), teda 111,00 eur/m*/rok (slovom: stojedenast’ eur/m?/rok). Ndjomné za predmet
najmu podla C1. I ods. 1.1 pism. b) tejto zmluvy bolo dohodnuté zmluvnymi stranami
vo vyske 240,00 eur/rok (slovom: dvestoStyridsat’ eur ro¢ne).

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu st vycislené a spdsob ich
uhrady je upraveny v prilohe €. 2, ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy.

V pripade zmeny cien sluzieb, energii, sadzby DPH, inflacie, alebo okolnosti na
zéklade ktorych boli vycislené prevadzkové ndklady spojené s uzivanim predmetu
nagjmu podla ods. 4.3 tohto clanku tejto zmluvy je prenajimatel opravneny
jednostranne zmenit' vysSku najomného alebo prevadzkovych nékladov spojenych
s uzivanim predmetu najmu. Prenajimatel’ je povinny takito zmenu pisomne oznamit’
najomcovi spolu s dokladmi preukazujiicimi dovod takejto zmeny.

Najomné vo vyske 605,51 eur/mesiac (slovom: Sest’stopit’ eur a patdesiatjeden
eurocentov) bude ndjomca uhrddzat’ mesacne za predchédzajuci kalendarny mesiac
bezhotovostnym prevodom na cet prenajimatel’a v tvare IBAN: SK66 8180 0000 0070
0038 8983 na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom so splatnostou 30 dni
odo dna jej dorucenia ndjomcovi. V mesacnom ndjomnom nie je zahrnuté¢ najjomné za
predmet najmu podl'a CI. T ods. 1.1 pism. b) tejto zmluvy.

Za denn uskutocnenia uhrady najomného a prevaddzkovych nékladov spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu sa pre ucely tejto zmluvy povazuje den, kedy bola
uhradzana suma pripisand na prisluSny ucet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy.

V pripade, ak sa najom skonéi pred uplynutim doby dohodnutej v Cl. II tejto zmluvy,
najomca uhradi prenajimatel'ovi pomerntl ¢ast’ najomného a prevadzkovych nakladov
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spojenych s uzivanim predmetu najmu na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom
s 30-ditovou lehotou splatnosti.

Ak sa ndjomca dostane do omeskania s uhradou faktury, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomcu uroky z omeskania v zmysle § 517 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika.

Faktira musi obsahovat’ vSetky ndlezitosti v zmysle prisluSnych ustanoveni zdkona
€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. V pripade, ak
faktira nebude obsahovat’ vSetky nélezitosti podl'a zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, je najomca opravneny vratit
ju prenajimatel’ovi v lehote splatnosti na doplnenie a/alebo vykonanie opravy.

V takom pripade zacne plynat’ nova 30-dilova lehota splatnosti faktury dorucenim
opravenej alebo doplnenej faktiry ndjomcovi.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby ndjmu zabezpeCovat ndjomcovi plné
a nerusené uzivanie predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie anajomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze sa so stavom predmetu
najmu oboznamil a preberda ho bez vyhrad v stave zodpovedajucom ucelu ndjmu
dojednanému v tejto zmluve.

N4ajomca je opravneny uzivat predmet ndjmu riadne, v rozsahu a spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve, v stlade spravnymi predpismi, ktoré sa vztahuja
na predmet ndjmu ana Ucel dohodnuty v tejto zmluve aje povinny udrziavat
ho v stave, ktory zodpoveda povahe a uc¢elu ndjmu a po skonceni ndjmu je povinny
vratit’ ho v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’
sa nedohodne inak. Vratenie predmetu ndjmu sa uskutocni na zaklade pisomného
preberacieho protokolu.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu tak, aby na predmete najmu
nevznikla Skoda. Najomca je povinny na vlastné ndklady odstranit’ a nahradit’
Skody sposobené na predmete ndjmu jeho vlastnou ¢innost'ou/necinnostou a/alebo
¢innost'ou/necinnostou tretich osob, ktoré sa s jeho suhlasom zdrzZiavaji v predmete
najmu.

Prenajimatel nezodpovedd =za Skodu, =znicenie, stratu alebo znehodnotenie
majetku ndjomcu vneseného do predmetu najmu.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do ndymu, podndymu alebo
vypozicky. Ak by ndjomca prenechal predmet ngjmu do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky, bola by takato zmluva neplatnd podla § 13 ods. 10 zdkona o sprave
majetku Statu.

Najomca je opravneny uskuto¢nit’ zmenu na predmete najmu len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela.

N4ajomca mdze pozadovat thradu ndkladov spojenych so zmenou na predmete najmu
len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny sthlas s takouto zmenou
a suCasne sa zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

Néjomca je povinny hradit’ naklady na drobné opravy abezni udrzbu predmetu
najmu, ako aj znaSat na vlastni tarchu ndklady spojené s neprimeranym uZzivanim
predmetu najmu (poSkodenie nad rédmec bezného opotrebenia, zndmky/prejavy
poskodzovania cudzej veci, vandalizmu).
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Zmluvné strany su povinné zabezpecovat’ dodrzanie vSetkych bezpecnostnych opatreni
na ochranu zivota azdravia l'udi, vratane dodrziavania predpisov bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj ochrany majetku v zmysle platnych pravnych
predpisov, najmé prisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov azakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov. Najomca je zodpovedny =za dodrziavanie vsSetkych
bezpecnostnych predpisov tykajucich sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj ochrany majetku nim poverenymi osobami, ako aj tretimi osobami, ktor¢ sa s jeho
suhlasom zdrziavaju v priestoroch prenajimatela. Akékol'vek pripadné Skody
spdsobené na zdravi, zivote, ¢i majetku v sprave prenajimatela znaSa v celom rozsahu
najomeca.

Najomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti umoznit’ prenajimatelovi na zaklade jeho
predchadzajiceho pisomného ozndmenia vstup do predmetu ndjmu za ucelom
preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok a stavu predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnd komunikicia podla tejto zmluvy alebo
v suvislosti s touto zmluvou sa bude dorucovat’ doporucene postou, tretou osobou
opravnenou dorucovat’ zasielky alebo osobne na adresu uvedent v zadhlavi tejto
zmluvy alebo na ind adresu pisomne oznament druhej zmluvnej strane pocas trvania
tejto zmluvy, formou e-mailu, pri beznej komunikacii zaslanim spdtného
potvrdzujliiceho e-mailu prijemcom, pri¢om za spitny potvrdzujuci e-mail prijemcu
sa nepovazZuje sprava automaticky vygenerovana systémom alebo faxom. Za den
doruCenia sa povazuje den prevzatia pisomnosti. V pripade, ak adresat odmietne
pisomnost’ prevziat, za den dorucenia sa povazuje dent odmietnutia prevzatia
pisomnosti. V pripade, ak si adresat neprevezme pisomnost’ v uloZnej lehote na poste,
pisomnost’ sa povazuje za dorucenu v lehote 3 dni od jej vratenia odosielatelovi, a to
aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati odosielatel'ovi
s oznafenim posty ,,adresat neznamy* alebo ,,adresat sa odst’ahoval® alebo s inou
poznamkou podobného vyznamu, za deii dorucenia sa povazuje deni vratenia zasielky
odosielatel'ovi.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami zdkona
osprave majetku Statu, zdkona ondme apodndjme nebytovych priestorov
a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika o tomto zmluvnom type
a ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej
republiky.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym ¢i net¢innym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvaji platné a a€inné. Zmluvné strany
sa v tomto pripade zavdzuju dohodou nahradit’ neplatné alebo neti¢inné ustanovenie
novym ustanovenim, ktoré¢ zodpoveda pdvodne zamyslanému ucelu neplatného alebo
neucinného ustanovenia. Do doby dosiahnutia dohody medzi zmluvnymi stranami
plati zodpovedajica pravna uprava vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat’ len formou pisomnych chronologicky
ocislovanych dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran
v predpisanej forme v zmysle platnej pravnej upravy.
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Tato zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch, z ktorych mé kazdy platnost’
originalu. Prenajimatel’ dostane Styri (4) rovnopisy tejto zmluvy, ndjomca dostane dva
(2) rovnopisy tejto zmluvy a jeden (1) rovnopis je urceny pre Ministerstvo financii
Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadobuda platnost diom udelenia suhlasu Ministerstvom financii
Slovenskej republiky podl'a § 13 ods. 9 zakona o sprave majetku Statu a Gcinnost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliuv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky v stilade s § 47a Ob¢ianskeho zakonnika a § Sa
zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany berl na vedomie, ze tato zmluva podlieha zverejneniu podl'a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informiacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jej
zverejnenim  vyjadruju suhlas.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze s plne sposobilé k uvedenym pravnym tkonom a ich
zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich vola
vyjadrend v tejto zmluve je slobodnd, vdzna a urc€itd, Ze prejavy vole oboch zmluvnych
stran s dostatocne zrozumitelné tato zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne, bez omylu,
a ze tato zmluva nebola uzatvorenad v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa podrobne obozndmili s celym obsahom tejto zmluvy,
Zze mu porozumeli a nemaji k nemu Ziadne vyhrady, na znak ¢oho tito zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuju.

Neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy su:

priloha ¢. 1 — hnutel'ny majetok

priloha ¢. 2 — Vy¢islenie prevadzkovych ndkladov za sluzby spojené s uZzivanim
predmetu najmu

priloha ¢. 3 — fotokopia grafickej situacie znazornujlicej predmet najmu.

V Bratislave, dna V Bratislave, dna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

JUDr. Cubomira KubiSova Michaela Sedlakova

generalna tajomnicka sluzobného uradu konatel’ka



