Najomna zmluva ¢€.1/2023

uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovychpriestorov v
zneni neskorSich pravnych predpisov a podla § 663 a nasl. Ob&ianskehozakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Sasa

so sidlom: Nam.SNP 329/1, 962 62 Sasa
opravneny konat Ing. Zoltdn Prokein, starosta obce
ICO: 320 218

DIC: 2021339375

Bankové spojenie:  VUB banka, a.s. - pobocka Zvolen
IBAN: SK48 0200 0000 0000 0402 0412
Najomca: Obecné lesy Sésas.r.o.

so sidlom: Lesnicka ulica 53/17, 962 62 Sasa
opravneny konat: Ing. Jozef PSida Phd., konatel spolo¢nosti
ICO: 36700975

DIC: SK 2022288037

Bankové spojenie;  VUB a.s., pob. Zvolen

IBAN;

uzatvorili tato najomnd zmluvu:

l. Predmet zmluvy

1 Prenajimatel ako vylu€ny vlastnik nehnutelnosti tvoriacich predmet najmu prenechava do
uzivania najomcu nehnutelnosti nachadzajuce sav k. 0. S4sa, ktoré su podrobne opisané
v Prilohe €. 1 tejto zmluvy.

2. SucCasne prenajimatel prenechava do uZivania najomcovi aj hnutelné veci nachadzajlce
sa v tychto nehnutelnostiach. Ich supis tvori Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

II. UCel najmu

1 Cielom namu nehnutelnosti je zabezpecenie prevadzkovania pohostinskych sluzieb,
hospodarne a efektivne vyuZitie priestorov pre prenajimatela, ktory v zmysle ¢lanku I. tejto
zmluvy dava najomcovi tieto nehnutelnosti do uzivania na ucely, na ktoré st v zmysle

2 Nijomca bude vyuZivat predmety ndjmu na uvedené UCely sam, alebo ich da do
podnajmu tretim osobam za podmienky, Ze podngjomca bude v priestoroch poskytovat
pohostinské sluzby.

ill. Ndjomné

1 Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 200,- €/roCne.

2. Za prvych devat mesiacov najmu, t.j. za mesiace april az december 2023 uhradi najomca
prenajimatelovi ndjomné vo vyske 150,- € do 31.8.2023.

3. N4jomné za nasledujuce obdobia bude najomca uhradzat vcelku v sume 200,- € najneskor
k 30. junu prisluSného kalendarneho roka.

Splatné njomné uhradi najomca prenajimatelovi prevodnym prikazom na U(cCet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

5. V pripade omeSkania sa najomcu s platenim niomného, ma prenajimatel pravo
vyfakturovat najomcovi zmluvna pokutu vo vySke 0,05% z nezaplatenej diznej sumy za
kazdy denn omeSkania.Faktira sa stane splatnou do 16 dni odo dfa jej doruCenia
najomcovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanik& povinnost Uhrady dlZného najomného.



6. Prenajimatel je opravneny jednostranne zvySit dohodnutd vySku njomného o prislusné
percento zvySenia inflatného rastu sledovaného a vykazovaného Slovenskym Statistickym
dradom SR od uzavretia tejto zmluvy, resp. od posledného zvySenia hodnoty najomného.
Tato skuto€nost prenajimatel oznami ngjomcovi pisomne a suCasne podla pomeru
zvySenia najomného v suavislosti s inflanym rastom a dohodnutou vySkou pévodného
najomného upravi vySku ndjomného za prislusny rok. Prenajimatel na zaklade uvedeného
ukazovatela ozndmi najomcovi zvySenie nhdjomného vzdy aspori 30 dni vopred pred dfiom,
od ktorého ngjomca bude platit' prenajimatelovi zvySené ngjomné.

IV. Doba najmu
1. Tato zmluva sa uzatvéra od 15.04.2023na dobu neurcitu.
V. Technicky stav predmetu najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu v stave spOsobilom na uZivanie
najomcom na zaklade tejto zmluvy.

2. Najomca dobre pozna technicky stav prenajimanych nehnutelnosti a sthlasi, aby mu boli
odovzdané v stave v akom sa nach&adzaju ku diiu podpisania tejto zmluvy

3. Popis technického stavu prenajimanych nehnutelnosti je predmetom Prilohy €. 3 tejto
zmluvy.

VI. Podngjom

1. N&jomca sa zavazuje prenajaté nehnutelnosti vyuZivat na dohodnuty Ucel a jeopravneny
prenechat’ predmet najmu ako celok do podnajmu tretim osobam, za podmienky Ze
v priestoroch bude podnajomca prevadzkovat pohostinské sluzby.

2. Vyber podndjomnikov zabezpecCi ndjomca po primeranom zverejneni informéacie o
uvolnenom priestore, najma na tabuli oznamov v obci a dalsim vhodnym spésobom.

VIl. Sluzby spojené s najmom a ich Uhrada

Néjomca zabezpe€i do nehnutelnosti, ktoré si predmetom najmu dodavku vody z
verejného vodovodu, odvadzanie odpadovych véd do nepriepustnej Zumpy, dodavku
elektrickej energie a dodavku tepelnej energie vzmysle zabezpeenia technickej
infraStruktary.

2. VSetky naklady za elektrick( energiu, odobratu vodu, vyvoz Zumpy a tepelnd energiu, ¢im
sa rozumie plyn, pripadne palivové drevo si hradi podnajomca sam.

3. N§jomca, respektivhe podnajomca je povinny uzavriet zmluvy o odbere elektrickej
energie, plynu, vody na svoje meno, alebo na svoju obchodnu spolo¢nost.

VIIl. Prava a povinnosti najomcu

1. Prenajimatel je povinny ndjomcovi umoznit uZivanie a najomca bude uzZivat predmet
najmuv sulade s touto zmluvou.

2. Najomca sa zavazuje prenajaté nehnutelnosti alebo ich Casti, okrem tych, ktoré sam
vyuZiva pre vlastnu potrebu, dat' do podnajmu tak, aby priestory, ktoré sa v nich nachadzaju
boli riadne vyuzZivané a v suvislosti s tym uskutoCfovat tieto €innosti:

- zabezpedit vyber podnajomnikov v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy,

- uzatvarat zmluvy o podnajme,

- odovzdavat a preberat priestory od podnajomnikov a spisovat preberacie
aodovzdavacie protokoly

- sledovat dhrady za podngjom, urCovat zélohové platby za poskytnuté sluzby
podnjomnikom.



- vymahat od podndjomnikov nedoplatky za Uhrady za podnajom a nedoplatky za
dodané sluzby,
- vypovedat zmluvy o podnajme,
- podéavat navrhy na vypratanie priestorov najneskér do 25 dni odo dfia uplynutia
vypovednej lehoty,
pinit povinnosti, ktoré mu vyplyvajua z platnych pravnych predpisov, tejto zmluvy
a osobitnych dohdd s prenajimatelom.
V pripade neuhradenia dlZznej Ciastky podnajomnikom najomcovi, je najomca povinny do
15 dni odo dia splatnosti diznej Ciastky zaslat podndjomnikovi upozornenie na zaplatenie
dlhu.Pri nezaplateni diznej ciastky podngjomnikom do jedného mesiaca od zaslania
upomienky je najomca povinny vypovedat najom priestoru a sudne vymahat zaplatenie
dihu.
Najomca sa zavazuje predloZit rovnopis kazdej uzatvorenej zmluvy o podnajme priestorov
ako aj jej dodatky do 10 dni odo dfia jej uzatvorenia prenajimatelovi.
Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup do priestorov za Gcelom kontroly, ¢i sa
jednotlivé priestory uzivaju riadnym spbésobom a v sulade s touto zmluvou.
Prenajimatel ma pravo kontrolovat efektivne vyuZivanie prenajimanych nehnutelnosti a za
tymto G€elom nahliadat do vSetkych pisomnosti suvisiacich s vykonavanim cinnosti
najomcu v zmysle ¢lanku VIII. ods. 2 tejto zmluvy.
Najomca zodpoveda za protipoZiarnu ochranu predmetu najmu a zavazuje sa za sucinnosti
s prenajimatelom zabezpecCit vSetky uUlohy ochrany pred pozZiarmi podla ustanoveni
zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v platnom zneni.
Najomca zodpovedd za vykondvame revizii rozvodov elektrickej energie a revizii
bleskozvodov na predmete najmu v zmysle platnych pravnych predpisov a naklady za tieto
revizie je opravneny vyfakturovat podnajomnikom.
Najomca je povinny zabezpecit k prenajatym nehnutelnostiam taky pocet zbernych nadob
na zber komunélneho odpadu, aby nedochadzalo k hromadeniu komunalneho odpadu
mimo nich.

IX. Opravy a Udrzba

Najomca je povinny na predmete najmu vykonavat pravidelnd beznl udrzbu a drobné
opravy tak, aby ich nevykondvanim nedoSlo k znehodnocovaniu predmetu najmu, inak
zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora mu takto vznikla. Tieto prace bude vykonavat
na svoje vlastné naklady, resp. vykonanie tychto prac zabezpec€i na zaklade zmluvného
vztahu medzi najomcom a podnajomcom na naklady podnajomcu.

Udrzbou sa rozumeju prace, ktoré sa obvykle vykonavaja pri dlhdom uZivani ako napr.
malovanie, natieracské prace, brusenie parkiet, lepenie podlahovej krytiny, udrziavanie
oblozenia stien, opravy vstavaného nabytku, a podobne.

Drobnymi opravami predmetu najmu zmluvné strany rozumejd opravy nebytovych
priestorov, ich zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené v prilohe €. 2 k tejto zmluve. Na
pripadné vykonanie nevyhnutnych oprav, ktoré nemaju charakter beznych oprav upozorni
najomca bez zbytocného odkladu prenajimatela, inak zodpoveda za Skodu, ktora by
nesplnenim tejto povinnosti mohla vzniknat prenajimatefovi. Néjomca zabezpeci
vykonanie takychto oprav na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

N4jomca, resp. podngjomca je povinny odstranit' zavady a poSkodenia, ktoré spbsobil
na predmete najmu resp. podnajmu sam, alebo osoby, ktorym umoznili pristup k prenajatej
veci, resp. k veci v podnajme.

Ucelové zmeny a stavebné Upravy na predmete ndjmu méZe najomca uskutoc¢nit alebo
dat suhlas na ich vykonanie podngjomcovi len na zaklade pisomného sudhlasu
prenajimatela. Naklady na takéto zmeny bude uhradzat najomca, resp. podnajomca.
Najomca sa zavazuje vykonat pocas doby ndjmu do predmetu najmu investicie a to
v prenajimatelom schvalenom rozsahu. Rozsah oprav bude iventarizovany vzdy rocne |
v odévodnenych pripadoch aj mimo roCného terminu a bude podliehat schvaleniu



obecnym zastupitelstvom. N&jomca sa zavazuje najneskdr k poslednému dnu kazdého
kalendarneho roka preukézat prenajimatelovi rozsah vykonanych investicii a prac
s képiami dokladov preukazujacich vysSku nékladov.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzhladom k sUhlasu prenajimatela s investiciami najomcu
do predmetu najmu, tieto investicie najomcu, teda technické zhodnotenie predmetu
najmu, v zmysle 8 24 ods. 2 zdkona ¢. 595/2003 Z.z., odpisuje najomca.

9. Pri ukonceni najmu, prechadzaju investicie vykonané so sthlasom prenajimatela bezplatne
na prenajimatela.

X. Poistenie

1. Prenajimatel upovedomuje najomcu, Ze nehnutelnosti, ktoré mu dal do najmu su poistené
pre pripad poSkodenia alebo zni€enia veci Zivelnou udalostou, pre pripad poSkodenia
alebo zni€enia veci vodou z vodovodnych zariadeni.

2. Poistenie nad rdmec uvedeného poistenia ma najomca pravo zabezpeCit' si sdm a na
vlastné naklady,

XI. Platnost’ zmluvy a skoncenie najmu

1. Zmluva nadobuda plathost momentom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a ucinnost
dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

2. Najom zanikd na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran alebo na zéklade pisomnej
vypovede doru€enej druhej zmluvnej strane.

3. Ak vypoved bola dana bez udania dévodu, vypovedna lehota je Sest mesiacov a zacina
plynat od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej
strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vypoved je dana druhej zmluvnej strane v
désledku porusenia povinnosti, ktoré mé druh& zmluvné strana plnit v zmysle tejto zmluvy
alebo v zmysle platnej pravnej Upravy, vypovedna lehota je dva mesiace a zacCina plynuat
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po dorucenipisomnej vypovede.

5. Najom zanikd aj zanikom predmetu najmu, alebo v pripade zaniku pravnickej osoby -
najomcu.

6. V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit nehnutelnosti v stave, v akom ich
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

XIl. Zavere€né ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve
len pisomne po vz4jomnej dohode.

2. Prenajimatel a ndjomca budl postupovat v sulade s touto zmluvou. Na vztahy; ktoré nie
su priamo upravené touto zmluvou sa vztahuje zakon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov a Obc&iansky zakonnik.

3. Zmluva bola vypracovana v Siestich vyhotoveniach, tri vyhotovenia obdrzZi prenajimatel a
tri ndjomca.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, neuzavreli ju v tiesni a
ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju opravneni zastupcovia
zmluvnych stran podpisuju.

5. Téato zmluva nadobida Uc€innost diiom po zverejneni na webovej stranke prenajimatela.

Sasa, .2023

Prenajimatel: N4jomca:



Obec&é lesy s.r.0. sas>
lesnicka ul. 53/17, 862 62 SSsa
Ifi0; 36 70C 875. iC DPH: SK2022288037
IBAN: SK760900000Q0Q0402980152

fel.: 045/656 27 25  O)

Ing. Zoltan Prokein Ing. Jozef PSida Phd.
starosta obce konatefl






Priloha €. 1

Nebytova nehnutelnost Pohostinstvo u Zvarkov supisné €. 97
je postavena na parcele C ¢. 147/1 o vymere 232 m'

List vlastnictva ¢.1 vlastnik Obec Sasa, Nam. SNP 329/1, Sasa, PSC 962
62, SR podiel 1/1

druh pozemku zastavané plochy a nadvoria

spbsob vyuzivania pozemku Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznafena
supisnym ¢islom

umiestnenie pozemku Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

stavby Pohostinstvo stpisné Cislo 97

na obrazku je nehnutelnost vyznacena fialovo

‘A






Obec Sasa, Nam. SNP 329/1

Pohostinstvo u Zvarkov
Zoznam inventaru k 14.4.2023

WC Damy:

- 1 ks Umyvadlo s pakovou batériou
1 ks Zrkadlo

-1 ks WC

1 ks svietidlo

1 ks Dvere drevené hnedosivé

WC Pani:

- 1 ks Umyvadlo s pakovou batériou
- 1 ks Zrkadlo

- 2 ks pisoar

- 1 ks WC

- 2 ks Dvere drevené hnedosivé

- 2 ks svietidlo

WC Zamestnanci:

- 1 ks Plynovy kotol Viessman Vitodens 100
-1 ks WC

- 1 ks Umyvadlo s pakovou batériou

- 1 ks Dvere drevené biele

Dalsi inventar v budove:

- 5 ks Radiator

- 3 ks Plastové okna biele malé

- 5 ks Plastové okna biele velké

- 3 ks Plastové dvere

- 1 ks Kuchynsky dvojdrez s pakovou batériou

- 2 ks elektricka rozvodna skrina (vonkajSia a vnutornd)
- | ks Stolny futbal

Spisal a vypracoval: Peter Brodniansky dna 14.4.2023

Adresa telefén mobil e-mail
OcU, Nam. SNP 329/1,962 62 Sasa 045/5300102, 0918489574 obecfh sasa.sk
ICO: 320 218, DIC: 2021339375 Banka VUB Zvolen &.0. 4020-412/0200

PHILOHA 1

, 962 62

internet
w”-w.sasa.sk
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Priloha ¢. 3

Popis technického stavu prenajimanej nehnutel'nosti
Pohostinstvo u Zvarkov supisné ¢. 97
Budova je postavend niekedy v 1. polovici 20. storocia.
Steny st kamenné a nie su zateplené.
Strop je 2 vrchnej strany zatepleny sklenou vatou v roku 2016.
Strop z vnutornej strany je dreveny a natrety farbou.
Podlahy su nové drevené doskové.
Okna a dvere su plastové od roku 2015.
ElektroinStalacia je vymenend v roku 2015.
Rozvody vody v budove st vymenené v roku 2015.

V budove je Ustredné karenie na plynovy kotol. Z ekonomickych dévodov bude
potrebné zabudovat kotol na drevo.

Strecha je pokryta eternitom a je v zlom technickom stave. Je potrebnd vymena
streSnej krytiny a podla potreby aj vymena poSkodeného krovu a odkvapovych
Zlabov.

Bude potrebné opravit komin.

Septik ma nedostatocny objem.






