Zmluva o uzatvoreni buducej zmluvy

0 najme nebytového priestoru ¢. 1/2023
(NB ¢. 1 — Polyfunkéné centrum VIcany)

uzatvorena podla § 289 a nasl. zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni
v spojeni so zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Budiici prenajimatel’:

Budiici najomca:

Clanok 1.
ZMLUVNE STRANY

Obec Vi¢any

Zast.: Ing. Janos Restar, starosta obce
Sidlo: 925 84 VIcany ¢. 944

ICO: 00306312

DIC: 2021024082

Bankové spojenie: VUB, a.s., Sal'a
IBAN: SK42 0200 0000 0000 1992 8132
Tel. kontakt: +421(0) 31 77 94 247
E-mail: vicany@obecvlcany.sk

(d’alej ako ,,buduci prenajimatel™)

FABON

Zast: Ing. FrantiSek Ondrusek — predseda obc¢ianskeho zdruzenia

Sidlo / Miesto podnikania:  J. Lérincza 2136/12,
929 01 Dunajska Streda

ICO: 37844822

DIC: 2021768111

Zapis: MV SR, reg. ¢. VVS/1-900/90-21712

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK75 1100 0000 0029 2988 5900

Tel. kontakt: 0915 832 323

E-mail: ozfabon@gmail.com

(d’alej ako ,,buduci ndjomca‘)

(spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)



Clanok II.
UVODNE USTANOVENIA

. Utelom tejto zmluvy je uzatvorenie (budiicej) zmluvy o ndjme nebytového priestoru na
nebytovy priestor ¢. 2 nachadzajuci sa v budove $pecifikovanej v bode 3. tohto ¢lanku zmluvy,
za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

. Buduci prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom pozemkov, ktoré su zapisané
v katastri nehnutenosti Okresného tiradu Sal’a - katastralny odbor na liste vlastnictva &. 2236
pre kat. Giz. VI€any ako:

a) pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 4/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1084 m?

b) pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 4/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 47 m?

¢) pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 1445/6 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 50 m?

(@3

d) pozemok reg. ,,C* KN parc. &. 1445/13 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 66 m>.

. Buduci prenajimatel’ realizuje vystavbu budovy ,Polyfunkéné centrum VICany*, ktora

pozostava z bytov a nebytovych priestorov, na zaklade schvélenej projektovej dokumentacie
vypracovanej projektantom Ing. arch. L. BakSa, projektova kanceldria Ateliér na baste s.r.o.,
Komarnanska 57, 940 01 Nové Zamky, v zmysle stavebného povolenia vydaného prislusnym
stavebnym uradom, Obec TeSedikovo pod ¢. 794/2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia
11.11.2021 (d’alej ako ,,budova‘“ alebo ,,Polyfunkéné centrum VIcany*).

. Buduici ndjjomca mé zaujem o uzatvorenie najomnej zmluvy na prenajom nebytového priestoru

¢. 1 nachadzajuceho sa v budove ,,Polyfunkéné centrum VIc¢any* (d’alej ako ,,nebytovy
priestor®). Podlahova plocha nebytového priestoru podl'a projektovej dokumentacie je 54.09
m? a pozostava z nasledovnych miestnosti: predajha, sklad, $atita, WC. Po¢as vystavby budovy
mdze dojst’ k zmene podlahovej plochy nebytového priestoru max. o = 5 % oproti vymere
podla projektovej dokumentacie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka mesa¢ného ndjomného
za prendjom nebytového priestoru bude uréena ako nasobok ndjomného za 1 m? plochy
a skuto¢nej vymery podlahovej plochy.

. Pddorys nebytového priestoru a jeho umiestnenie je uvedeny a vyobrazeny v prilohe €. 1 tejto

zmluvy.

. Vymera nebytového priestoru bude definitivne urend na zaklade zamerania skuto¢nej stavby
budovy ,,Polyfunk¢né centrum Vi€any*, prostrednictvom geometrického planu spracovaného
autorizovanou osobou.

Clanok III.
PREDMET ZMLUVY

. Predmetom tejto zmluvy je zadviazok budiiceho prenajimatela a budiceho najomcu uzavriet

v dohodnutej lehote, v dohodnutom zneni a za dohodnutych podmienok budiucu zmluvu
o najme nebytového priestoru (d’alej ako ,,buduca zmluva®).



()

Predmetom buducej zmluvy bude zavdzok buduceho prenajimatela prenechat’ budicemu
najomcovi na uZzivanie nebytovy priestor a zavdzok budiiceho nijomcu platit’ buducemu
prenajimatel’ovi najomné, v sulade s budicou zmluvou.

Zmluvné strany suhlasia, ze buduca zmluva, ktorej text je prilohou €. 2 tejto zmluvy, bude
vychadzat’ z podmienok tejto zmluvy, s prihliadnutim na zmeny, ktoré vznikna vplyvom
dodato¢nych zmien stavebno-technickych podmienok pocas vystavby a zmluvnymi stranami
dohodnutych zmien a doplnkov.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze niektoré ustanovenia buducej zmluvy st neuplné, priCom
chybajice a neuplné Casti prisluSnych ustanoveni budi doplnené zmluvnymi stranami v case
podpisu buducej zmluvy podl'a skuto¢ného stavu, po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Clanok IV.
SP6SOB A PODMIENKY UZAVRETIA BUDUCEJ ZMLUVY

. Buduci prenajimatel’ a budici najomca sa zavizuji uzatvorit budicu zmluvu na zdklade

pisomnej vyzvy budiiceho prenajimatel’a podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.

Buduci prenajimatel’ zasle budicemu ndjomcovi pisomni vyzvu na uzavretie budticej zmluvy

najneskor do 15 dni odo dna splnenia nasledujiicich podmienok, ktoré musia byt splnené

kumulativne:

a) existencia pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na budovu ,,Polyfunkéné centrum
Vicany*

b) pridelenie supisného, resp. orientacného cisla budove v stlade s platnymi pravnymi
predpismi SR,

¢) zapis vlastnickeho pradva k budove, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, na list
vlastnictva, v prospech budiceho prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici prenajimatel’ spolu s vyzvou na uzavretie zmluvy

o najme nebytového priestoru doru¢i budicemu najomcovi navrh budiicej zmluvy vypracovany

a doplneny v sulade s touto zmluvou.

Budtci ndjomca sa zavizuje uzatvorit’ buducu zmluvu s budicim prenajimatel'om do 10 dni

odo dna dorucenia vyzvy na uzavretie buducej zmluvy podla bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.

V pripade, ak budtci najomca bude pozadovat’ zmenu znenia navrhu budicej zmluvy, lehota

na uzatvorenie budiicej zmluvy sa primerane prediZi o ¢as potrebny na dosiahnutie dohody

ohl'adne znenia buducej zmluvy.

Buduci prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak budiici ndjomca

neuzatvori budiicu zmluvu ani do 20 dni odo diia dorucenia vyzvy podl'a bodu 2. tohto ¢lanku

zmluvy.

Zavazok uzavriet buducu zmluvu zanikd, ak okolnosti, z ktorych zmluvné strany zrejme

vychadzali pri uzavreti tejto zmluvy, sa do tej miery zmenili, Ze nemozno od zaviazanej strany

rozumne pozadovat,, aby buducu zmluvu uzavrela. K zaniku vsak dochadza, len ked’ zaviazana

strana tito zmenu okolnosti oznamila bez zbyto¢ného odkladu opravnenej strane.
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Clanok V.
UCEL NAJMU

. Nebytovy priestor sa podla buducej zmluvy bude prenajimat na Ucely zriadenia

maloobchodnej predajne.

Pokial’ na uzivanie predmetu najmu na ucel uvedeny v bode 1. tohto ¢lanku sa vyzaduje
akékol'vek osobitné povolenie organu verejnej spravy, buduci najomca je povinny zabezpecit
si potrebné povolenia na vlastné naklady a zodpovednost’.

Clanok VI.
DOBA NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Zze buduca zmluva sa uzatvori na dobu urcitu, a to na tri roky odo
dia Gc¢innosti budtcej zmluvy.

Budutci prenajimatel’ odovzda budicemu najomcovi predmet najmu do uzivania v prvy den
doby ngjmu.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany protokol, v ktorom uvedu stav
predmetu najmu a stav vSetkych meraCov energii (elektrickd energia, teplo, voda) v den
odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu.

Clanok VII.
NAJOMNE A NAKLADY ZA SLUZBY, KTORYCH POSKYTOVANIE
JE SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU

Buduci najomca sa zavdzuje platit’ budicemu prenajimatelovi ndjomné vo vyske 6,01 EUR /
1 m? plochy / 1 mesiac, pricom mesaéné nadjomné za nebytovy priestor sa vypocita tak, ze
pontknuti vyska mesaéného ndjomného za 1 m? podlahovej plochy sa vyndsobi skuto¢nou
vymerou podlahovej plochy podl’a ¢l. II. bod 4. a 6. tejto zmluvy.

V ngjomnom nie su zahrnuté naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Za sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené, sa povazuju akékol'vek
plnenia, ktoré suvisia s uzivanim nebytového priestoru, a to najmé, nie vSak vylu¢ne, dodavky
elektrickej energie, dodavka tepla, vodné a stocné, odvoz komunalneho odpadu a odpadu z
vyroby, likvidacia nebezpe¢ného odpadu, telekomunikacné sluzby a pod. (dalej ako ,,sluzby*).
V stvislosti s n4jmom bude budiicemu ndjomcovi poskytovana dodavka tepla, za ktoru buduci
najomca bude uhradzat’ zalohové platby vo vyske 50,- € mesacne. Ostatné sluzby spojené s
najmom, a to najmé dodavka elektrickej energie, dodavka vody, odvedenie odpadovej vody,
odvoz a likvididcia komundlneho odpadu, telekomunikacné sluzby, odborné prehliadky a
odborné skusky zariadeni vo vlastnictve budiceho ndjomcu, sluzby zabezpecenia priestorov a
upratovanie predmetu najmu, sa zavédzuje budici ndjomca obstarat’ si sdm a vykonavat’ thradu
za sluzby priamo ich dodavatel'om.



. N3jomné a zalohova platba za dodavku tepla st splatné vzdy do 25. diia bezného kalendarneho

mesiaca, a to bud’ vhotovosti do pokladne obce alebo na bankovy tucet buduceho
prenajimatel’a.

. Buduci prenajimatel’ ma pravo navysit cenu ndjmu kazdoro¢ne o mieru roc¢nej inflacie za

predchédzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien a zverejnenej
Statisticky turadom Slovenskej republiky, ato jednostrannym pisomnym oznamenim
doruc¢enym do dispozi¢nej sféry buduceho ndjomcu, ktoré bude obsahovat’ vypocet upravenej
vysky ndjomného vratane kopie informacie Statistického uradu o miere inflacie. Zvysené
najomné bude budici ndjomca povinny platit’ vzdy od 01.03. prisluSného roka.

. Vyuctovanie mesacnych zdloh za plnenia spojené suzivanim predmetu ndjmu podla
skuto¢nych nakladov buduceho najomcu vykona budtci prenajimatel’ raz ro¢ne, najneskor do
31. m4ja nasledujuceho kalendarneho roka na zaklade odpoctu stavu meraca tepla.

. Pripadné preplatky a/alebo nedoplatky vzniknuté¢ z vyuUctovania skuto¢nych ndkladov za

plnenia spojené suzivanim predmetu najmu su splatné v lehote 20 dni od vystavenia
vyuctovacej faktary buducim prenajimatel'om.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa buduci ndjomca dostane do omeskania so
zaplatenim ndjomného, je povinny zaplatit’ budicemu prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo
vyske 0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy denh omeSkania. Narok na nidhradu Skody tym nie je
dotknuty a budtici prenajimatel’ sa méze domahat’ nahrady pripadnej Skody v plnej vyske.

Clanok VIII.
FINANCNA ZABEZPEKA

Buduci najomca na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad za
plnenia poskytované s uzivanim nebytového priestoru, ako aj za i¢elom nahrady pripadnych
Skdd sposobenych budicim najomcom na predmete ndjmu alebo nakladov spojenych s
porusenim povinnosti najomcu podla budicej zmluvy, je povinny zaplatit buducemu
prenajimatelovi financnu zabezpeku vo vyske trojmesacného najomného, a to na ¢islo Uctu:
SK41 0200 0000 0029 3373 5497. Zlozena finan¢na zabezpeka sa vedie na osobitnom ucte.

Clanok IX.
VZAJOMNA KOMUNIKACIA ZMLUVNYCH STRAN

. Kazdé ozndmenie, informdacia alebo iné dokumenty posielané druhej zmluvnej strane na
zaklade tejto zmluvy musia mat’ pisomnua formu a musia byt’ doru¢ené druhej zmluvnej strane
osobne, doporucenou zasielkou alebo elektronickou postou na adresy uvedené v ¢l. 1. tejto
zmluvy.

Kazdé ozndmenie, informécia alebo iné¢ dokumenty posielané¢ ako je uvedené vysSSie sa
povazuju za dorucené:

a) ak su doruované osobne, okamihom osobného odovzdania alebo prevzatia prijemcom

alebo odmietnutim prevzatia prijemcom,;



b) ak su dorucované doporucenou zasielkou, v dent dorucenia alebo vratenia zasielky
odosielatel'ovi z dovodu nemoznosti jej dorucenia z akychkol'vek dovodov;

c) ak st dorucované elektronickou postou, po prijati potvrdenia o ispeSnom doruceni spravy
druhej zmluvnej strane.

Kazd4 zmluvna strana je povinna bezodkladne oznamit’ druhej zmluvnej strane akukol'vek

zmenu svojej adresy uvedenej v Cl. I. tejto zmluvy. Pokial tak neurobi, zodpoveda za zmeskanie

lehoty sposobenej neprevzatim riadne odoslanej zasielky.

Clanok X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Budutci prenajimatel’ sa zavizuje, ze pocas platnosti a u¢innosti tejto zmluvy neuzatvori ziadnu
nagjomnu zmluvu na predmet ndjmu podla tejto zmluvy.

Budtci ndjomca nie je opravneny previest prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
zmluvou o prevode prav a povinnosti na tretiu osobu. Ak by k takémuto prevodu doslo, takato
zmluva je neplatna.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy budi vykondvané formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov, podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy
vykonané v inej forme nebudi pre zmluvné strany zavizné.

Prava apovinnosti zmluvnych strdn vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia
ustanoveniam zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych priestorov, zékona €.
40/1964 7Zb. Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika
a ostatnych pravnych predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné neplatné ustanovenie
bezodkladne nahradit’ novym, zodpovedajicim tucelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany
sledovali v Case jej podpisu.

Ak v dosledku zmeny pravnych predpisov alebo v dosledku poziadaviek Statnych orgénov
bude dotknuta tato zmluva, zmluvné strany sa zaviazuju bez zbytocného odkladu upravit’ svoj
zavazkovy vztah vzniknuty na zéklade tejto zmluvy tak, aby sa prisluSné ustanovenia tejto
zmluvy uviedli do suladu s pozadovanym stavom v sulade s pravnymi predpismi, resp.
poziadavkami Statnych organov a dohodnuté nové ustanovenia boli svojim ucelom najblizsie
ustanoveniam, ktoré stratili platnost’.

Zmluvné strany sa zavizuju rieSit’ pripadné spory vyplyvajice z tejto zmluvy prednostne
formou dohody.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva podlieha podl'a § 5a zak. ¢. 211/2000 Z z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode
informacii) povinnému zverejneniu a suhlasia s jej zverejnenim podl'a osobitnych pravnych
predpisov.



9. Tato zmluva nadobuda platnost” dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujicim po jej zverejneni v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky.

10. Prilohami tejto zmluvy su:

Priloha ¢. 1: Podorys nebytového priestoru a jeho umiestnenie
Priloha €. 2: Text zmluvy o najme nebytového priestoru

10. Tato zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

11. Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah tejto zmluvy je jasny, urcity a zrozumitel'ny, ich vola je
slobodna a vazna, d’alej vyhlasuju, ze nepoznajii ziadne obmedzenia, ktoré by mohli branit
uzatvoreniu tejto zmluvy a ze tdto zmluva nebola uzatvorend v rozpore so zdsadami poctivého
obchodného styku.

12. Osoby, ktoré tiito zmluvu podpisuju, vyhlasuju, ze st opravnené konat’ v mene zmluvnej strany
a zavazovat' zmluvna stranu svojim podpisom. Podpisujuce osoby su si zaroven vedomé
pravnych nésledkov, ktoré nastanu, pokial’ sa ich vyhlasenie podl'a predchadzajucej vety ukaze
nepravdivé.

Vo VI€anoch diia ..................... V Dunajskej Strede dna ...................

Budtci prenajimatel”: Budtici ngjomca:

Obec Vicany FABON

Zast.: Ing. Janos Restar, starosta obce Ing. FrantiSek OndruSek - predseda



