Zmluva o najme bytu
uzatvorena podl'a § 3 a nasl. zakona ¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom njme bytu (d’alej len ,,Zakon*)

Nizsie uvedeného dina, mesiaca a roku uzatvorili zmluvné strany:

Prodios, s.r.o.

Sidlo: Pod Vajankom 295/3, 013 02 Nededza
1CO: 36 420 450

IBAN: SK60 1100 0000 0026 2082 2733

V zastapeni: Ing. Toma$ Klima, konatel
(d’alej len ,,Prenajimatel)

Gymnazium bilingvalne

Sidlo: UL T. Ruzi¢ku 3, 010 01 Zilina

ICO: 36 148 563

DIC: 2021516827

IBAN: SK39 8180 0000 0070 0010 8654, Statna pokladnica a. s.
V zastupeni: Mgr. Janka Mladenkova, riaditel’ka skoly

(dalej len ,,Najomca 1.<)

a
Louis Gil (i
nar.

Trvale bytom: ettt

$tatna prislusnost’: Spanielsko
IBAN:
(dalej len ,,Najomca I1.%)

Néjomca I. a II. d’alej spolu len ,,Najomca“
(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej tiez len ,,zmluvné strany®)

zmluvu o najme nizsie uvedeného bytu (d’alej len ,,zmluva‘):

.
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel vyhlasuje, ze je vylucnym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti:
- bytu & 33 nachadzajiicom sa na 5.p. obytného domu v Ziline, popis stavby: POLYF. DOM,
stpisné Cislo 8373, vchod: 5, ktory je vybudovany na pozemku parcelné ¢. 2335/5 0 vymere
650 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
nachédzajucich sa v katastralnom uzemi Zilina, obec Zilina, okres Zilina, ktoré st evidované na
liste vlastnictva ¢. 8054, vydanom Okresnym uradom Zilina, Katastralnym odborom (dalej len
,»BYt*) v spoluvlastnickom podiele o velkosti 1/1 k celku.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze zo strany Prenajimatel’a st splnené podmienky vyzadované pravnym
poriadkom pre platné uzatvorenie tejto zmluvy a riadny vznik najomného vztahu, a dalej
vyhlasuje, Ze k Bytu nema ku ditu podpisu tejto zmluvy Ziadna tretia osoba uzivacie pravo, ktoré
by vyplyvalo z vecného najomného prava ¢i z iného pravneho doévodu.

3. Prenajimatel’ d’alej vyhlasuje, Ze Byt je spOsobily k byvaniu, najmé Ze jeho stav vyhovuje vSetkym
technickym a hygienickym podmienkam, vyzadovanym pravnym poriadkom k plneniu tcelu
prenajmu.

1.
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ tymto prenajima a prenechdva na dobu uvedent v ¢l. IV. zmluvy za dohodnuté
najomné Ngjomcovi do uzivania Byt, a N4jomca tento Byt od Prenajimatel’a berie do najmu na
dobu najmu uvedent v ¢l. IV. zmluvy a prebera ich do uzivania.



1.
Uéel najmu
1. Prenajimatel’ prenechava Byt Najomcovi do uzivania vyhradne za ucelom byvania, priCom
maximalny pocet 0sob, ktoré mozu uzivat' Byt je 1 dospeld osoba. Najomca berie na vedomie, Ze
najomny vztah zalozeny touto zmluvou nezakladd Néajomcovi pravo na prihldsenie trvalého
pobytu na adrese Bytu.

(AVA
Doba najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.05.2023 do 30.04.2024 (d’alej len ,,najom* alebo
»Doba najmu‘).

2. Najomca prevezme Byt od Prenajimatel’a diia 01.05.2023.

3. Po skon¢eni Doby najmu méa Najomca prednostné pravo na prediZenie zmluvy o najme za
podmienok danych Prenajimatelom. Tato zmena bude vykonané spisanim novej zmluvy o najme
alebo dodatku k tejto zmluve.

V.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim Bytu
1. Vyska nijomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim Bytu:

Najomné za kalendarny mesiac vratane zalohovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim
Bytu je dohodnuté vo vyske 430,- EUR (slovom: Styristotridsat’ eur) (d’alej spolu len
Lhajomné*). Z toho samotné najomné je 360,- EUR (slovom: tristosest'desiat eur) a zalohové
platby za prevadzkové naklady za plnenia spojené s uzivanim Bytu st vo vyske 70,- EUR
(slovom: sedemdesiat eur).

a) Nedoplatky z prevadzkovych nakladov po zactovani vykonanym dodavatemi energii alebo
spravcom Bytu, alebo vykonanym Prenajimatel'om, st nedoplatkami Najomcu, nedoplatky st
splatné do 15 dni odo dna predlozenia dokladov o existencii nedoplatkov Prenajimatel’om
Néjomcovi. V pripade vzniku preplatku za plnenia poskytované suzivanim Bytu sa
Prenajimatel’ zavdzuje uhradit Najomcovi preplatok v lehote 15 dni odo dna dorucenia
vyuctovania skuto¢nych prevadzkovych nakladov Prenajimatel'om Najomcovi.

b) Najomca na zaklade dohody zmluvnych stran uhradi v den podpisu tejto zmluvy zmluvnymi
stranami Prenajimatel'ovi najomné za maj 2023 vo vyske 430,- EUR (slovom: $tyristotridsat’
eur), bankovym prevodom na tcet Prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

€) Zmluvné strany sa dohodli na finan¢nej zabezpeke vo vyske 430,- EUR (slovom:
Styristotridsat’ eur) (d’alej len ,,kaucia“), ktort N4jomca uhradil pred podpisom tejto zmluvy
zmluvnymi stranami, a to bankovym prevodom na et Prenajimatel’a, uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy. Tato kaucia bude po skonéeni najmu Najomcovi vratend, ato najneskdr do 30
kalendarnych dni odo dna skon¢enia najmu, alebo bude kaucia pouzitd na nahradu $kod,
Vv pripade, Ze poCas Doby najmu vzniknl a nebudi Najomcom Prenajimatelovi uhradené.
Prenajimatel’ mdze kauciu pouzit’ tiez na uhradenie nakladov, ktoré im vzniknll v stvislosti
s vystahovanim veci Najomcu z Bytu v pripade, ak tak neu¢ini Najomca najneskor v posledny
den platnosti tejto zmluvy, pripadne v deii zruSenia tejto zmluvy. Prenajimatel’ méze kauciu
pouzit' tiez na uhradenie ndjomného v pripade, ze Néjomca je v omeSkani s thradou
najomného. Prenajimatel’ a Najomca sa dohodli, ze ak Néajomca ukonc¢i najomny vztah skor
ako je uvedené v ¢l. IV. bod 1 tejto zmluvy zlozena kaucia prepada v plnej vyske v prospech
Prenajimatela.

d) Prenajimatel’ sa zavdzuje z najomného a zalohovych platieb pravidelne a véas hradit’ vSetky
platby za plnenia poskytované s uzivanim Bytu, tak aby bolo uzivanie Bytu Nijomcom
bezkolizne a nedochadzalo k omeskaniu s platbami za plnenia poskytované s uzivanim Bytu.

2. Splatnost’ a podmienky platenia ndjomného vratane zalohovych platieb za plnenia poskytované
S uzivanim Bytu:




a)

b)

Najomné vratane zalohovych platieb dohodnuté v ¢lanku V. ods. 1. tejto zmluvy, st splatné
vzdy najneskor k 10. kalendarnemu diiu vV mesiaci trvania najmu za aktualny mesiac trvania
najmu, t.j. 10.06.2023 je splatné najomné za mesiac jun 2023.

Najomné bude Najomca platit’ bankovym prevodom na éet Prenajimatel’a, uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, pricom Najomca I. uhradi sumu vo vyske 300,- EUR (slovom: tristo eur)
a Najomca II. uhradi sumu vo vySke 130,- EUR (slovom: jednostotridsat’ eur), ak sa zmluvné
strany nedohodn11 inak.

V pripade, Ze N4jomca neuhradi ndjomné a zalohové platby do dna uvedeného v ¢l. V odst. 2
a), uhradi N4jomca Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 0,1 % z vySky neuhradeného
najomného a zalohovych platieb za kazdy dent omeSkania.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti Prenajimatela.

a)
b)

c)

d)
e)

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi Byt v stave sposobilom k riadnemu uzivaniu.
Prenajimatel’ je povinny zaistit' N4jomcovi plny a neruSeny vykon jeho najomnych prav
spojenych s uzivanim Bytu.

V pripade, Zze Najomca neuvolni Byt pri zaniku najmu, je Prenajimatel’ opravneny Byt
vypratat’ a veci Najomcu nachadzajuce sa v Byte bezpecne uskladnit’ na naklady Najomcu.
Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za Skodu na veciach prinesenych N4jomcom do Bytu.
Prenajimatel’ je opravneny si ponechat jednu sadu kI'icov od Bytu v zapecatenej obalke, ktora
vSak moze pouzit' iba v najnutnejSich pripadoch havarii, zivelnych udalosti a im podobnych
situacii.

Ak Prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon nijomného prava ohrozeny, ma Najomca pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat' od neho ndhradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na ndhradu podla
predchadzajicej vety musi uplatnit’ u Prenajimatela bez zbytocného odkladu, pricom toto
pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov odo diia odstranenia zavad.

Prava a povinnosti Najomcu.

a)
b)

c)

d)

Néajomca je povinny platit’ riadne a v€as ndjomné dohodnuté v ¢l. V. tejto zmluvy.

N4ajomca je povinny uzivat’ Byt iba k uc¢elu dohodnutému v tejto zmluve.

Néjomca je povinny ozndmit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav (mimo oprav beznych), ktoré ma
Prenajimatel’ vykonat’ a umoznit' vykonanie tychto oprav, v opa¢nom pripade zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néklady na beznt udrzbu spojenu s obvyklym pouzivanim bytu (vratane beznych oprav) tak,
ako st vymenované v prilohe nariadenia vlady ¢. 87/1995 Zb., do vySky 33,- EUR, hradi
Néajomca.

Néjomca je v pripade vzniku poistnej udalosti povinny na tito skutocnost upozornit
Prenajimatel’a, tak aby nebolo ohrozené zaplatenie vzniknutej Skody poistoviiou.

Néjomca je povinny udrzovat’ na svoje naklady Byt v ¢istom a uzivatelnom stave, najma je na
svoje naklady povinny vykonavat’ bezné udrziavacie prace v Byte.

Néjomca nie je opravneny vykonavat v Byte bez suhlasu Prenajimatela Ziadne stavebné
upravy ani iné podstatné zmeny.

Néjomca je v pripade zaniku najmu povinny z Bytu vypratat svoje veci a odovzdat byt
Prenajimatel’ovi v povodnom stave s prihliadnutim k beznému opotrebovaniu.

Néjomca je povinny dodrziavat’ vSetky protipoziarne a hygienické ustanovenia a normy pre
uzivanie bytov a ich prisluSenstva, vratane vykurovacich systémov.

Néjomca nie je opravneny prechovavat v Byte akékol'vek zviera bez predchadzajiiceho
suhlasu Prenajimaterla.

Néjomca nie je opravneny v Byte faj¢it’ aje povinny fajCenie zakazat iinym osobam
prechodne sa zdrzujticim v Byte.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Byt alebo jeho ¢ast’ do ndjmu/podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a.

Najomca je povinny uZivat Byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu, v ktorom sa Byt
nachadza, podl'a domového poriadku a dobrych mravov.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a Skody, ktoré sposobil v Byte alebo dome, v ktorom sa
Byt nachadza a ktoré neboli uvedené v odovzdavacom protokole, a to bezodkladne, pricom
odovzdavaci protokol, v ktorom bude uvedeny stav a vybavenie Bytu ku ditu prevzatia Bytu
Néjomcom, podpiSu zmluvné strany v denn prevzatia Bytu (d’alej len ,,Odovzdavaci
protokol*).



0) Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi po celt dobu trvania ndjomného vzt'ahu aspon
raz za mesiac, po predchadzajucom oznameni, uskuto¢nenie prehliadky Bytu za tcelom
overenia jeho stavu a stavu jeho vybavenia.

p) Nijomca je zodpovedny za vznik vSetkych majetkovych $kod, ktoré spdsobi v prenajatom
Byte umyselne iz nedbanlivosti, vratane $kod zavinenych osobami ubytovanymi
Vv predmetnom Byte a osobami pohybujucimi sa v Byte sprivolenim Najomcu, resp.
S privolenim ubytovanych osob.

q) Najomca nesmie zastupovat’ Prenajimatel’a v ziadnych veciach tykajtcich sa predmetu najmu,
t.j. Bytu ajeho prislusenstva, vo¢i tretim osobam, napr. podpisovat akékol'vek vyjadrenia,
zmluvy alebo iné pisomné pravne ukony, zaujimat’ zavazné stanoviska, rozhodovat’ o pravach
naleziacich len Prenajimatelovi a podobne.

r) Najomca sa zavdzuje na pripadnt doslu postu pre Prenajimatel’a upozornit’ Prenajimatela.

s) Najomca ma pravo doplnit’ si svoje meno na postovu schranku a domovy zvonéek tak, aby na
nich zostalo CitateI'né aj meno Prenajimatel’a.

t) Najomca vyhlasuje, ze si je vedomy skutoc¢nosti, Ze sa tato Zmluva uzatvara v zmysle zakona
¢. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu (d’alej aj len ,,Zakon®).

VII.
Ukon¢enie najmu

Néjom Bytu zanikne:

e pisomnou dohodou medzi Prenajimatel'om a N4jomcom,

e uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty

e pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran za podmienok uvedenych v Zakone,
s vypovednou lehotou 1 mesiac, ktora za¢ina plynit diiom nasledujicim po dni, v ktorom
bola druhej zmluvnej strane dorucend vypoved’,

e pisomnym odstipenim od najomnej zmluvy jednej zo zmluvnych stran za podmienok
uvedenych v Zékone; najomnd zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia odstipenia od
najomnej zmluvy druhej zmluvnej strane,

V pripade pisomného odstipenia prenajimatela od tejto zmluvy z dovodu riadneho a v€asného
neuhradenia najomného najomcom je prenajimatel’ opravneny vystahovat najomcu v pripade ak
najomca nevyprace Byt do 5 dni odo dia, kedy sa o odstipeni prenajimatela od tejto zmluvy
dozvedel.

Néjomca vyhlasuje, Ze si nebude uplatinovat’ narok na nadhradné ubytovanie od Prenajimatela po
zéniku najmu zaloZeného touto zmluvou.

VIII.
Zaverecné ustanovenia
Néjomca potvrdzuje a vyhlasuje, Zze si Byt prehliadol a maju v amysle Byt prevziat' v stave
spdsobilom pre uzivanie dohodnuté touto zmluvou.

Zmluvné strany vypracuju pri odovzdani Bytu do uzivania N4jomcom Odovzdavaci protokol,
ktory bude obsahovat’ Cisla a stavy meradiel energii, zoznam zariadenia a vybavenia Bytu a stav
vybavenia Bytu a potvrdenie 0 poc¢te odovzdanych sad kl'acov.

Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom podpisu zmluvnych stran.

Zmluvné vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Zakona ako aj
d’alsich pravnych predpisov platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Téato zmluva a vSetky zavézky s nou spojené su zavdzné aj pre pripadnych pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Obsah tejto zmluvy mozno menit len formou pisomnych ocislovanych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa zavazujl, Ze vSetky spory vyplyvajice z tejto
zmluvy budu rie$it’ cestou zmieru — dohodou. Pre pripadné sudne spory vzniknuté z tejto zmluvy
su prislusné sudy Slovenskej republiky.



7. Zmluvné strany su povinné pri skonceni ndjmu zalozeného touto zmluvou vysporiadat’ si
vzajomné zavizky a pohladavky, ktoré vzniknu na zéklade zmluvného vztahu zalozeného touto
zmluvou.

8. Zmluvné strany vzajomne vyhlasuji, Ze st im zname vyznamy vSetkych vyrazov a pojmov
pouzivanych v tejto zmluve a ze nebudt obsah tejto zmluvy napadat’ z dévodu neurcitosti alebo
nejasnosti jej ustanoveni.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena, Ze tato zmluva bola
uzavreta slobodne, vazne, bez skutkového alebo pravneho omylu, nie v tiesni ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok, s obsahom tejto zmluvy suhlasia, zmluvu si riadne precitali, jej obsahu
porozumeli ana znak suhlasu ju podpisuju. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy zaroven
potvrdzuju, ze pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, ich prejavy vole su hodnoverné
a dostato¢ne zrozumitelné.

10. V pripade, ze sa stane ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy alebo dodatkov tejto zmluvy
neplatnym alebo netcinnym z akéhokol'vek dovodu, neovplyvni to platnost’ a u€innost’ ostatnych
ustanoveni. V takom pripade sa zmluvné strany zavidzuju nahradit’ také neplatné alebo neucinné
ustanovenie ustanovenim platnym a u¢innym, ktoré s oh'adom na svoj obsah a ekonomicky tcel
najviac odpoveda neplatnému alebo neti€¢innému ustanoveniu a ¢o najviac sa priblizuje zmyslu
aucelu tejto zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné strany tato otadzku brali do
uvahy.

11. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych jeden obdrzi
Prenajimatel’ a jeden kazdy z Najomcov.

Prilohu tejto zmluvy tvori: Odovzdavaci protokol

V Ziline, da: V Ziline, dia:
Prodios, s.r.o. Gymnazium bilingvalne
Zastipena: Ing. Toma$ Klima, konatel V zastapeni: Mgr. Janka Mladenkova, riaditel’ka
Prenajimatel’ Najomca I.

V Ziline, diia:

Luis Gil Guerra, rod. Gil Guerra
Najomca II.



