Zmluvadé.02/2023

0 prenajme nebytovych priestorov vo viacucelovej budove

Prenajimatel’: Obec Trencianske Bohuslavice

Zastipena: Darina Jurigova

913 07 Trencianske Bohuslavice €. 135
1CO: 00312061

(dalej len prenajimatel’)

Najomca: MUDr. Raclavska Renata

=

Obvodna ambulancia
913 07 Bosaca 257
ICO: 31198651
(d’alej len najomca)

ClL 1
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v obci Trencianske Bohuslavice, a to
nebytovych priestorov ,,Viacucelovej budovy* stpisné ¢islo 198, parc. ¢. 84/24.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania Cast’ priestorov nehnutel'nosti podl'a bodu 1
0 vymere 74 m? pre potreby ambulancie vieobecného lekara. Priestory ambulancie tvori
cakéren, chodba, bezbariérové WC, miestnost’ pre sestricku, ambulancia lekara a dennd
miestnost’ lekara.

Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov, ktoré bez nedostatkov prebera do
svojho uzivania. Najomca prehlasuje, Ze priestory prebera v neposkodenom stave a bude ich
vyuZivat’ na ur¢eny ucel.

CLII
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti od 01.04.2023 — 31.03.2027

Prenajimatel’ aj ndjomca mozu zmluvu vypovedat’ bez uvedenia dovodu. Vypovedna lehota je
tri mesiace a pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Vypoved
zmluvy su povinné zmluvné strany zaslat’ druhej strane pisomne doporucenou zasielkou do
vlastnych ruk.

V pripade ukoncenia ndjomného vzt'ahu podla ustanovenia €. IV je ndjomca povinny vypratat’
uzivany priestor ku ditu ukonc¢enia ndjmu prenajimatelovi.

CL 101
N4ajomné¢ a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu



10.

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske odplaty prenajatych nebytovych priestorov nasledovne:

a/ vyska najomného za nebytové priestory : 0,50 EUR m2/ 1 mesiac

Odplata za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov ¢ini:

a/ nebytové priestory: 74 m2 x 0,50 EUR = 37,- EUR / 1 mesiac

Najomné celkom: 37,- €/1 mesiac

V pripade zmeny vymeru MF SR o maximalnych cendch upravi prenajimatel’ najjomné ditom
nadobudnutia platnosti vymeru. Vyska najjomného sa stanovi s prihliadnutim na cenu ndjmu

v ¢ase a mieste obvyklou dohodou zmluvnych stran dodatkom ku zmluve.
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov sa uruje pomerom

prenajatej plochy k celkovej ploche miestnosti objektu. Prenajata plocha ¢ini 21 % podiel.
Za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa povazuji:
a) poistenie budovy
b) dodavka vody
c) dodavka el. energie
d) vykurovanie — dodavka plynu + sluzby kuri¢a
e) vyvoz odpadovej vody
Vyska predpokladanych nédkladov za sluzby spojené s uzivanim priestorov Viacucelovej
budovy — 100 %
Predpokladané néaklady za poskytované sluzby ro¢ne — 21 % (okrem elektriky). Elektricka
energia bude uctovana podla spotrebovaného mnozstva elektrickej energie — podla
podruzného elektromeru.
Vyska ro¢nej zalohovej platby za poskytované sluzby ¢ini 1.800,00 €.
Vyska mesacnej zalohovej platby za poskytované sluzby ¢ini 150,00 €.
Né4jomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim nehnutelnosti za prisluSny mesiac st
splatné vzdy do 15. dna prislusného mesiaca.
Najomné apreddavky za sluzby spojené suzivanim nehnutelnosti sa uhradzaja
bezhotovostnym prevodom na ¢islo tc¢tu: SK27 0900 0000 0051 6456 5182, variabilny symbol
31198651.
V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim
nehnutel’nosti do 15 dni po lehote splatnosti, je povinny prenajimatelovi zaplatit’ poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy dei omeskania.
Prenajimatel’ je povinny do 25. méja nasledujuceho roka urobit’ vylUctovanie skutonych
nakladov za sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov za predchadzajuci kalendarny
rok a doru¢it’ ho najomcovi. Splatnost’ vyuctovaného nedoplatku, resp. preplatku je 14 dni od
dorucenia vyuctovania ndjjomcovi.
Prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku ndjjomného a preddavkov za sluzby spojené s uzivanim
nehnutel'nosti, ak je preto dovod vyplyvajuci zo zmeny cien energii, pripadne inych
odovodnenych skutocnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim prenajimanych
nehnutel'nosti. Zmenu vysky ndjomného a preddavkov moZe prenajimatel realizovat’ od 1. dia
mesiaca nasledujuceho po skuto€nosti, ktord vytvori pravo prenajimatela na vykonanie
zmeny. Najomca bude na tito zmenu pisomne upozorneny aspon 30 dni pred dilom, odkedy
bude prenajimatel’ vyzadovat’ zmenenu vysku ndjomného ¢i preddavkov.
Prenajimatel’ ma pravo odpustit’ ndjomné a ostatné uhrady za plnenia spojené s uzivanim
nehnutelnosti podl'a bodu 1, len na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva.



CL IV
Povinnosti a zodpovednost’ najomcu

1. Najomca je povinny:

a)
b)

c)

d)
e)

f)
9)

h)

)

K)

umoznit’ neruSené vyuzivanie ostatnych prenajatych priestorov Viacucelovej budovy
najomnikom, ktori maju prenajaté zvysné priestory budovy.

vyuzivat’ prenajaté priestory na ¢innosti suvisiace s prevadzkou ambulancie v§eobecného
lekara, zaroven nie je opravneny prenechat’ priestory inym osobam na uzivanie resp. inak
disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho zat'azit’ ziadnou pravnou skutoc¢nost’ou,
riadne avcas informovat prenajimatela o zadvaznych skutocnostiach prenajimanych
nehnutel’nosti,

ponechat’ vol'né pristupové komunikécie v okoli Viactucelovej budovy, tak aby bol vzdy
pristupny priestor okolia budovy,

hradit’ beznu udrzbu prenajatych priestorov nehnutel’nosti,

drobné opravy suvisiace s uzivanim nehnutel’'nosti realizovat’ na vlastné naklady,

umoznit’ pristup prenajimatelovi do nehnutelnosti s cielom prekontrolovania stavu
prenajimanych priestorov a udrziavania zmluvnych podmienok,

nevykonavat’ stavebné a instalacné upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Ich realizdcia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich zndjmu
nehnutel'nosti,

oznamit' vicSie opravy prenajimatelovi bez zbytocného odkladu a umoznit mu ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

v pripade skoncenia najmu  odovzdat’ nehnutelnost v stave vakom ju prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je najomca povinny uhradit’
prenajimatelovi ndklady za opravy aprace suvisiace suvedenim nehnutelnosti do
povodného stavu s prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Nedostatky a poskodenia, ktoré
sposobil sam, alebo ti, ktori s nim nehnutel'nost’ uzivaja, bezodkladne odstrani a uhradi
vV plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom
upozorneni, poSkodenia odstranit’ na vlastné nédklady a tieto nasledne pozadovat’ od
najomcu,

pri skonceni ndjmu bezodplatne odovzdat’ obci pripadné zhodnotenie nehnutel'nosti, pokial’
sa formou dodatku zmluvy nedohodlo inak,

ohlasovat’ pripadny poziar v stlade s platnymi predpismi ochrany pred poziarmi na
ohlasovitu poziarov prenajimatela ana ohlasoviiu poziarov Okresného riaditel'stva
hasi¢ského a zachranného zboru v Novom Meste nad Vahom v stlade s pozZiarne -
poplachovymi smernicami,

m) dbat’ na to, aby unikové cesty boli vzdy pristupné,

n)
0)

dohliadat, aby prenosné hasiace pristroje neboli pouZité na iné t¢ely ako su urcené,
dodrziavat’ vSetky poZziarne poplachové smernice obce.

2. Najomca zodpoveda:

a)

za prenajaté priestory ur¢ené na prevadzkovanie ambulancie vSeobecného lekara. V pripade
sposobenia $kody samotnym najomcom, hradi tito Skodu v plnej vyske najomca. Pacienti
ainé osoby, ktoré¢ vyuzivaji priestory ambulancie vSeobecného lekara zodpovedaju za
svoje konanie ateda aj za Skody, ktoré spoOsobili na priestoroch najmu. Najomca
nezodpoveda za Skody preukazatel'ne sposobené inymi osobami, proti ktorym sa z tohto
dovodu vedie trestné alebo priestupkové konanie, alebo obcianskopravne konanie
0 nahradu skody. V pripadoch, ked’ sa nepodari zistit’ vinnika skody a jej vyska nepresiahne
150 eur za obdobie 12 mesiacov hradi tuto Skodu najomca. V pripade, Ze je skoda vyssia



-

a najomca nemohol poSkodeniu zabranit’, podiel'aju sa na nédhrade Skody obe zmluvné
strany rovnakym dielom 1:1. V pripade, ze akukol'vek skodu mozno uhradit’ z platného
poistenia, prednost’ ma tato forma uplatnenia nahrady $kody.

b) po skonceni obdobia najmu je najomca povinny uvolnit priestory prenajimatelovi
Vv riadnom stave zodpovedajucom beznému uZzivaniu a opotrebeniu veci, priCom nesie
zodpovednost’ za sposobené Skody porusenim pravnej povinnosti a je povinny uhradit
prenajimatel’ovi naklady za opravy a prace, ktorymi sa predmet ndjmu uvedie do stavu,
ktoré predchadzali stavu pred poskodenim.

€) hospodarne vyuzivanie energii, ktorych odber je spojeny s uZivanim prenajimanych
nehnutel'nosti,

d) za uzamknutie vchodovych dveri Viacti¢elovej budovy mimo prevadzky ambulancie.

CLV
Zanik najmu nehnutel'nosti

N4jom nehnutel'nosti moze zaniknut’:

. Pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a ndjomcom.
. Zanikom pravneho subjektu jednej zo zmluvnych stran, a to hlavne zanikom spolo¢nosti

najomcu.

. Uplynutim doby najmu, ak tato doba nebola na zaklade vzajomnej dohody medzi

prenajimatel'om a ndjomcom predlZovana.

. Pisomnou vypoved'ou nijomcu alebo prenajimatela. Vypovedna lehote je dohodnutad na

obdobie 3 mesiacov, priCom za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujucom po doruceni
vypovede. Dovody vypovede riesi zakon ¢. 116/1990 Z.z.v platnom zneni 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov.

Prenajimatel mdze pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na urcity cas pred uplynutim
dohodnutého ¢asu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona €. 116/1990 Z.z. platnom zneni.
N4jomca moZze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavret na urcity ¢as pred uplynutim dohodnutého
¢asu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Z.z. platnom zneni.

. Zmluvné strany si dohodli tieto osobitné dojednania:

Najomca moze vypovedat’ zmluvu 1 bez uvedenia dovodov.

Vypovedna lehota sa skracuje na obdobie 1 mesiaca odo dina doruenia vypovede

Vv nasledovnych pripadoch:

a) hrubé poskodenie spdsobené najomcom na prenajatych priestoroch nehnutelnosti
uvedenych v CI. I, bod. 2

b) stavebné Gpravy vykonané najomcom alebo nim poverenej osoby bez suhlasu vlastnika,

C) vyuzitie nehnutel'nosti bez suhlasu vlastnika na ¢innosti, ktoré nie s spojené s ¢innostou
ambulancie vSeobecného lekara,

d) prenajatie nehnutelnosti tretim osobam alebo inym organizaciam

e) poskytnutie Cerpania energii tretim osobam alebo inym organizaciam. Za porusenie
najomnej zmluvy sa nepovazuje poskytnutie energii tretim osobam pri beZnych servisnych,
udrzbovych a obdobnych pracach vykonavanych v ramci uZivania prenajatych priestorov.



CL VI
Zaverecné ustanovenia

. Zmluvu je mozné menit’ a dopliiiat’ vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Pre pripad zmeny vysky ndjomného a thrad za sluzby spojené

S uzivanim nehnutelnosti sa najomca zavizuje uzavriet’ takyto dodatok v lehote do 30 dni od
pisomného ozndmenia zmeny vysky ndjmu c¢i thrad.

. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a
zédkonom €. 116/1990 Z.z. platnom zneni o najme a podndjme nebytovych

priestorov, prislusnymi v§eobecne zavaznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN.

. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch. Jeden rovnopis pre prenajimatela a Styri
rovnopisy pre najomecu.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluva bola uzatvorena podl’a ich slobodnej véle, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji svojom podpisom.

. Zmluva nadobuda platnost’ v deti jej podpisu zmluvnymi stranami a u€¢innost’ nastdva v sulade
s § 47 ods. 1 Ob¢. zédkonnika, s poukazom na § 5a zékona ¢. 211/2000 Z. z., nasledujuci den
po dni zverejnenia.

V Trenc¢. Bohuslaviciach, dina 30.03.2023

Prenajimatel’ Néjomca:

Darina Jurigova MUDr. Renata Raclavska
starosta obce



