NAJOMNA ZMLUVA
C. 32/2023

uzatvorena podl'a Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a
Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Zmluva‘*) medzi:

Prenajimatel’:

Obchodné meno:  Obec Nova Dedina

Sidlo: Nova Dedina 125/125, 93525 Nova Dedina

ICO: 00307301

DIC: 2021022905

Zapis: Okresny trad Levice, Cislo Zivnostenského registra: 402-7083
Za ktoru kona: Mgr. Pavol Novak

Bankové spojenie:  Prima Banka
IBAN: SK32 5600 0000 0022 4964 0002

(d’alej aj ako ,,prenajimatel™)

Najomca:

Meno a priezvisko: Only Smile s.r.o

Stan Ruslan a Oleg Velychko

Trvaly pobyt: Mierové namestie 3/5b
903 01 Semec

ICO: 51918463

DIC: 2120964802

(d’alej aj ako ,,najomca")

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako "zmluvné strany")



~ Clanok 1
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutel’'nosti, ktora je zapisana v katastri
nehnutel’nosti vedenom Okresnym tradom Levice, katastralnym odborom, na liste vlastnictva
¢. 1, pre okres Levice, obec Nova Dedina , katastralne tizemie Opatova, a to:
o Nebytového priestoru zdravotného strediska, nachadzajiaceho sa na ulici
Opatova v Novej Dedine , so supisnym ¢islom stavby 126 (d’alej len

,.Sstavba‘),

Clanok I1
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do docasného uzivania priestory na ucel: prevadzka
zubnej ambulancie.
Priestory zubnej ambulancie 0 vymere 25,34 m?. Cakaren a socialne priestory o vymere

11,2 m?.

Celkova plocha prenajatych priestorov predstavuje 36,54 m?.

Clanok 111
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi predmet ndjmu do do¢asného uZivania
podl'a podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel’ovi za
to najomné.

N4jomca je opravneny predmet najmu uzivat’ po¢nic uzatvorenim zmluvy. Okrem prava
uzivat’ nebytovy priestor, ndjjomca ma pravo uzivat’ spolo¢né Casti, zariadenie a prisluSenstvo
stavby, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ngjmu.
Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do uzivania predmet najmu spolu s jeho zariadenim.
ktorého zoznam je uvedeny v protokole o odovzdani predmetu najmu (d’alej len ,,protokol®).
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie st zname zavady a poSkodenia predmetu najmu, jeho
vybavenia, spolo¢nych casti, zariadeni a prislusenstva stavby, na ktoré by mal najomcu
osobitne upozornit’.

N34jomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu ndjmu, ktory je v stave

sposobilom na riadne uzivanie a takto prebera predmet najmu do uZivania.



Clanok IV
Rozsah uzivania

N4jomca je povinny predmet najmu uzivat’ na podnikanie. Najomca nemoze nebytovy
priestor uzivat’ na iny ako dohodnuty ucel.
N4jomca nie je opravneny zriadit’' k predmetu najmu alebo jeho Casti uzivacie pravo tretej

osobe bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok V
Doba ndjmu, zacatie a skoncenie najmu
Néjom sa uzatvara na dobu neurcitq.
Néjom nebytového priestoru zanika:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a najjomcom,
b) vypoved'ou najomcu alebo prenajimatel'a v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢.
116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov,
C) odstapenim od zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika,
d) zanikom predmetu najmu.
Ak bola dana pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skoné¢i sa najom v zmysle tejto
zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’
prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane
vypoved dorucena.
N4ajomna zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia pisomného odstipenia od najomnej zmluvy
druhej zmluvnej strane.
V pripade skon€enia ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave
v akom ho prevzal, pripadne s prenajimatel'om odsuhlasenymi zmenami alebo Gpravami a s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny deni trvania najmu v stilade so
zmluvou.
O odovzdani predmetu ndjmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat stav predmetu

najmu ku diu prevzatia a stav meracov energii.

Clanok VI
Ndjomné a ithrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu

Za najom predmetu ndjmu sa najomca zavizuje platit’ prenajimatel’ovi ngjomné vo vyske 1€

zarok (d’alej len ,,najomné*). Najomné sa bude uhradzat’ na zaklade vystavenej faktary.



2. Naklady za sluzby spojen¢ s uzivanim nebytovych priestorov bude najomca platit’

nasledovne:

Za dodavku plynu

Prenajimatel’ vyuctuje ndjomcovi skutocne spotrebované mnozstvo energie rozpocitané podla vel'kosti
prenajimaného priestoru a to na zaklade fakturovanej ceny dodavky plynu do arealu Zdravotného
strediska

Za vodné a stoéné v objeme 3 m3
Stvrtro¢ne na zaklade vystaveného ti¢tovného dokladu prenajimatel'om v cene urcenej priamym
dodévatel'om

Za odber elektrickej energie

Stvrtroéne na zéklade vystaveného i¢tovného dokladu prenajimatelom podla skutoéného mnozstva
dodanej elektrickej energie zisteného odpo¢tom meraca a v jednotkovej cene urcenej priamym
dodavatel'om, stanovenej podla vyaétovania sluzieb za predchadzajuce obdobie. Pri¢om raz ro¢ne po
skonc¢eni uctovného obdobia prenajimatel’ vyuctuje nadjomcovi skutocne spotrebované mnozstvo
energie a to na zaklade vytcétovacej faktiry

3. Platby za dodavku energii je ndjomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi v lehote urenej na

ucétovnom doklade.

V urcenej lehote, najneskor vsak do 15 dni, je ndjomca povinny uhradit’ zisteny nedoplatok

za dodavku sluzieb.

5. Dalsie sluzby ako odvoz TKO a upratovanie si ndgjomca zabezpe¢uje na vlastné naklady.

Clanok VII
Platobné podmienky

1. N&omnik sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi ndjomné na zaklade vystaveného uctovného

dokladu, a to na bankovy ucet alebo do pokladne prenajimatela.

Clanok VI1II
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na

dohodnuté uzivanie, v tomto stave ho na svoje néklady udrziavat’.

2. N4ajomca ma pravo uzivat’ predmet ndjmu, pricom je povinny uZzivat’ ho riadne, Setrne a v

sulade s jeho ur¢enim. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’, aby nedoslo k

obmedzeniu vykonu prav inych vlastnikov a ndjomcov v budove.



10.

N4jomca je opravneny vykonavat’ zmeny na predmete najmu len so sthlasom prenajimatela.
Ak najomca vykond zmeny na veci bez suhlasu prenajimatel’a, je povinny po skonceni ndjmu
uviest’ vec na svoje naklady do povodného stavu.

N4jomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonat prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto oprav, inak ndjomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny na vlastné nédklady vykonavat’ drobné opravy predmetu ndjmu a hradit’
naklady spojené s beznou udrzbou predmetu néjmu.

N4jomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady zavady a poskodenia, ktoré sposobil na
predmete najmu sam alebo ti, ktori ktorym najomca umoznil vstup do predmetu ndjmu. Ak
tak ndjomca neurobi, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynalozenych nakladov.
Néjomeca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykonat’ kontrolu predmetu ndjmu vo vopred
oznamenom ¢ase. Kontrolu predmetu najmu moze prenajimatel’ vykonavat’ len v pritomnosti
najomcu alebo nim poverenej osoby, inak len v pripade ak odévodnene hrozi vznik Skody
(najmi havarijny stav) a sthlas ndjomcu nemohol objektivne ziskat’. Prenajimatel’ ma
neobmedzené pravo vstupu do predmetu ndjmu aj bez pritomnosti ndjomcu po skonceni
najomného vzt'ahu.

Ak prevadzka vyzaduje stanovisko hygienika , zabezpeci si ho ndjomca na vlastné naklady.
Prevadzka bude otvorend na zéklade otvaracich hodin.

Upravy pre uéely vytvorenia prevadzky si ndjomca zabezpedi na vlastné naklady sam.

Clanok 1X
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je uzavreta a nadobuda uc¢innost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany obdrzia po
jednom vyhotoveni.

Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutocnit’ len pisomne, vo forme

dodatkov k tejto zmluve.



Préava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom €. 116 / 1990 Zb.o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze ich zmluvné vol'nost’ nie je ziadnym spdsobom
obmedzena a su plne spdsobili k pravnym tkonom.

Zmluvné strany prehlasuji, ze tdto zmluva bola uzatvorena dobrovol'ne, slobodne, urcite,
vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak

suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnorué¢ne podpisuju.

V Novej Dedine, dna .....................

Prenajimatel”: Néjomca:



