CZR: 2519/2023/LSR

Najomnazmluva
uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich
zmien a predpisov a zakona €.18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, statny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

Organiza¢na zlozka OZ Tatry

V zastupeni: Ing. Jan Vrbensky, riaditel OZ

ICO: 36038351

DIC: 2020087982

IC DPH: SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, dha 29.10.1999,
oddiel PS, vlozka €. 155/S.

na strane prvejako prenajimatefom
a

THERMO TRANS EXCLUSIVE s.r.o.

Sidlo : Oravsky Podzamok 272, 027 41 Oravsky Podzamok

Zastupeny: Jozef Bakala , konatel

ICO: 48 053 988

DIC: 2120037821

IC DPH: SK 2120037821

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu v Ziline, dita 21.02.2015 oddiel Sro,
vlozka &. 63364/L

na strane druhejako najomcom
za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vztah (najom) medzi zmluvnymi stranami,
pricom ucelom zmluvy je uprava tohto vztahu v sulade s vofou stran
a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou je pozemok vo vlastnictve
Slovenskej republiky a sprave prenajimatela, ktory sa nachadza v k. u. Oravsky
Podzamok, LV €. 16:

- parcela €. KN — C 283/1 druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o
vymere 7 611 m?, kde predmetom najmu je jej ¢ast o vymere 95 m?

Prenajimatel odovzdava do najmu a najomca prebera do najmu vysSSie uvedeny

predmet najmu o celkovej vymere 95 m? zobrazeny na nakrese, ktory je
neoddelitefnou suc€astou tejto zmluvy. Pristup k predmetu najmu je mozny cez
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pozemky KN-C parc.C. 283/1 a KN-C parc.C. 283/6 vo vlastnictve prenajimatela,
ktory tymto najomcovi udeluje suhlas na prechod a prejazd cez tento pozemok.

2.1.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Il.
Ugel najmu
Prenajimatel prenajima a najomca preberda do namu pozemok blizSie
Specifikovany v bode €. 1.2. tejto zmluvy za ufelom parkovania nakladného
automobilu.

[l
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcCitu a to odo dna ucinnosti tejto najomnej
zmluvy.

Nadobudnutim u¢€innosti tejto najomnej zmluvy straca platnost’ nagjomna
zmluva ¢€.j. ZML 139/2015 ( CRZ : 1761/2015/LSR) a dodatok €.1 zml
133/2017 (CRZ: 1898/2017/LSR).

V.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska rocného najomného je ur¢ena dohodou zmluvnych stran s odkazom na
zakon ¢. 18/1996 Z.z. na sumu 93 € bez DPH, slovom: devatdesiattri eur ro¢ne
bez DPH. VysSie uvedenu Ciastku je nutné chapat ako Cisté ngjomné bez DPH.

Najomné je splatné ro¢ne vopred vzdy do 28.2. kazdého roku s tym, Ze prvé
najomné je ako alikvétna Ciastka z kalendarneho roka, v ktorom tato zmluva
nadobudla uc€innost’ splatné do 21 kalendarnych dni odo dria doru€enia faktury
vystavenej prenajimatelom.

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvaznosti na
cenovy vyvoj o priemernu rocnu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu
indexom spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu
Slovenskym Statistickym uradom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1%, (slovom:
jedno percento). Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za
predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Prenajimatel a najomca sa okrem Upravy ceny najomného, uvedeného v bode
¢. 4.1., podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave (zvySeni) vySky
najomného, ktora sa bude realizovat vzdy k 1.1. kalendarneho roka
v pravidelnych 5 — roénych (slovom: patroCnych) intervaloch, pocnuc piatym
rokom ucinnosti tejto zmluvy ato jednorazovo 05 % (slovom: pat percent)
z vySky najomného =za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre
zvysSovanie najomneho je vySka najomného za predchadzajuci kalendarny rok.
Takto upravena vySka najomného bude platna pre cely kalendarny rok,
v ktorom doslo k jej navySeniu.

Zmluvné strany beru na vedomie, Zze zvySovanie najomného podla bodu 4.3.
a bodu 4.4. tejto zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5 - ro¢nych
intervaloch bude najomné navySované sucasne v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4.
tejto zmluvy. Cena najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu
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4.6.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

4.3. a bodu 4.4. tejto zmluvy bude zaokruhlovana na celé Cislo so zaokruhlenim
smerom nahor.

Vo fakture podla bodu 4.2. tejto zmluvy zasle prenajimatel najomcovi pisomnu
informaciu o zmene vySky najomného. V pripade, Ze najomca neuhradi
najomné vo vyske stanovenej v sulade s bodom €. 4.1. tejto zmluvy bude sa to
povazovat za hrubé porusenie zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na
odstupenie od zmluvy.
V.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s uhradou najomného v zmluvne dohodnutej vyske
a termine je najomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy den omeskania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu Skody
prevySujucu vysSku zmluvnej pokuty.

VI.
Ukon€enie najomného vzt'ahu

Najomny vztah mbéze byt ukonCeny ktoroukolvek zmluvnou stranou
jednostrannym ukonom — vypovedou, ktora musi mat pisomnu formu a to aj
bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacdina plynut od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruCeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Najomny vztah méze byt ukonCeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnou formou.

Pri poruSeni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy, a zavazuje sa odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi najneskdr do 10 kalendarnych dni odo dna dorucenia
odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie pisomnosti na ucel ukoncenia
tohto najomného vztahu akymkolvek spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku
zmluvy prostrednictvom posty plati, Ze zasielka sa bude povazovat za
dorucenu aj v pripade, ak sa bude doruCovat doporu¢ene na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za den doruCenia sa
povazuje den nasledujuci po dni vratenia neprevzatej zasielky odosielateflovi.

VII.
Ostatné dojednania

Predmet najmu Specifikovany v bode €. 1.2. tejto zmluvy méze ngjomca po celu
dobu trvania nagjomného vztahu vyuzivat len na ucel, ako je uvedeny v bode €.
2.1. tejto zmluvy.

Najomca nesmie v Ziadnom pripade predmet najmu dalej prenajimat’ tretim
osobam a teda menit najomny vztah za podnajomny bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, ze o predmet ndjmu sa bude starat so starostlivostou
riadneho hospodara a je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne informovat
prenajimatela o vzniku akejkolvek Skody, ako aj o vSetkych zmenach na
predmete najmu bez ohladu na pri€inu ich vzniku.
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7.4. Naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu znasa najomca sam.

7.5. Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej
suvislosti s vykonom jeho €innosti, vratane $kéd spdsobenych tretimi osobami,
ktorym umoznil k predmetu najmu pristup, s vynimkou S$kéd vzniknutych
v dosledku pdsobenia vis maior.

7.6. Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené najomcom porusSenim
predpisov Vv oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, Zzivotného
prostredia ako i poruSenim poziarnych predpisov.

7.7. Prenajimatel sa zavazuje poskytnut’ potrebnu sucinnost’ a zdrzat’ sa vSetkych
zasahov, ktorymi by mohol najomcovi znemoznovat uzivat predmet najmu pre
ucel ako bol dohodnuty v tejto ngjomnej zmluve.

7.8. Najomca nesmie svojou cinnostou poskodzovat okolité nehnutefnosti
prenajimatela a je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo
proti zaujmom prenajimatela.

7.9. Najomca nesmie na predmete najmu vykonavat bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela Ziadne upravy ani dalSiu stavebnu cinnost.
Sucastou suhlasu prenajimatela k upravam predmetu najmu musi byt aj presna
Specifikacia takychto uprav podla pisomnej Ziadosti najomcu.

7.10.Ziadna zo zmluvnych stran neruéi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by
priCinou neplnenia bola vySSia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné
Zivelné pohromy, ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej
zmluvnej strany.

7.11.Najomca je povinny podla zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci a podla zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
dodrziavat predpisy na zaistenie bezpecCnosti a ochrany zdravia ako aj

poZziarnej ochrany.
7.12.Po skoneni najmu vyrovnaju prenajimatel a najomca do 20 kalendarnych dni
od skonCenia najmu vSetky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.

7.13.Druha zmluvna strana je opravnena postupit pohladavky ainé prava
vyplyvajuce z tejto zmluvy voci Stathemu podniku LESY Slovenskej republiky
len po jeho predchadzajucom, pisomnom suhlase.

VIII.
Zaverecné dojednania

8.1. Prenajimatel ma pravo vstupu na prenajaty predmet najmu za ucCelom
vykonania kontrol za pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet.
Termin obhliadky bude prenajimatelom oznameny vopred.

8.2. Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho
vlastnictve na predmet najmu.

8.3. Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb.z. v zneni
neskorsich predpisov.

8.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat len pisomnym dodatkom
s podpisom obidvoch zmluvnych stran.

4/6



8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Zmluva nadobuda platnost drfiom podpisu zmluvnych stran a uc€innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom na
Urade vlady Slovenskej republiky podla §47a Obgianskeho zakonnika na
zaklade zakona €. 546/2010 Z.z..

Zmluvné strany podpisanim tejto Zmluvy potvrdzuju a beru na vedomie, Ze pred
podpisanim tejto Zmluvy bol Predmet najmu uvedeny v Cl. I. v uzivani Najomcu,
s ¢im Prenajimatel suhlasi. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uzivanie
predmetu najmu vo vyske urcenej podla tejto zmluvy ( €l. IV.) od 01.03.2023 az
do dia ucinnosti tejto Zmluvy. Zmluvné strany potvrdzuju, ze vSetky ich
vzajomné naroky vzniknuté medzi 01.03.2023 a diom ucinnosti tejto Zmluvy
budu vysporiadané tak, Ze vysSka odplaty bude alikvotne uréena podla poctu dni
od 01.03.2023 az do dna ucinnosti tejto Zmluvy a takto ur€enu odplatu najomca
uhradi do 21 dni od vystavenia faktury prenajimatefom.

Zmluva bola napisana v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia :
4 rovnopisy prenajimatel
2 rovnopisy najomca.

Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom
rozsahu vratane priloh a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom na
Urade vlady Slovenskej republiky podla §47a Obgianskeho zakonnika na
zaklade na zékona ¢&. 546/2010 Z.z..

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze sa dokladne oboznamili
s jej obsahom, zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Liptovskom Hradku, dra: 20.4.2023 V Oravskom Podzamku, dia:
19.04.2023

Prenajimatel: Najomca:

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik THERMO TRANS EXCLUSIVE, s.r.o.

V zastupeni: V zastupeni:
Ing. Jan Vrbensky Jozef Bakala
riaditel OZ Tatry konatel spoloCnosti
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