\ Najomna zmluva
7 zav ta podfa § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika uzavretd medzi zmiuvnymi stranami:
(dalej aj len ,zmluva“, alebo ,tato zmluva®)

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatef:

Meno: Obec Kostolna pri Dunaiji

Sidlo: 90301 Kostolna pri Dunaji &. 59, SR
Zastlipena; Ing. Igor Sillo — starosta obce

ICO: 00306037

Bankové spojenie: VUB, a. s.

IBAN: SK63 0200 0000 000 2972 6112
SWIFT koéd: SUBASKBX

(dalej aj ako ,Prenajimatef, resp. obec" v prislusnom gramatickom tvare)

a
2. Najomca:
Obchodné meno: VODOHOSPODARSKE STAVBY a. s.
Sidlo: Roéntgenova 26, 851 01 Bratislava
ICO: 31 322 301
DIC: 2020313427
IC DPH: SK2020313427

Spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa,
vlozka cCislo: 398/B
V mene spolo¢nosti

kona: Ing. Karol Urban, predseda predstavenstva
Stefan Kobes, podpredseda predstavenstva
IBAN: SK98 1111 0000 0014 2803 5065

(dalej aj ako ,Ndjomca, resp. Zhotovitel* v prislusnom gramatickom tvare)
(Prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,,zmluvné strany“).

vyhlasujd, e uzatvérajd tito najomnud zmluvu pre ucely zabezpeg&enia stavby: Krafova pri
Senci, Hruba Borsa, Kostolna pri Dunaji SPLASKOVA KANALIZACIA A CISTIAREN
ODPADOVYCH VOD (dalej aj ako ,Predmetna stavba“)

Clanok I
Preambula

Zmluvné strany su UCastnikmi zabezpedenia a realizdcie Predmetnej stavby v pozicii, Prenajimatel
ako Clen zdruZenia obci s nazvom: ZdruZenie obci ~ Krafova pri Senci — Kostolna pri Dunaji —
Hruba Borsa, ktoré je stavebnikom Predmetnej stavby a Najomca ako zhotovitel Predmetnej stavby.
Zhotovitel zabezpetuje realizaciu Predmetnej stavby na zaklade Zmluvy o dielo uzatvorenej medzi
ucastnikmi zmluvy, ktorymi su Zdruzenie obci — Kralova pri Senci — Kostolna pri Dunaji — Hruba Borsa
a Skupina dodavatefov ,VS-PORR-11416-MSP* zo dia 2.6.2022 (dalej aj ako ,Zmluva o dielo®).

V zmysle Zmluvy o dielo ods. 3.1.4. a 3.1.5. Zhotovitel zabezpeéi na vlastné naklady po celi dobu
vystavby a dobu potrebni na vypratanie staveniska priestor pre Zariadenie staveniska a vSetky
potrebné prevadzkové, socidlne, vyrobné a iné zariadenia Staveniska ktoré bude k zhotoveniu diela
potrebovat, napr. pozemky na dotasné skladky a medziskladky stavebného a technologického
materialu a zeminy, pristupové plochy. Jednotlivé skladky a medziskladky budu podfa Zmiuvy o dielo
upresnené pred zahajenim stavebnych prac s vedenim so starostami prislusnej obce,
prevadzkovatela a prisluSného odboru Zivotného prostredia.



Zhotovitel je dalej podla Zmluvy o dielo povinny zabezpetit poCas trvania stavby rokovaciu miestnost,
miestnost pre archivaciu dokumentacie a to vietko s vybavenim a sluzbami (kdrenie, udrZba,
upratovanie) ako je v Zmluve o dielo podrobne uvedené.

1)

Clanok Il
Vlastnictvo

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov a budovy, ktoré sa nachadzaju
v katastralnom tizemi Kostolna pri Dunaji a Maly Sur obec Kostolna pri Dunaji, okres Senec,
zapisané na Katastrainom odbore Okresného dradu Senec nasledovne:
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Clanok IV.

1)

Predmet najmu, tiéel najmu a doba najmu

Prenajimatel prenechava do najmu Néjomcovi pozemky uvedené v &l. Ill bod 1. tejto zmluvy v
rozsahu uvedenom v &lanku Ill. bod 1. tejto zmluvy (dalej spolu aj ako ,Pozemky®) a ¢ast
administrativnej budovy obecného tradu uvedenej v €l. ill bod 1. tejto zmluvy v nasledovnom
rozsahu:

V administrativnej budove obecného tradu sa prenajima Cast budovy o celkovej ploche
127,82 m?, ide o tieto miestnosti: 1.01 hlavny vstup — zadverie+schodisko, 2.01 schodisko,
2.02 chodba, 2.03 predsiefit WC muzi, 2.12 kancelaria, 2.13 zasadaéka, 2.15 kancelaria, 2.17
denna miestnost (kuchynka) a parkovacie miesta pred budovou obecného Uradu v rozsahu
podfa prilohy &. 14).

Pozemky a éast administrativnej budovy obecného Uradu uvedené v élanku Ill. bod 1. tejto zmluvy
spolu dalej len ako ,Predmet najmu®.



2) Predmet najmu sa prenajima za u¢elom uvedenym v Preambule zmluvy na dobu vystavby
Predmetnej stavby. Najom zacina diiom 01.08.2022 a kon¢i diiom 01.08.2024.

3) Najomca sa zavazuje, ze z pozemkov uréenych v tejto zmluve na medziskladky, resp. pristup
na medziskladku odstrani vSetok skladkovany materidl a spatne ich upravi. Spétné Gpravy
budi pozostavat z vyrovnania a vycistenia terénu (vyhrabania $trku, kameniva a iného
nevhodného materialu), z navezenia prehnojenej ornice v hriibke min. 10 cm, vysevu travneho
semena a nasledného zavalcovania s plynulym napojenim na okolity travnik. Pri spéatnej
Uprave verejnej zelene nesmie byt na povrchu rozhrnuty vykopok.

4) Cena najmu podla znaleckého posudku (priloha ¢&. 15):
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Clanok V.

Odplata za najom

1) Zmluvné strany sa dohodli na odplate za cely Predmet najmu a za celd dobu najmu vo forme
naturalneho pinenia v nasledovnom rozsahu:

a) Zhotovitel vybuduje chybajicu kanalizaciu zbera¢ E s pripojkami v rozsahu 136,15 m

od Se11 po Se15 v katastri Maly Sr na parceldch 460/9, 460/38,460/71,163/28,163/9

podla priloZzenej projektovej dokumentécie (priloha €. 13}, a to najneskér do 31. 12.

2023.

b) Zhotovitel vybuduje napojenie tychto verejnych nehnutelnosti na kanalizaciu v tomto
rozsahu:
i.

budova obecného uradu - sup. €. 59 (priloha ¢. 1) — zhotovitel
vybuduije funk&nu kanalizaént pripojku v dlzke cca 35 metrov tak, Ze zisti
umiestnenie rozvodov kanalizacie z budovy do existujiceho septiku
a tieto rozvody napoji na kanalizaénu pripojku a td nasledne vybuduje
a povrch spétne upravi do pbévodného stavu a kvality, v pripade
rozkopavky zelene tuto upravi tak, Ze vycisti terén (vyhrabe S$trk,
kamenivo a iny nevhodny material), navezie prehnojend ornicu v hribke
min. 10 cm, vyseje trdvne semeno a nasledne zavalcuje s plynulym
napojenim na okolity travnik; pri spatnej Gprave verejnej zelene nesmie
byt na povrchu rozhrnuty vykopok,

budova kultirneho domu - sup. €. 15 (priloha ¢. 2) — zhotovitel
vybuduje funkénu kanalizaéni pripojku v dizke cca 50 metrov tak, e zisti
umiestnenie rozvodov kanalizdcie z budovy do existujiceho septiku



vi.

vii.

atieto rozvody napoji na kanalizagnu pripojku ati nasledne vybuduje
apovrch spatne upravi do pdvodného stavu akvality, v pripade
rozkopavky zelene tdto upravi tak, Ze vycisti terén (vyhrabe Strk,
kamenivo a iny nevhodny materidl), navezie prehnojenu ornicu v hrubke
min. 10 cm, vyseje trdvne semeno a nasledne zavalcuje s plynulym
napojenim na okolity travnik; pri spatnej Gprave verejnej zelene nesmie
byt na povrchu rozhrnuty vykopok,

budova materskej Skoly — sup. €. 6 (priloha ¢. 3) — zhotovitel vybuduje
funkén kanalizagni pripojku v dizke cca 10 metrov tak, Ze zisti
umiestnenie rozvodov kanalizacie z budovy do existujiceho septiku
a tieto rozvody napoji na kanalizaéni pripojku a ti nasledne vybuduje
apovrch spatne upravi do poévodného stavu a kvality, v pripade
rozkopavky zelene tito upravi tak, Ze vycisti terén (vyhrabe Strk,
kamenivo a iny nevhodny materidl), navezie prehnojent ornicu v hribke
min. 10 cm, vyseje trdvne semeno a nasledne zavalcuje s plynulym
napojenim na okolity travnik; pri spatnej Uprave verejnej zelene nesmie
byt na povrchu rozhrnuty vykopok,

budova domu smutku v &asti obce Kostolna pri Dunaji — sup. €. 279
(priloha &. 4) — zhotovitel vybuduje funkéni kanalizaénd pripojku v dizke
cca 10 metrov po zvisli konstrukciu budovy a povrch spétne upravi do
povodného stavu a kvality, v pripade rozkopavky zelene tuto upravi tak,
e vygisti terén (vyhrabe trk, kamenivo a iny nevhodny material), navezie
prehnojenti ornicu v hribke min. 10 cm, vyseje trdvne semeno a nasledne
zavalcuje s plynulym napojenim na okolity travnik; pri spétnej dprave
verejnej zelene nesmie byt na povrchu rozhrnuty vykopok,

budova pohostinstva — sup. &. 77 (priloha €. 5) — zhotovitel vybuduje
funként kanalizaénu pripojku v dizke cca 35 metrov tak, Ze zisti
umiestnenie rozvodov kanalizicie z budovy do existujiceho septiku
a tieto rozvody napoji na kanalizatni pripojku ati nésledne vybuduje
apovrch spatne upravi do pdvodného stavu akvality, v pripade
rozkopavky zelene tito upravi tak, Ze vyisti terén (vyhrabe Strk,
kamenivo a iny nevhodny materidl), navezie prehnojent ornicu v hribke
min. 10 cm, vyseje trdvne semeno a nasledne zavalcuje s plynulym
napojenim na okolity travnik; pri spétnej Uprave verejnej zelene nesmie
byt na povrchu rozhrnuty vykopok,

areal pri Motylej zahrade — parc. &. 454/3 reg. KN C, k. 4. Maly Sur
(priloha &. 6) — zhotovitel vybuduje funkéni kanalizaénu vetvu DN 300 na
parcele &islo 463 reg. KN C, k. 4. Maly Sur s ukongenim v kanalizaénej
Sachte v dizke cca 50 metrov a funként kanalizaénu pripojku k areélu
Motylej zahrady na parcele 454/3 reg. KN C, k. u. Maly Sur v dizke 15
metrov, osadi kanalizaént $achtu a povrch spatne upravi a vycisti terén
(vyhrabe $trk, kamenivo a iny nevhodny material),

zberny dvor — parc. €. 442/102 reg. KN C, k. G. Kostolna pri Dunaiji
(priloha &. 7) — zhotovitel vybuduje funkénu kanalizaénu pripojku v dizke
cca 30 metrov tak, Ze zisti umiestnenie rozvodov kanalizécie z budovy
a tieto rozvody napoji na kanalizaént pripojku atu nasledne vybuduje
apovrch spatne upravi do pévodného stavu a kvality, v pripade
rozkopavky zelene tdto upravi tak, Ze vyCisti terén (vyhrabe Strk,
kamenivo a iny nevhodny materidl), navezie prehnojenu ornicu v hribke
min. 10 cm, vyseje trdvne semeno a nasledne zavalcuje s plynulym
napojenim na okolity travnik; pri spatnej Uprave verejnej zelene nesmie
byt na povrchu rozhrnuty vykopok,



viii.  areal pri farskom kostole — parc. €. 69/1 reg. KN C, k. 4. Kostolna pri
Dunaiji (priloha €. 8) — zhotovitel vybuduje funkénid kanalizaént pripojku
po pozemok s parcelnym &islom 2/1 reg. KN C, k. u. Kostolna pri Dunaiji
v mieste, ktoré je vyznadené na mapke v dizke cca 10 m a povrch spétne
upravi do pévodného stavu a kvality, v pripade rozkopavky zelene tuto
upravi tak, Z2e vycCisti terén (vyhrabe Strk, kamenivo ainy nevhodny
materidl), navezie prehnojent ornicu v hrabke min. 10 cm, vyseje travne
semeno a nasledne zavalcuje s plynulym napojenim na okolity travnik; pri
spétnej Uprave verejnej zelene nesmie byt na povrchu rozhrnuty vykopok,

ix. areal pri farskej zahrade — parc. €. 2/6 reg. KN C, k. u. Kostolna pri
Dunaiji (priloha &. 9) — zhotovitel vybuduje funkéni kanalizaénu pripojku
po pozemok s parcelnym &islom 2/1 reg. KN C, k. U. Kostolna pri Dunaji
v mieste, ktoré je vyzna&ené na mapke v diZzke cca 50 m a povrch spétne
upravi do pévodného stavu a kvality, v pripade rozkopavky zelene tuto
upravi tak, Ze vycCisti terén (vyhrabe Strk, kamenivo ainy nevhodny
material), navezie prehnojenu ornicu v hrubke min. 10 cm, vyseje travne
semeno a nasledne zavalcuje s plynulym napojenim na okolity travnik; pri
spatnej Uprave zelene nesmie byt na povrchu rozhrnuty vykopok,

a to najneskér do 31. 12. 2023.

c) Zhotovitel vybuduje pred kultirnym domom so sup. €. 15 na parcele 69/1 reg. KN C,
k. U. Kostolna pri Dunaji dve vsakovacie jamy s hibkou 4 metre, priemerom 1 meter
a so schodiskom (priloha €. 10) a funk&né napojenie dvoch dazdovych zvodovych rar,
ktoré sa nachadzaju na rohoch &elnej steny kultirneho domu, do tychto vsakovacich
jam aj so spatnymi upravami povrchov, a to najneskér do 31. 12. 2023.

d) Zhotovitel na parcelach ¢&. 69/1 a 68/1 reg. KN C, k. 1. Kostolna pri Dunaiji (priloha ¢&.
11) vykope ryhu v hibke min. 1 — 2 metre ado nej osadi kanalizaéni riru DN
300 s dizkou cca 40 metrov so skionom min. 4 % v polohe, ktord je vyznadena
v prilohe & 12 apovrch spatne upravi do pévodného stavu a kvality, v pripade
rozkopavky zelene tuto upravi tak, Zze vycisti terén (vyhrabe strk, kamenivo a iny
nevhodny material), navezie prehnojenu ornicu v hribke min. 10 cm, vyseje travne
semeno a nasledne zavalcuje s plynulym napojenim na okolity travnik; pri spatnej
uprave verejnej zelene nesmie byt na povrchu rozhrnuty vykopok, a to najneskér do
31. 12. 2023.

e) Zhotovitel vybuduje nastupnt plochu pred priechodom pre chodcov cez cestu I11/1067
pred kostolom v zmysle prilohy €. 12 a to najneskér do 31. 12, 2023.

f) Zhotovitel odstrani v celej dizke murované oplotenie, ktoré sa nachadza na parcele &.
57/2 reg. KN C, k. 0. Kostolna pri Dunaji a je v stibehu s trasou vytlaku VC a povrch
spéatne upravi tak, Zze vygisti terén (vyhrabe $trk, kamenivo a iny nevhodny material),
navezie prehnojenu ornicu v hribke min. 10 cm, vyseje trdvne semeno a nasledne
zavalcuje s plynulym napojenim na okolity travnik; pri spatnej Gprave verejnej zelene
nesmie byt na povrchu rozhrnuty vykopok, a to najneskoér do 31. 12. 2023.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca porusi ktortikolvek povinnost podra ¢&l. V
bod 1) tejto zmluvy zavazuje sa zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 200 EUR
(slovom dvesto eur) za kazdé jednotlivé porusenie povinnosti a kazdy defi porusovania tejto
povinnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uplatnenim naroku na zaplatenie zmluvnej pokuty
podla predchadzajicej vety nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu $kody
presahujicej zmluvnu pokutu, ktord vznikla v doésledku porusenia povinnosti najomcu
zabezpec€enej zmluvnou pokutou.

3) Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie Pozemkov najomcom bez pravneho dévodu za
obdobie od 1. 8. 2022 do uzavretia tejto zmluvy vznikol na zdklade znaleckého posudku
(priloha &. 15) prenajimatelovi narok na zaplatenie bezdévodného obohatenia vo vyske 30
847,10 EUR (dalej len ,narok na zaplatenie BO"). Najomca sa zavézuje, ze zavazok zaplatit
prenajimatefovi narok na zaplatenie BO vo vyske 30 847,10 EUR (slovom



tridsattisicosemstostyridsatsedem euro adesat eurocentov) spini v pripade porusenia
ktorejkolvek povinnosti podla &l. V bod 1) tejto zmluvy najneskér do 10 dni odo dia doruéenia
pisomnej vyzvy prenajimatefa najomcovi. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze v pripade
riadneho a véasného splnenia véetkych povinnosti najomcom podla €. V bod 1) tejto zmiuvy
narok na zaplatenie BO zanikne.

Clanok V1.
Odovzdanie Predmetu najmu Najomcovi

1) Najomca vyhlasuje, Ze stav v akom sa Predmet najmu nachédza ku dfiu podpisania tejto
zmluvy, pozna a Ze je pre el najmu podra tejto zmluvy vhodny.

2) Prenajimatel odovzdéva Predmet najmu Néjomcovi touto zmluvou v defi podpisania tejto
zmluvy.

Clanok Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) Prenajimatel sa zavazuje, ze umozni Najomcovi pristup k Predmetu najmu tak, aby ho
Najomca mohol uzivat v rozsahu a za podmienok dojednanych touto zmluvou.

2) Najomca je opravneny uzivat Predmetu najmu v rozsahu ana uéel dohodnuty v tejto
zmluve.

3) Né&jomca sa zavdzuje pocinat si tak, aby nedochadzalo ku gkodam na Predmete najmu.
V pripade, ak hrozi na Predmete ndjmu $koda, Ndjomca bez zbytoéného odkladu na jej
odvratenie zakro&i sposobom primeranym okolnostiam ohrozenia a ak uZz Skoda na
Predmete najmu vznikla, urobi Ndjomca primerané opatrenia na zmensenie Skodlivych
nasledkov. O tychto skutoénostiach je Najomca povinny Prenajimatefa bez zbytoéného
odkladu informovat'.

4) Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze ho Prenajimatel riadne oboznamil so
véetkymi predpismi a opatreniami, ktoré musi Najomca dodrziavat v oblasti ochrany pred
poZiarmi a s ostatnymi bezpeCnostnymi predpismi as prevadzkovymi predpismi,
vztahujdcimi sa na Predmet najmu. Najomca sa zavézuje dodrziavat' vSetky povinnosti
pre neho vyplyvajice ztychto predpisov protipoZiarnej ochrany az bezpetnostnych
predpisov, ako aj z prevadzkovych predpisov vztahujucich sa na Predmet najmu ana
¢innost Najomcu.

5) Najomca sa zavézuje udrziavat poriadok a Cistotu na av Predmete najmu a na vlastné
naklady zabezpegit jeho bezodkladné upratovanie.

6) Najomca je opravneny bez obmedzenia umoznit vstup a pobyt na alebov Predmete
najmu tretim osobam, je v8ak zodpovedny za vSetky Skody, ktoré spdscbi porusenim
svojich povinnosti podra tejto zmluvy na alebo v Predmete najmu, ktoré vznikli v dosledku
konania jeho zamestnancov a/alebo inych osb, ktoré sa s jeho sthlasom nachadzali na
alebo v Predmete najmu.

7) Néjomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Prenajimatela.

8) Najomca sa zavazuje kedykolvek umoznit' Prenajimatefovi vstup na alebo do Predmetu
najmu za Uéelom kontroly a dodrziavania zmluvnych podmienok.

9) Zmluvné strany sa zavazujl, Zze si budd poskytovat potrebndl stcinnost pri plneni
zévazkov z tejto zmluvy a navzajom sa budi véas informovat o vetkych skutoénostiach
potrebnych pre ich spolupracu podfa tejto zmluvy, najma vzédjomne si oznamovat' vSetky
zmeny a dolezité okolnosti.

10) Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na veciach vnesenych
Najomcom alebo tretimi osobami na alebo do Predmetu najmu.



1)

2)

3)

4)

6)

Clanok VIIL.
Postup pri odovzdavani Predmetu najmu Prenajimatefovi

Najomca sa zavazuje, ze do troch pracovnych dni po skonceni najmu (€l. IV. bod 2. tejto

zmluvy) odovzda Prenajimatelovi Predmet ndjmu v stave, vakom ho prevzal, resp.

v takom stave ako sa zmluvné strany dohodli podla ¢l. IV. bod 3. tejto zmluvy. Zmluvné

strany vyhotovia o odovzdani Predmetu najmu protokol.

Najomca sa zavazuje, ze po skonéeni najmu odovzda Prenajimateflovi spolu s Predmetom

najmu aj vSetky kluce, ktoré od neho prevzal.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e v pripade, ak N&jomca neodovzda Prenajimatelovi

Predmet najmu do 3 pracovnych dni od skonéenia najmu, prenajimatel je opravneny:

a) vstupovat do Predmetu ndjmu a pouzit' za tym Gcelom primerané prostriedky (vratane
odstranenia prekazok);

b) prerusit alebo zabezpelit preruSenie poskytovania sluZieb spojenych s uzivanim
Predmetu najmu;

c) vystahovat z Predmetu ndjmu Ndjomcu a iné osoby, ktoré sa tam zdrziavaju;

d) uzavriet Predmet ndjmu a zamedzit Najomcovi a inym osobam do tychto priestorov
pristup a vymenit' (tam, kde je to potrebné) doterajSie zamky za iné;

e) odstranit na ndklady Najomcu hnutelné veci nachadzajlce sa v Predmete najmu, kto-
ré nepatria najomcovi a nalozit' s nimi niektorym zo spdsobov dojednanych v bode 4.

Najomca tymto vyslovne udeluje neodvolatelny sihlas, aby Prenajimatel podfa svojho

uvazenia:

a) na ucet Najomcu obstaral predaj vSetkych alebo len niektorych hnutelnych veci, ktoré
sa budu v Stvrty a nasledujice dni po skonéeni najmu podla tejto zmluvy nachadzat
v Predmete najmu a ktoré nebudu patrit Prenajimatefovi, ato za cenu, za aku sa
takéto alebo porovnatelné hnutelné veci budi predavat v ¢ase ich predaja, znizenu
podfa okolnosti az o070%, pripadne za cenu podla odhadu ich hodnoty
Prenajimatelom, alebo

b) odstranil z Predmetu najmu vSetky alebo len niektoré hnutelné veci, ktoré sa budu
v §tvrty a nasledujlice dni po skonéeni najmu podla tejto zmluvy nachadzat
v Predmete najmu a ktoré nebudu patrit Prenajimatefovi, a ulozil ich na ucet Najomcu
u tretej osoby, alebo

¢) nalozil so vSetkymi alebo len s niektorymi hnutelnymi vecami, ktoré sa budu v stvrty
a nasledujdce dni po skon&eni najmu podra tejto zmluvy nachadzat v Predmete najmu
a ktoré nebudu patrit Prenajimatefovi inymi vhodnymi spbsobmi ako su uvedené
v pism. a) a b), primeranymi okolnostiam na zabezpecenie tychto hnutefnych veci.

Prenajimatel sa zavazuje o nakladani s hnutelnymi vecami sp6sobmi uvedenymi v bode

4. Najomcu bez zbytoéného odkladu pisomne informovat. Na zabezpeéenie vykonu

opravneni uvedenych vbode 3. a4. je Prenajimatel opravneny pouzit vhodné tretie

osoby.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel je opravneny zapocitat svoje pohfadavky voci

ndjomcovi na zaplatenie Skody spdsobenej Najomcom na Predmete najmu alebo jeho

zariadeni a na zaplatenie nakladov spojenych s konanim Prenajimatela podia bodu 3. a

4. s pohfadavkou Najomcu voéi Prenajimatelovi na vydanie vytazku z predaja hnutefnych

veci podla bodu 4. pism. a). Zmluvné strany sa dohodli, Ze pohladavku niektorej zmluvnej

strany alebo jej Gast, ktora nezanikne zapocitanim podla prechadzajlcej vety, je druha

zmluvnd strana povinna bez zbytoéného odkladu uspokaojit.



3)

1)

3)

4)

5)

Clanok IX.
Doruéovanie pisomnosti

Dorugenim akejkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie doruenie pisomnosti doporuéene postou s doruCenkou
preukazujucou doruenie na adresu uréenu podfa bodu 2., doruCenie kuriérom alebo
osobné doruéenie prisluénej zmluvnej strane. Za defi doruéenia pisomnosti sa povazuje aj
den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat,
alebo v ktory marne uplynie uloznd doba pre vyzdvihnutie si zésielky na poste,
doruéovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, doru¢ovanej postou
zmluvnej strane, preukdzatelne zamestnancom posty vyznac¢ena poznamka, Ze ,adresat
sa odstahoval’, ,adresét je neznamy* alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa
su¢asne takato poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby doruéovania prostrednictvom posty sa pouZiji adresy zmluvnych stran
uvedené v zéhlavi tejto zmiuvy, ibaze odosielajlcej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne oznamil novd adresu uréent na dorutovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek
zmeny adresy uréenej na doruovanie pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo
v stvislosti s touto zmluvou sa prislusnd zmluvna strana zavézuje ozmene adresy
bezodkladne pisomne informovat druhG zmluvnd stranu; vtakomto pripade je pre
dorudovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

Ak sa akakolvek pisomnost na zaklade tejto zmluvy alebo v sdvislosti s touto zmluvou
doruuje inak ako postou, je mozné ju doru¢ovat aj na inom mieste ako na adrese urCenej
podla bodu 2., ak sa na tomto mieste zmluvna strana v €ase dorucenia zdrzuje.

Clanok X.
Spolocné a zavere€né ustanovenia

Tuto zmluvu mozno menit’ a doplnit' len po predchadzajicom sihlase oboch zmiuvnych
stran, a to pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola schvalend obecnym zastupitelstvom obce Kostolna pri Dunaji dia
17.04.2023 pod &islom uznesenia 23/2023.

Zmluvné strany berd na vedomie, ze zmluva nadobtida platnost diiom podpisu oboma
zmluvnymi stranami a pravne uginky tejto zmluvy st v zmysle ustanovenia § 47a zakona
¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanoveniami na § 5a zakona €.
211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov podmienené aj jej zverejnenim. Zmluva
nadobuda G&innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia Prenajimatefom spdsobom
ustanovenym prisiu$nym pravnym predpisom.

Ak by zmluva nebola zverejnena do 3 mesiacov od jej uzavretia, ako je uvedené v bode 3.
tak plati, e vzmysle § 47a zdkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
k uzavretiu zmluvy nedoSlo.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel jedno vyhotovenie a
Najomca jedno vyhotovenie.

Neoddelitelnymi st&astami tejto zmluvy su priloha & 13, ktord tvori projektova
dokumentacia podfa él. V. bod 1. pism. a) tejto zmiuvy, prilohy €. 1 — 12, ktoré tvoria
vyznadenia pripojok resp. prac podra ¢l. V. bod 1. pism. b), ¢) a d) tejto zmluvy a priloha €.
14, ktorou je Specifikacia rozsahu uZivania ¢asti administrativnej budovy obecného dradu
a priloha &.15 Znalecky posudok.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie si celkom alebo s¢asti ucinné alebo neskédr
stratia Uéinnost, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych



ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to prdvne mozné, sa
¢o najviac priblizuje zmyslu a Géelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy
zmiuvné strany tito otazku brali do Gvahy.

8) Zmluvné strany vyhlasujt, Ze ich prejavy su dostatoéne zrozumitelné a uréité, zmluvna
vofnost' nie je obmedzena a pravny tkon je urobeny v predpisanej forme. Dalej vyhlasuju,
Ze si tuto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze sa obsah tejto zmluvy
zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Kostolnej pri Dunaji, diia 19.04.2023 V Bratislave, dfia 19.04.2023

Prenajimatel:
Obec Kostolna

Ndjomca: -
VODOHOSPODARSKE STAVBY a. s.

Ing. Igor Sillo
starosta obce Kostolna pri Dunaiji

Ing. Karol Urban
redseda predstavenstva

Stefan Kobes
podpredseda predstavenstva
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Priloha &. 8 — areal pri farskom kostole — parc. €. 69/1 reg. KN E, k. (. Kostolna pri Dunaji
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Priloha ¢. 10 — vsakovacie jamy pred kultirnym domom so slp. €. 15




Priloha ¢. 11 — kanaliza€na rura
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Priloha €. 14 — rozsah uZivania ¢asti administrativnej budovy obecného vradu
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A

Znalec: Ing. Alena Mlkdcziova, Kuklovska 80, 84104 Bratislava
evidenéné &islo znalca : 914 020, tel. +421 911 937675

Zaddivatel: Obec Kostolna pri Dunaji
obj. &. / zo diia

ZNALECKY POSUDOK

Cislo xxxxx/2023

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty najmu pozemkov v obci Kostolna pri Dunaji,
parc. KNC ¢. 442/102 k. i. Kostolna pri Dunaji a parc. KN E & 134 a parc. KNC &
463, 454/3, 460/7 k. u. Maly Siir evidované na LV , ktoré budu docasne trvale zabraté
pri vystavbe kanalizicie v obci. Znalecky posudok je vypracovany za ii¢elom
majetkovo-pravneho usporiadania pozemkov poéas doby vystavby kanalizacie.

Podet listov (z toho priloh):
Potet odovzdanych vyhotovenf: 3 x v pisomnom vyhotoveni
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Znalec: Ing. Alena Mikdcziovd cislo posudku: 181/2023|,
\

-
L

. OVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky zo diia ....... 2022 je znaleckou tilohou stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu pozemkov v obci
Kostolna pri Dunaji, parc. KNC ¢. 442/102 k. 4. Kostolna pri Dunaji a parc. KN E €. 134 a parc. KNC ¢. 463, 454/3 a
460/7 k.. Maly Siir evidované na LV, ktoré budii docasne trvale zabraté pri vystavbe kanalizicie v obci.

2. Uéel znaleckého posudku:
Znalecky posudok sa stanovuje za i¢elom majetkovo-pravneho usporiadania pozemkov

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: .....2023

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba chodnocuje: 2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:
Objednavka zadavatel'a ZP zo diia ......... 2023

5.2 Ziskané znalcom:
LV ¢ 527 k. 4. Kostolna pri Dunaji, LV & 111, 453 k. (. Maly Stir z kataster portalu
Informativna képia mapy k.4. Kostolna pri Dunaji a k. 4. Maly Sur  z kataster portilu
mapa SirSich vztahov

fotodokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z . o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znenf.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zipise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon)v znenf neskor$ich predpisov

Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zikona

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonéva
zakon NR SR o katastri nehnutel'nost{ a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny
zékon)

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vS§eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:
Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoii
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypoéita
kapitalizaciou budicich odéerpatel'nych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej

diferenciicie, ktory sa uplatni na vychodiskowvi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zaddvatel'a:
Stanovit’ ndjom pozemkov na jednotlivych parceldch len vo vymere zadanej zadadvatelom ZP-
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Znalec: Ing. Alena Mikécziovd &islo posudku: 181/2023

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlaSky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoven{ v§eobecnej hodnoty majetku v platnom znenf.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychddza zo zakladného vztahu:
VSHPDZ = M * (VHMI * kpp) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Ken - koeficient polohovej diferenciicie

Metéda porovnéavania

Pre pouZitie porovnivacej metddy je potrebny sibor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zdkladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podl'a vztahu:

V3H,o: = M. VSH,, [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSH., - priemern4 vieobecn4 hodnota pozemku uréeni porovnavanim na merni jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnévania:

1) ekonomické (napriklad ditum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a ped.),

2) polohové (naprikiad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost' zistavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita p6dy a kvalita

vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyli¢it’ vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. prfbuzensky vztah medzi predavajicim a kupujiicim, stav tiesne predavajticeho alebo kupujiiceho a
pod).

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypofita kapitaliziciou buducich odferpatelnych zdrojov poéas éasovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu

0Z
VSH 5o - (€]
kde
OZ - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodaren{

formou prendjmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v odévodnenych
pripadoch pouZit' disponibilny vymos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - trokova miera, ktoré sa do vypo¢tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokové miera zohl'adiiuje
aj zat'aZenie dafiou z prijmu.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov som zvolila metédu polohovej diferenciicie, nakolko pre iné

metddy stanovenia VSH pozemku som nemala dost hodnovernych podkladov a informacie na internete si len
orienta¢né.

b) Vlastnicke a eviden¢né vidaje :
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‘\

.
Vlastnicky stav k parceliam KN-C a KNE je zaevidovany na Okresnom urade Senec, katastrilny odbor, obec '
Kostolna pri Dunaji a v popisnych tdajoch katastra s na ¢iastocnom vypise z listu vlastnictva evidované
nasledovne:

k. ii. KostoIna pri Dunaji
1 Lvé&s27
Cast A: majetkova podstata
Parcela registra "C" evidovana na katastrilnej mape

Parcelné Vymeravm?  Druh pozemku Sposob Umiestnenie
¢islo vyuZivania pozemku pozemku
442/102 1500 orni péda 1 2

spdsob uZivania pozemku: 1 -pozemok je vyuZivany na rastlinna vyrobu
Umiestnenie pozemku: 2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

(;ast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby: spoluvlastnicky podiel
Ucastnik pravneho vztahu vlastnik
Obec Kostolna pri Dunaji 1/1

titul nadobudnutia: uvedeny na LV

Cast C: Tarchy: uvedené na LV
Iné idaje: uvedené na LV
Pozndmka: bez zapisu

k. 4. Maly Sar
2 LVé&i111
Cast’ A: majetkova podstata
Parcela registra "C" evidovana na katastrilnej mape

Parcelné Vymeravm?  Druh pozemku Sposob Umiestnenie
¢islo vyuZivania pozemku pozemku
454/3 3080 ost. plocha 30 2
460/7 8609 ost. plocha 34 2
463 orna p6da

sposob uZivania pozemku: 30 -pozemok, na ktorom je ihrisko, tadion....
34 - pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha....
Umiestnenie pozemku: 2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

(‘;ast' B: Vlastnici a iné opravnené osoby: spoluvlastnicky podiel
Uéastnfk prdvneho vztahu vlastnik
Obec Kostolna pri Dunaji 1/1

titul nadobudnutia: uvedeny na LV

Cast C: Tarchy: uvedené na LV
Iné udaje: uvedené na LV
Poznamka: bez zapisu

3 LV& 453
Cast’ A: majetkova podstata
Parcela registra "E" evidovana na mape urteného operatu

Parcelné Vymeravm?  Druh pozemku Spbsob Umiestnenie
&islo vyuZivania pozemku pozemku
134 2629 ost. plocha 1

sposob uZivania pozemku: 30 -pozemok, na ktorom je ihrisko, §tadion....
34 - pozemok, na ktorom je manipulaéni a skladové plocha....
Umiestnenie pozemku: 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce

Cast' B: Vlastnici a iné opravnené osoby: spoluvlastnicky podiel
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Utastnik pravneho vztahu vlastnik
Obec Kostolna pri Dunaji 1/1
titul nadobudnutia: uvedeny na LV

Cast C: Tarchy: uvedené na LV
Iné tidaje: uvedené na LV
Poznamka: bez zapisu

c) tidaje o obhliadke predmetu posidenia

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana dia ...2023.

k. . Kostoln4 pri Dunaji

Pozemok sa nachadza pri Stitnej ceste 111/1053, Pozemok je oploteny, je na fiom vybudovana spevnena plocha.
Na pozemku sa nachadza stavba, ktora nie je predmetom ndjmu. Pozemok bude sliZit' zhotovitel'ovi kanalizécie
ako stavebny dvor na uskladnenie stavebnej techniky a materialu.

k. 4. Maly Sir

Pozemky parc. KNC & 463, 454/3 a 460/7 sa nachadzajti pozdl? miestnej komunikicie. Okolité pozemKy st
polnohospodérsky obrébané, Z vychodnej strany s zastavané novovybudovanou IBV .  Pozemky st
neudrziavané, su tu naletové rastliny. , Predmetom nijmu je len vymera parciel uréeni zadivatelom ZP.
Pozemky budu slazit ake medzisklddka vykopového materidlu a parc. 463 ako pristupovi cesta k medziskladke,
na ktori je vjazd z miestnej komunikicie.

Parc. KNC €. 134, sa nachadza pri miestnej komunikacii v obci, bude sliZit’ ako medziskladka materialu pocas

doby vystavby kanalizicie v obci.
Z obhliadky bola zhotoven4 fotodokumenticia.

d) Technicka dokumenticia:

nebola predloZena.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Pozemky si evidované v katastri nehnutel'nosti

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia a stanovenia najmu:

Vymera nijmu pozemkov bola uréena zad4vatel'om znaleckého posudku nasledovne:

k. 1. Kostolna pri Dunaji

pzkv listu i , Druh ek
vloZKky | vlastnictva. parcely - stav pravny pozemku vym
PK LV PK KN-E KN-C
527 442/102 orna pdda 1500

k. 4. Maly Sar

i Druh )
Votky | viastafctva, | PATCely-stav prévay pozemicu K
PK LV PK KN-E KN-C
453 134 ttp 844
111 460/7 ost. plocha 4802
111 454/3 ost. plocha 2698
111 463 orna pdda 759
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Ostatné pozemky evidované na LV.

2. VSTUPNE INFORMACIE

Vyber pouZitej metddy:

VSeobecnd hodnota pozemkov je stanovend v siilade s Prilohou & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z. z. o
stanoven{ vSeobecnej hodnoty majetku v zneni Vyhlasky MS SR & 213/2017 Z. z, ktorou sa menf vyhlaska ¢.
492/2004 Z. z.. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov som pouZila metédu polohovej diferenciécie.
PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe nehnutelnost’ nie je
schopnd dosahovat' primerany vynos formou prenajmu v takom stave ako sa nachidza. Porovnavacia metéda
stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyluteni z dévodu nedostatku podkladov pre vyber porovnatelnych
nehnutelnosti v rovnakej lokalite a stave.

Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou metodického postupu stanovenia vSeobecnej hodnoty
uvedeného v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb” vydanej USU ZU v Ziline.

Metodika vypoctu jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku:

Podl'a vyhl. & 213/2017 Z. z,, ktorou sa meni priloha & 3, East’ E, bod E.3.1.1 sa vieobecn4 hodnota pozemkov v
zastavanom tzemi obci, nepolnohospodirskych a nelesnjch pozemkov mimo zastavaného tzemia obce,
pozemky v zriadenych zihradkovych osadich, pozemky mimo zastavaného tizemia obci uréenych na stavbu,
pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tiprav na usporiadanie vlastnickych a uivacich
pomerov kpozemkom, ktoré sa nachddzajii pod osfdleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva
a v hospodarskych dvoroch vypoéita podl'a zdkladného vztahu

VSHpoz = M * VSHM, [€]

kde M - vymera pozemku v m?,

VSHM, - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v Eur/m?

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku a méZe stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkové vSeobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHMI = VHM] g kpp [€/“'l2 ]

VHM, - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podl'a tabulky v prilohe &. 3
Keo - koeficient polohovej diferenciécie, ktory sa vypotita podl'a vztahu:
kep = k,* kv*kb*kl’*kl*kz*kk

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00);

ky - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00);

ks - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20);

ke - koeficient funkéného vyuZitia izemia (0,80 - 2,00);

- koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50),
k- koeficient povySujiicich faktorov (1,00 - 3,00),

Ke - koeficient redukujiicich faktorov (0,20 - 0,99).

Obce a lokality v okolf miest so zvy$enym ziujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mé%u mat’
jednotkovii vychodiskovii hodnotu do 80% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny
zaujem. V pripade ziujmu o iné druhy nehnutel'nosti, (napr. priemyselné, pol'nohospodarske vyuzitie) okrem
pozemkov v zriadenych zihradkovych osadich, chatovych osadach, hospodarskych  dvoroch
pol'nohospodarskych podnikov a pozemkov pod osfdleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva méZu mat’
jednotkovii vychodiskovii hodnotu do 60% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny
zaujem. V pripade zdujmu o pozemky v zriadenych zihradkovych osadéch. chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva
mdzu mat jednotkovii vychodiskovii hodnotu do 50% z vyjchodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvyseny zdujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
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zvySeny zdujem. Minimélna jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku po zohladneni zvy$eného zaujmu o
kipu nehnutelnosti je hodnota prislichajica klasifikicii obce, v ktorej sa pozemok nachédza.

Obec Kostolna pri Dunaji je vzdialena od hl. mesta SR Bratislavy do 25 km a je tu pre jej tichi lokalitu a dobrd
dostupnost’ do hlavného mesta zvySeny zaujem o kipu nehnutel'nosti na byvanie a preto som zvolila som 60% z
JVSH pre Bratislavu pre byvanie a rekreéciu

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU POZEMKOV
3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 k. . Kostolna pri Dunaji
POPIS

Analyza polohy nehnutel'nosti

Obec Kostolna pri Dunaji je vzdialena od Hl. mesta SR Bratislavy do 25 km a je tu pre jej tichi lokalitu a dobra
dostupnost’ do hlavného mesta zvy$eny zidujem o kipu nehnutelnosti na byvanie a preto som zvolila som 60%
zJVSH pre Bratislavu.

Pozemok sa nachddza mimo zastavaného tizemia obce, a to k. 1. Kostolna pri Dunaji, pri Statnej ceste III/ na
konci obytnej casti obce. Obec Kostolna pri Dunaji mé 632 obyvatel'ov.

Do obce premdva pravidelna hromadné autobusova doprava a dostupnost’ do okresného mesta Senec je do 10
mint, resp. do Hl. mesta SR Bratislavy pri pribeznej doprave do 25 minit.

Funkéné vyuzitie izemia- plochy uréené na pol'nchospodarsku vyrobu......

Technicka infrastruktira- je dobra, je moZnost napojenia pozemku na verejné siete: rozvod vody, elektriny a
plynu.

Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Pozemok parc. 442/102 je oploteny. Je na fiom vybudovana spevnena plocha a sliZi ako stavebno- technicky
dvor pre potreby obce. Zhotovitel'ovi stavebnych pric bude poskytnuty do nijmu polas doby vystavby
kanalizacie v obci.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim pozemku :
nie st znadme Ziadne rizika s inym vyuZivanim pozemku.

Spolu Spoluvlastnficky

Parcela | Druh pozemku | v§mera [m?] podiel Vymera [m?]
442/102 ornd pdda 1500,00 1/1 1500,00
Obec: BratislavaVychodiskova hodneta:  VH,,=60,00% z
66,39 €/m? = 39,83 €/m?

Oznatenie a nizov ] SR Hodnota
koeficientu koeficlentu
3. obytné casti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centra obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situdcie obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
Koeficient intl:_:lzity vyuZitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0,80
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom 0,90
koeficient dopravnych  hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia
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mestskej hromadnej dopravy
kp ’ s s . A 3
p . 5. vyrobné izemia s prevahou pldch pre pol'nohospodirsku vyrobu
koeﬁcxe‘n't ﬁ'mkcr}eho pol'nohospodarska poloha), osfdlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva 1,10
vyuZitia Gzemia
Koeficient technickej 2: stredna vybavepost’ (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych 1,00
infrastruktdry pozemku sietf, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
k.
koeficient povy$ujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Ka
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie ke, =1,00*0,80* 0,90 * 1,10 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,7920
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  |VSH,, = VHy, * kep = 39,83 €/m? * 0,7920 31,55 €/m*
VYHODNOTENIE
Nézov | Vypotet Vieobecna hodnota [€]
parcela &. 442/102 1500,00 m2* 31,55 €/m2*1/1 47 325,00
Spolu | 47 325,00

3.1.1.2 k. 4. Maly Sar
POPIS

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemky sa nachddzaji v obci Kostolna pri Dunaji, k. . Maly Sur. Obec je vzdialend do 25 km od hl. mesta SR
Bratislavy, so zvy$enym zaujmom o kipu pozemkov, a preto som zvolila som 60% z JVSH pre Bratislavu..
Pozemky sa nachddzaju v zastavanom tizem{ obce, pri miestnych komunikAiciich. V okolf si vybudované domy na
byvanie. V obci st vybudované inZ. siete, vodovod, elektrina a plyn.. Do obce preméva pravidelnd hromadna
autobusova doprava a dostupnost’ do okresného mesta Senec je do 15 minut. Okolité pozemky su zastavané IBV.

Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:

Pozemky st vol'né, boli uzivané na pol'nohospodarsku vyrobu. Parc. KNC & 460/7, 453/3 si nezastavané a buda
slazit' ako medzisklddka materiilu poc¢as doby vystavby kanalizicie v obci. Na parc. 463 bude vybudovana
prijazdova cesta k medziskladke.

Parc. KNE €. 134 sa nachiddza v strede obce, je nezastavand a bude na nej vybudovana medziskladka materidlu
Cast pozemkov vo vymere zadanej zadivatelom ZP bude prenajimani zhotovitelovi stavebngch pric na
kanalizécii v obci.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim pozemku :
Nehrozia Ziadne rizik4 s ich ingym vyuZivanim poas doby nidjmu pozemkov.

Spolu Spoluvlastnicky

Parcela Druh pozemku ' vymera [m’] podiel Vymera [m?]
460/7 ostatna plocha 4802,00 1/1 4802,00
454/3 ostatnd plocha 2698,00 1/1 2698,00
463 orna poda 759,00 1/1 759,00
134 trvaly trav. porast 844,00 1/1 844,00
Spolu | 9103,00
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[vymera [

Obec:
66,39 €/m2 = 39,83 €/m?

BratislavaVychodiskova hodnota: VH,, = 60,00% z

Oznalenie a nizov Hodnota
koeficientu pnotente koeficientu
3. obytné Casti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreadné oblasti
ks pre individualnu rekreéciu, centra obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vieobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
situdcie obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obcf v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
ky 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nfzkym vyuZitim, 0.90
koeficient intenzity vyuZitia - pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia !
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mo#no dostat prostriedkom
. g , hromadnej dopravy alebo osebnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuitia 0,90
vztahov : .
'mestskej hromadnej depravy
ke , . R . < .
. . 5. vyrobné \izemia s prevahou pléch pre pol'nchospodarsku vyrobu
koeﬁc15n.t ﬁ’mkc‘.qeho (pol'nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva 0,90
vyuzitia uzemia
k . o .
oetientachick % el bavencet (notnest apela e radva by vereeh g
infrastruktiry pozemku 232P y vody, y
k.
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov [ Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie ke =0,90*0,90 * 0,90 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,6561
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSH,, = VH,, * ky» = 39,83 €/m? * 0,6561 26,13 €/m*
VYHODNOTENIE
Nazov Vypotet VSeobecna hodnota [€]
parcela & 460/7 4 802,00 m** 26,13 €/m2*1/1 125 476,26
parcela ¢. 454/3 2698,00m2* 26,13 €/m2*1/1 70 498,74
parcela ¢. 463 759,00 m** 26,13 €/m2*1/1 19 832,67
parcela & 134 844,00 m?* 26,13 €/m?* 1/1 22 053,72
Spolu | | 237 861,39

4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY NAJMU

4.1 Metéda vypoctom na baze vieobecnej hodnoty

4.1.1 k. u. Kostolna pri Dunaji
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Jednotkovi v§eobecna hodnota nijmu pezemkov

VSHuewy = VSHppy * [ 88 1*k, [Eur/m?/ rok]

{14 -1

&islo posudku: 181/2025,

kde VSH,, - vieobecna hodnota pozemku na mernt jednotku

k - diskontné sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%100)
Ucce. aktudlnatirokova sadzba pre hlavné refinanéné operacie ECB je 3,50 %
Kk - koeficient zohl'adfiujiici dafiové zataZenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N

vyjadruji ndklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daii z prijmu v % ), pre FO je 19%, pre PO

je 21 %, uvaZzujem 20%.

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 - 40 rokov,

uvazujem s ndvratnostou 15 rokov.

vysledn4 vieobecn4 hodnota nijmu pozemku sa stanovi podl'a vztahu: VSHye =M * VSH yy (Eur/rok)

M - vymera pozemku v m?

VSH m? pozemku polohovou diferenciiciou:
investicie:
prijmu:

N4jom za rok na mz

4.1.2 k. 4. Maly Sur

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou:
investicie:
prijmu:

Nijom za rok na mz

N&jom za rok spolu:

Nijom za rok spolu:

31,550 €£0bdobie predpokladanej navratnosti
15 rokovUrokova miera: 3,50 %Dani z

20 %Koeficient zohl'adiiujiici dafiové zataZenie:
1,20Poéet M] pozemku: 1 500,00 m?

4 930,50 €/rok

26,130 €£0bdobie predpokladanej navratnosti
15 rokovlrokova miera: 3,50 %Dai z

20 %Koeficient zohl'adiiujiici dafiové zataZenie:
1,20Poéet M] pozemku: 9 103,00 m?

24 778,37 €/rok
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Znalec: Ing. Alena Mikécziovd Cislo posudku: 181/2023

I11. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE
V znaleckom posudku sa stanovuje vSeobecnd hodnota nijmu pozemkov v obci Kostolna pri Dunaji, k. .
Kostoln4 pri Dunaji a v k. .. Maly Sur.

Pozemky:

Nézov pozemku | {islo parcely | Vymera (m2)
k. 1. Kostolna pri Dunaji 442/102 1 500,00
k. 6. Maly Sur 460/7 4 802,00
k. . Maly Sar 454/3 2 698,00
k. &. Maly Sar ' 463 759,00
k. . Maly Sar 134 844,00

2.0TAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit vSeobecni hodnotu ndjmu pozemkov v obci Kostolna pri Dunai:
k. 0. kostolna pri Dunaji, parc. KNC & 442/102

k. 4. Maly Sur, parc. KNE & 134 a parc. KNC & 460/7, 454/3, 463,

ktoré bud slizi zhotovitel'ovi stavby pocas doby vystavby kanalizicie v obci.

VSeobecné hodnota ndjmu  pozemkov bola stanoveni s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3
vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku.

V Case ohodnotenia boli dostupné informécie z ponuk realitnych kanceldrii v tla¢i a na internete, ale bez
preukézania relevantnych dokladov o cene skutoénej na trhu, v podmienkach volnej stta%e a pri poctivom
predaji, ked' kupujici a predavajici kona s patri¢nou informovanostou a s predpokladom, %e cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

3.REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Néizov | VSeobecn4 hodnota [€]
Stavby
PozemKky
k. 4. Kostolna pri Dunaji - parc. € 442/102 (1 500 m?) 47 325,00
k. .. Maly 8ur - parc. & 460/7 (4 802 m?) 125 476,26
k. . Maly Sir - parc. & 454/3 (2 698 m?) 70 498,74
k. u. Maly Sur - parc. & 463 (759 m?) 19 832,67
k. 1. Maly $tr - parc. & 134 (844 m?) 22 053,72
VSeobecn4 hodnota celkom 285 186,39
VSeobecna hodnota zaokrihlene 285 000,00
V3eobecnd hodnota slovom: Dvestoosemdesiatpit'tisic Eur

4.REKAPITULACIA NAJMU
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Znalec: Ing. Alena Mikécziovd

Cislo posudku: IBI:Z\M\

Néizov |
Pozemky
k 1. Kostolna pri Dunaji
k. 4. Maly Sur
Spolu |
Zaokrihlene |

Néjom/M] [€/rok]

3,287
2,722

| Néjom [€/rok]

4 930,50
24 778,37
29 708,87
29 700,00

Slovom: Dvadsatdevittisicsedemsto Eur/rok

V Bratislava, diia 10.04.2023
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Znalec: Ing. Alena Mikdcziovd Cislo posudku: 181/2023

V. PRILOHY

¢ Nazov Format Pocet listov
1 Objednavka zadévatel'a zo diia ... .2023 A4
2 |Lve A4
katastralna mapa pozemkov parc. KNC k. i. Kostolna pri Dunaji
3, | k.. Maly Sar A4
z portalu Mapka GKU
4 stavebné povolenie vydané Okresnym tiradom Senec A4
5. A4
6. situdcia stavby - A4/t
7 ortofotomapa z Googlu maps A4/t
8. | Fotodokumentacia pozemkov k. ii. Kostolna pri Dunaji, k. 6. Maly Sar A4/f 2
spolu

Strana 13



Znalec: Ing. Alena Mikécziovd éislo posudku: .

V. ZNALECKA DOLOZKA S0

\2X _'/ )
Znalecky posudok /znalecky tikon/ som vypracoval/a ako znalec/znalkyiia zapisany/a v zozname> gﬁfvﬂ,///
timoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore.
stavebnictvo odvetvi/odvetviach odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym &islom 914 020.

Znalecky posudok /znalecky tikon je zapisany v dennfku pod ¢islom xooxxx/2023.

Zaroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy /4 nisledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.



