Ndjomna zmluva k bytu 1/2023

uzatvorend podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Cernik
So sidlom: Obecny arad Cernik 145, 941 05
1CO: 00 308 846
C. a¢tu: SK73 0200 0000 0001 7172 6172
V zastupeni: Ing. Peter Stuchly, PhD.

Nijomca: Peter Kokos
Adresa; Cernik 477
Datum nar.: .

II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluény vlastnik nehnutelnosti Bytového domu, v Cerniku supisné
¢islo 477, vedeny v KN Okresného tiradu Nové Zamky na LV 1, parcelné &islo 275/6
zastavané plochy a nadvoria o vymere 218 m?.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt €. 1 na prizemi, ktory pozostiva z predsiene,
kuchyne, komory, kupelne , $pajze, WC a 3 izby. Celkova plocha bytu je 77,59 m>.

3. Najomca stav prenajimaného bytu pozna, kedZe v predmetnom byte byval spolu
s Alexandrou Hajnalovou, na ktort bola ndjomna zmluva vedena.

II1.
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Bytuvedeny v ¢l. IL ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréiti od 01.04.2023 do
31.03.2026. Najomca ma pravo na prediZenie platnosti najomnej zmluvy vzdy o 3
roky. Ak ndjomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne plnia povinnosti
vyplyvajice z ndjomnej zmluvy, nenarii$aji pokojné byvanie ostatnych, neposkodzuju
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a zariadenia v dome, m4 n4jomca pravo na
prediZenie platnosti najomnej zmluvy. O moZnosti opakovaného uzavretia zmluvy
bude najomca informovany minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu ndjomného bytu.

2. Najomca minimélne 60 dni pred uplynutim platnosti ndjomnej zmluvy musi pisomne
poZiadat’ o prediZenie platnosti najomnej zmluvy. Prenajimatel nemdZe odmietnut’
prediZenie platnosti najomnej zmluvy v pripade splnenia podmienok uvedenych vo
VZN ¢. 1/2019 zo strany najomcu.

3. Néjomny vztah mézZe zaniknut™:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dfiu,

- pisomnou vypovedou ndjomcu, pricom ndjom bytu sa kon¢i uplynutim
vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina plynit’ prvym dilom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bola prenajimatelovi vypoved’
dorucena, najomca méze vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia dovodu.

- pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a, ak ndjomca:



a) nesplita podmienky VZN obce,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice znijmu bytu, najmi tym, Ze
neplatil ndjomneé, prispevky alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu za Cas dlh3i ako 2 mesiace, alebo tym, ¥e prenechal byt alebo jeho &ast’
in¢mu do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢) alebo ten, kto s nim byva hrubo pokodzuje prenajaty byt, jeho prisludenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia domu,

d) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné Gi¢ely ako na byvanie
alebo ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, sOstavne porusuje dobré mravy
v dome.

. N4jomea je povinny v deil skonéenia ngjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani

a udrzbe bytu.

. Pri odovzddvani bytu podpifu zmluvné strany Zaznam o odovzdani bytu, kde sa

odpiSe stav vodomeru, elektromeru, plynomeru a strudny opis celkového stavu bytu ku

din jeho odovzdania.

. Najomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktord bol n4jom dojednany, nema

pravo na nahradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristre$ie. N4jomca rovnako nema

pravo na bytovi na bytovil nahradu, ak ndjom bytu skonéil vypovedou prenajimatela.

Iv.
Najomné a tthrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
. Ngjomca je povinny platit’ Mesatne ...c..ccoveveeveveeiiesiiieeeiierieee e 153,83 EUR
Z toho je:
N4jomné za UZIVANIE DYEU.....coovvieiieeiiririees e vt s 126,14 EUR
Prispevok do fondu prevadzky, Gdriby a oprav vo viZKe.....ocvveviivereereenann. 26,03 EUR
Prispevok na thradu reZijnych ndkladov vo viBke.....cooovcriveniiiiecevie e, 1,66 EUR

Néjomca sa zavizuje platit” odo dila podpisania ndjomnej zmluvy vidy do 25. dita
bezného mesiaca nijomné vo vyske 153,83 EUR mesalne, ktoré bude platbou na
nasledujiici mesiac. Prv4 splétka je splatnd najneskér ku ditu podpisania tejto najomnej
zmluvy.

Prispevok do fondu prevadzky, GdrZby a oprav predstavuje osobitny rezervny fond
rotne minimélne vo vyske 0,5 % opravnenych ndkladov na obstaranie najomného
bytu. .

Najomca aprenajimatel’ sa d’alej dohodli, %e ndjomca sa zavizuje platit’ Vodné
a stoéné na zaklade odpoltu odmerného miesta a vystavenia faktury obcou. Platby
budu realizované na Gcet obce, &slo SK73 0200 0000 0001 7172 6172, VS — mesiac /
rok alebo do pokladne obce.

. Ak néjomca nezaplati n4jomné alebo thradu za plnenia poskytované s uz{vanim bytu
vlehote splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu/bytového domu trok
z omeSkania vo vySke 0,05% z dlZnej sumy za kazdy zaCaty defi omeskania.

. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze ndjomea zlo#i vopred, najneskér v deti podpisu
najomnej zmluvy, na et obce finanént zédbezpeku vo vyske 6 nasobku mesatného
nagjomncho, tj. 922,98 EUR. Tito suma bude pouzitd ako finantni ziruka na
zabezpelenie splacania najomného, prispevkov atdhrad za plnenia poskytované
s uZivanim bytu a thrad za pripadné poskodenie bytu. V pripade thrady $kody, alebo
jej Casti z finantnej zdbezpeky je n4jomcea povinny zloZit' tito finanént zébezpeku
v pdvodnej vyske, resp. doplatit’ rozdiel do jej pdvodnej vysky najneskdr do 30 dni od



pouZitia financnej zabezpeky. Ak ndjomca nesplm tito povinnost, je to ddvod na
nepredizenie najomnej zmhuvy. Prenajlmatel anajomea sa d'alej dohodli, Ze v pripade
ukonlenia n4jomného vzt'ahu je prenajimatel povinny vlehote do 15 dni po
vysporiadani vSetkych zévizkov ndjomcu zostatok vopred vloZenych finandnych
prostriedkov vratit’ ndjomcovi za siasného splnenia podmienky riadneho vypratania
a odovzdania bytu prenajimatelovi.

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca sa zavizuje dodrZiavat’ ustanovenia Obé&ianskeho zédkonnika o najme byty,
ustanoveniami tejto zmluvy, ustanoveniami domového poriadku, pokyny
prenajimatel’a, ako aj povinnosti uloZené prisludnymi organmi.

. Néjomca je povinny:

a) dokladovat’ mesatny prijem Ziadatel'a a 0s6b s nim byvajlicich, ktorych prijmy sa

posudzuji  spolotne podla osobitného predpisu aneprevyduje 3,5 nasobok
Zivotného minima platného k 31. decembru predchddzajiiceho kalendarneho roka,
vypotitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolotne, pritom
mesaény prijem sa vypolita zprijmu za predchadzajuci rok ako podiel tohto
prijmu a prisludného poctu mesiacov, potas ktorych sa prijem poberal.
Mesalny prijem Zadatela a 0séb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuja
spologne podla osobitného predpisu, musi byt vy3¥ o vyiku mesaéného
najomnébo ako Zivotné minimum vypolitané pre Ziadatela a osoby, ktorych
prijmy sa posudzuji spolotne. Mesaény prijem sa vypo&itava rovnako, ako
v odseku 1 toho ¢lanku.

b) udrZiavat’ byt v stave, v akom ho prevzal

¢) riadne a v&as informovat prenajimatela o ddleZit§ch skutodnostiach tykajacich sa
tohto bytu, najmd bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi zmenu podtu osdb
Zijhcich s nim v spoloénej domacnosti

d) v&as zabezpetit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznt Gdrzbu bytu
ahradit’ ndklady stym spojené. Ak sa nijomca nepostard o vdasné vykonanic
oprav a o bezn tdrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ na svoje niklady

- po predchadzajGcom upozorneni ndjomcu apoZadoval’ od ndjomcu néhradu
nakladov

€) ozndmit’ prenajimatel'ovi vasné opravy v byte bez zbytoéného odkladu a umoZnit’
mu ich vykonanie, inak zodpoved4 za $kodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti
vznikla

f) riadne uZivat byt aj spoloné priestory a zariadenia, dbat’ o to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpetujice néjomcom neruseny vykon ich prav

g) odstranit’ zdvady a poSkodenia v byte, na spolonych priestoroch a zariadeniach
bytu a domu, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak by sa tak nestalo,
mé prenajimatel’ pravo, po predchidzajocom upozorneni ndjomcu nedostatky
a poSkodenia odstranit’ na vlastné néklady a nésledne poZadovat’ od najomecu ich
nahradu

. Najomca nesmie vykondvat v byte stavebné Upravy, ani ind podstatni zmenu bez

predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. V pripade, ak néijomca bez

suhlasu prenajimatela vykona v byte stavebné tipravy, znasa naklady na ich vykonanie
zo svojich prostriedkov a po skonfeni ndjmu je povinny byt uviest’ na svoje ndklady
do pdvodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. Ak by takouto Gpravou
mohla byt” spdsobend Skoda, je povinny ndjomca takito Upravu na vlastné naklady



odstranit’. . Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nie je povinny nahradit
najomcovi akékol'vek zhodnotenie bytu/bytového domu vykonaného najjomcom.

4. Nijomca nesmie prenechat’ byt alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

5. Najomca nemdZe v byte alebo vjeho Casti vykonavat podnikatel'ski ¢innost’ bez
pisomného suhlasu prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenych v bodoch 3 a4 tohto ¢lanku sa bude povaZovat' za hrubé porusenie
povinnosti najomcu / § 711, ods. 1, pism. d) Obc¢ianskeho zakonnika/.

6. Najomca je opravneny ubytovat’ osoby, ktoré nie st zapisané v Ziadosti o pridelenie
najomného bytu po predosSlom pisomnom sthlase prenajimatel’a. PoruSenie tejto
povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie povinnosti najomcu / § 711, ods. 1, pism.
d) Obcianskeho zakonnika/.

7. Najomca je povinny po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny cas
a vnevyhnutnej miere umoznitt vstup do najomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prislusného uradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu.

8. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpe€it mu plny a neruseny vykon prav a spojenych s uZivanim bytu.

9. Prenajimatel’ je povinny vSetky opravy, ktoré ma povinnost' vykonat', realizovat’
bezodkladne po predchadzajicom upovedomeni najomcu a po dohode s nim.

10. Pred uzavretim najomnej zmluvy mé pravo ndjomea prehliadnut’ si ndjomny byt.

VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskuto¢niovat’ len pisomnou formou
a so sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial' tato zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. N4jomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pricom jeden rovnopis dostane
prenajimatel a jeden rovnopis najomca.

4. Byt bol prideleny na zaklade schvilenia Obecného zastupitel'stva uznesenim
V/5/29032023 zo dia 29.03.2023.

V Cerniku, diia 01.04.2023

i N A A e L o oeannsacesnsassednsstnnes gy
Prenaj imatel’: Néjomca:
Obec Cernik Peter Kokos

V zastipeni:
Ing. Peter Stuchly, PhD.



