ZMLUVA O NAJME

nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb.

Prenajimatel’:

Sidlo:

Kontaktna adresa:
Zastapeny:

Bankové spojenie:
Cislo 6¢tu - IBAN:
1CO:

DIC:

(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca:

Sidlo:

Prevadzka:
Zastapeny:
Bankové spojenie:
Cislo 6étu - IBAN:
1CO:

Obec Staskov

Jozefa Kronera 588, 023 53 Staskov
Obecny trad v Staskove, 023 53 Staskov
Ing. Ladislav Sim&isko — starosta obce
Prima banka Slovensko, a. s., Cadca
SK81 5600 0000 0002 7961 5001
00314293

2020553271

SP MEDICA, s. r. 0.

Horny Kelcov 599, 023 55 Vysoka nad Kysucou
Staskov 589

MUDr. Pavol Michnica — konatel” spolo¢nosti
VUB, a. s.

SK13 0900 0000 0026 4330 5253

36442208

Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Zilina v1. &. 17419/L diia 11.04.2006
(d’alej len najomca)

na zéklade uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Staskov €. 7/2016 zo dna 13.01.2016

uzatvaraju v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len zmluva).

ClL1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v katastralnom
uzemi obce Staskov — polyfunkénej budovy ¢. s. 589, druh ina budova, na parcele
CKN 112/8, zapisanej Okresnym uradom Cadca, katastralny odbor, na LV ¢. 1179.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych podmienok majetok obce
Staskov, zapisany na LV & 1179, vedeného Spravou katastra Cadca, nebytové
priestory — ambulancia, sesterska izba, ¢akaren, chodba, WC pacienti a WC personal
0 vymere spolu 83,1 m? /podla priloZenej situacie/ nachadzajici sa na prizemi budovy
¢. s. 589, postavenej na parcele CKN 112/8 v katastralnom tizemi Staskov.

Najomca  bude vyuzivat vstup do budovy spolo¢ne s ostatnymi najomcami
nebytovych priestorov v budove €. s. 589.

3. Ugelom tejto zmluvy je poskytnit’ nebytové priestory pre ambulanciu vieobecného
lekéra StasSkov.



. Néajomca sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory vyuzivat' vyluéne v rozsahu a na
ucel dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet ndjmu.

Cl.2
Doba najmu

. Najom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy sa dojednava od 01.02.2016 na dobu
neurcita s vypovednou lehotou 3 mesiace.

Odovzdanie aprevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany prehliadkou
priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania nijomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdéavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Pripadné
nedostatky predmetu najmu obsiahnuté vtomto protokole budi odstranené
v dohodnutej lehote.

CL3
Cena najmu a sposob uhrady

Cena najmu za nebytové priestory bola stanovena dohodou vo vyske 1 261,40 €/rok.
Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov su stanovené
dohodou v celkovej vyske 1104 €/rok. Vyska arozpis najomného a zalohovych
platieb za sluzby spojené s ndjmom su uvedené v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ zabezpeci plnenie nasledovnych sluzieb:

- dodavka elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, ktora bude najomcom
vyuctovana na zaklade skutocného stavu elektromera €. 7871085, z ktorého bude
odpocitana spotreba v priestoroch byvalej detskej ambulancie podla stavu
podruzného elektromera. Spotreba po odpocte bude rozpocitand jednotlivym
najomcom podl'a podlahovej plochy spolo¢nych priestorov.

- dodavka vody a sto¢né, ktoré bude najomcovi vyaétované podla stavu podruzného
vodomera €. 7556842 arozpocitané podla podlahovej plochy spolo¢nych
priestorov.

- dodavka tepla, ktoré bude vyactované na zaklade dodavatel'skych faktar za odber
plynu (¢. odberného miesta 4100043435) podla podlahovej plochy prenajatych
priestorov.

Okrem vyssie uvedenych sluzieb zabezpeci prenajimatel’a pre najomcu za odplatu:

- vykon poziarnej ochrany

- reviziu elektroinstalacie, hromozvodu a plynového zariadenia

- kominarske prace

- obsluha plynovych kotlov

ktoré budu vyuctované na zéklade skuto¢nych nakladov podl'a dodavatel'skych faktur.

Najomca si pre priestory ambulancie a sesterskej izby zabezpec¢i na vlastné naklady

dodavku elektrickej energie /prepisom odberatel'a na odbernom mieste/ a prietokovy

ohrievac na dodavku teplej vody.

. N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ dohodnutii vySku najomného a zalohové platby za
sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov mesa¢ne nasledovne — najom VO
vyske 105,12 €/mesiac a zalohova platby za sluZby spojené s najmom nebytovych
priestorov v zmysle rozpisu vo vySke 92 €/mesacne. Mesacna platba spolu ¢ini
197,12 €, ktoré su splatné vzdy najneskor do 25. dia prislusného mesiaca na ucet
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prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. Najomné a sluzby spojené s ndjmom
nebytovych priestorov sa povazuji za uhradené diiom ich pripisania na ucet
prenajimatel’a.

4. Najomca je povinny uhradzat’ skuto¢na cenu za jednotlivé sluzby, ktoru prenajimatel
plati dodavatelom tychto sluzieb. V pripade, ak budu zriadené samostatné¢ odberné
miesta S osobitnym meranim pre ndjomcu, tento bude uhradzat skutoénii cenu
spotrebovanych médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysSku
a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s nijmom uvedenych v prilohe €. 1 tejto
zmluvy.

5. Celkové zuctovanie za dodané sluzby sa vykond raz ro¢ne najneskor do 31.5. roka
nasledujuceho po roku, za ktory sa rocné zictovanie vykonava. Najomca sa zavizuje
uhradit’ na ucet prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 15 dni od ozndmenia jeho
vysky. Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ na ucet najomcu pripadny preplatok do 15 dni
po vykonani celkového zuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnl inak. Platby sa
povazuju za uhradené ditom ich pripisania na ucet.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zmenit’ zalohové platby za
sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov, pokial budi zmenené, doplnené
alebo zrusené cenové predpisy, podla ktorych boli uhrady za sluzby dohodnuté.
Zmluvné strany dodatkom upravia vySku arozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s najmom uvedenych v prilohe €. 1 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
ze prenajimatel’ je opravneny upravit' zalohové platby za sluzby spojené s najmom tak,
aby pokryvali skuto¢né nédklady za sluzby podla ro¢ného vyuctovania za
predchadzajuci kalendarny rok. Zmenu zalohovych platieb prenajimatel’ ndjomcovi
oznami pisomne. N4jomca je povinny uhradzat” zmenenu zalohovu platbu od 1. dia
mesiaca nasledujliceho po dni dorucenia oznamenia o zmene zalohovych platieb za
sluzby spojené s ngjmom.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou nijomného
a zélohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom do omeskania, zavdzuje sa zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omesSkania, najmenej vSak 0,83 eura za kazdy 1 zaCaty mesiac omeSkania.

8. Vyska ndjomného sa pomerne zvySuje za kazdy kalendarny rok o vysku inflacie
zistenej a vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky k 31.12. prislusného
roka, pricom toto zvySenie nadobudne ucinnost’ a platnost’ od 01.01. nasledujiceho
roka. Vyska najomného sa moze zvysit' ina zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran.

9. ZvySenie nagjmu o inflaciu prenajimatel’ pisomne ozndmi ndjomcovi s uvedenim
percenta inflacie anovou vySkou ngmu najneskdér do 31.01. prislusSného roka,
Vv ktorom sa zvySuje najomné.

CL4
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich casti do podndjmu.



CL5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzd4d predmet najmu najomcovi najneskér v dent vzniku najmu
V stave sposobilom na dohodnuté uzivanie. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom
nebytovych priestorov oboznamil a tieto preberd bez vyhrad v stave zodpovedajicom
ucelu urcenia v tejto zmluve.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s najmom nebytovych priestorov, najma zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a sposobom dohodnutym
v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom a udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a ucelu najmu apo skonceni najmu ho vratit' v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nemé povinnost’ dat’ do pévodného
stavu predmet najmu, ak stavebné upravy boli vykonané so suhlasom prenajimatel’a
/€l. 5 bod. 4 tejto zmluvy/.

Zmluvné strany sa dohodli, ze drobné opravy spojené s obvyklym uzivanim predmetu
najmu vykona ndjomca na svoje naklady. Za drobné opravy sa povazuje vnutorné
mal’'ovanie, Cistenie, oprava a vymena armatur, svietidiel, vypinacov, oprava a vymena
ventilov, dezinfekcia a deratizacia, oprava a vymena zamkov a kovani dveri a okien,
ako aj vSetky ostatné drobné prace, ktoré predmet nagjmu nezhodnocujii. Ndjomca sa
zaviazuje vykondvat pripadné stavebné tUpravy na svoje naklady len po
predchddzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a. Stavebné Gpravy majuce povahu
technického zhodnotenia prenajatého majetku bude odpisovat’ najomca. Néijomca
nebude od prenajimatela pozadovat’ thradu nékladov, ktoré vynaloZzil na stavebné
upravy prenajatych priestorov a taktiez po skonfeni najmu nebude pozadovat
protihodnotu toho o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie mu tychto oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

V pripade vzniku havarie resp. tejto hrozby je ndjomca povinny umoznit
prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov.

Za ulelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok nijomca na poziadanie
prenajimatela umozni uréenym zamestnancom prenajimatela alebo opravnenym
osobam prenajimatela vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

N4jomca sa zavizuje zabezpecCit’ vSetky potrebné tlohy na zabranenie vzniku poziaru
v prenajatych priestoroch sliZiacich vyluéne ndjomcovi a zabezpeCit ulohy
vyplyvajice zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov. Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z pravnych
predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj pravnych
predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpeci ich plnenie na vlastné naklady.
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10.

Najomca sa zavdzuje udrziavat predmet ndjmu v sulade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi /upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a i./.

Za Skodu spdsobentl na prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach v nich
umiestnenych zodpoveda v plnom rozsahu niajomca. Nijomca sa taktiez zavézuje
prenajimatel’ovi nahradit’ Skodu vzniknuti na predmete ndjmu poskodenim nad ramec
obvyklého opotrebenia.

CL6
Skoncenie najmu

Néjom sa moze skoncit’ dohodou zmluvnych stran.

Néjom zanika :
a) zénikom predmetu najmu

b) zénikom ndjomcu

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou

b) najomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom

C) najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a.

N4jomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené
uzivanie

b) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona

¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podndyme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov.

Prenajimatel’ a nagjomca st opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez uvedenia
dovodu.

Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zafina plynat’ od prvého dia nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Po skonceni najmu podla tejto zmluvy, je ndjomca povinny prenajaté priestory
vypratat’ a protokolarne odovzdat prenajimatelovi v stave, zodpovedajucom
stavebnym upravam, ktoré vykonal so suhlasom prenajimatela s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a to najneskorSie v det skoncenia ndjmu. Ak tak ndjomca
Vv ur¢eny denl neurobi, je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo
vyske 50 € (slovom pitdesiat eur) za kazdy den omeSkania az do pisomného
odovzdania nebytovych priestorov a prenajimatel je opravneny dat’ na naklady



a nebezpecenstvo najomcu prenajaté priestory vypratat. Nijomca je povinny
prenajimatel’ovi ndklady na vypratanie priestorov uhradit do 10 dni od obdfzania
faktary, ktorou prenajimatel ndklady na vypratanie priestorov najomcovi
vyfakturoval.

CL7
Dorucovanie

1. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len Pisomnost’ ) sa rozumie dorucenie Pisomnosti
doporucene postou s dorucenkou preukazujiicou dorucenie na adresu urcenu podla
bodu 3 tohto clanku, dorucenie kuriérom, alebo osobné dorucenie prislusnou
zmluvnou stranou. Dorucovanie sa uskuto¢fiuje vyhradne na adresu uréenu podla
bodu 3 tohto ¢lanku, okrem pripadu uvedeného v bode 4 tohto ¢lanku.

2. Zaden dorucenia Pisomnosti sa poklada:

a) aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu
Pisomnost’ prevziat' (a to bez ohladu na zvoleny sposob dorucovania podla
bodu 1 tohto ¢lanku alebo

b) ak je Pisomnost’ doru¢ovana zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zasielky, aj den, v ktory

ba) marne uplynie ulozna doba urCend postou pre vyzdvihnutie si tejto poStovej
zasielky, alebo

bb) je na tejto poStovej zasielke preukdzatene pracovnikom posty vyznacena
poznamka, ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresit je neznamy* alebo ind poznamka
podobného vyznamu, ak sa sti¢asne takato poznamka zaklada na pravde.

3. Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouzijii adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat
pisomnosti pisomne ozndmil inu adresu uréent na doru¢ovanie Pisomnosti. V pripade
akejkol'vek zmeny adresy ur€enej na dorucovanie Pisomnosti sa prisluSnd zmluvna
strana zavédzuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhti zmluvna
stranu; v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujlica nova adresa riadne
oznamend zmluvnej strane pred odosielanim Pisomnosti.

4. Ak sa Pisomnost’ dorucuje inak ako posStou, je mozné ju doruc¢ovat’ aj na inom mieste
ako na adrese urcenej podl'a bodu 3 tohto Clanku, ak sa na tomto mieste v Case
dorucenia zdrzujii osoby opradvnené prijimat’ v mene strany pisomnosti a ak su tieto
osoby zaroven ochotné Pisomnost’ prijat. V pripade podla tohto bodu sa den
odoprenia prijatia dorucovanej Pisomnosti nepoklada za den jej dorucenia.

Cl.8
Osobitné dojednania

V pripade, ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Gc¢inné. Namiesto neplatného ustanovenia sa
pouziji ustanovenia vSeobecne zavdznych pravnych predpisov upravujuce otazku
vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavézuju upravit svoj vztah
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda zadmeru
neplatného ustanovenia.



CL9
Zavereéné ustanovenie

Prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia
zékonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zikonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a u¢innost’ ditom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Podl'a zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov podlicha tato zmluva povinnému zverejneniu.
Néjomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatela na zverejnenie tejto zmluvy a svojim
podpisom dava stihlas na jej zverejnenie v plnom rozsahu.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 1
rovnopis.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné realizovat’
vylu¢ne formou pisomného dodatku k zmluve podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu preéitali, jej ustanoveniam porozumeli ¢o do
rozsahu 1 obsahu, tato vyjadruje ich slobodnt a vaznu vol'u, Ze zmluvu neuzavreli v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok a Ze zmluvu sl opravnené uzavriet a to aj podla
svojich vnatornych predpisov a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Staskove, dna 19.01.2016

Podpisané 19.1.2016 Podpisané 19.1.2016
Obec Staskov SP MEDICA, s.r. 0.
Ing. Ladislav Sim&isko MUDr. Pavol Michnica
starosta obce — prenajimatel najomca



Priloha ¢. 1 Zmluve o ndjme zo diia 19.01.2016

VYSKA A ROZPIS NAJOMNEHO A ZALOHOVYCH PLATIEB ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM
SP MEDICA, s. r. 0., Horny Kel¢ov 599, 023 55 Vysokd nad Kysucou, v zast. MUDr. Pavol Michnica

1. Vyska ndjomného:

Ambulancia + sesterskd izba 34,2 m? X 23,60 = 807,12 €/rok
WC pacienti, WC personal 17,4 m? X 9,29 = 161,646 €/rok
Chodba, ¢akareri 31,5m’ X 9,29 = 292,635 €/rok
SPOLU 83,1 m’ = 1261,401 €/rok
Mesacna platba za najom 105,12 €
2. Zalohova platba na vykurovanie:
Obsluha plynového kotla 10,00 €/rok
Kominarske prace 5,00 €/rok
Elektricka energia — kotolria 30,00 €/rok
Naklady na kurenie + 10 % na opotrebovanie zdrojov tepla (vykurované prenajaté priestory
o vymere 83,1 m?) 955,00 €/rok
3. Vodné/stoéné: 62,00 €/rok
4. Elektricka energia:
Rocna zéloha na elektrickd energiu (spolo¢né priestory) 32,00 €/rok

5. Poziarna ochrana, revizie elektroinstalacie, hromozvodu a plyn. zariadeni:

Roénd Uhrada 10,00 €/rok
SPOLU SLUZBY SPOJENE S NAJMOM (bod 2+3+4+5) 1 104,00 €/rok
Mesacne 92,00 €

V Staskove, dnia 19.01.2016

Podpisané 19.1.2016 Podpisané 19.1.2016
Ing. Ladislav Sim¢isko MUDr. Pavol Michnica
starosta obce konatel spolocnosti
prenajimatel najomca



