Zmluva
0 ndjme nebytovych priestorov

uzavretd podl’a ustanovenia § 3 a nasl. zakona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

PRENAJIMATELD: Mesto Kysucké Nové Mesto

Namestie slobody 94

024 01 Kysucké Nové Mesto
zastupeny: spolo¢nostou KYSUCA s.r.o.

V jej mene konatel’ Ing. Vladimira Kovacikova
1CO: 00314099
DIC: 2020553095

Bankové spojenie: VUB as., Kysucké Nové Mesto
Cislo uétu - IBAN: SK50 0200 0000 3500 1082 9322
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

NAJOMCA: Jozef Kocifaj - KOCI REHAB

Miesto podnikania:  Zborov nad Bystricou 686, 023 03 Zborov nad Bystricou
1CO: 51 035 022

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., HodZovo namestie 3, 850 05 Bratislava55
Cislo u¢tu- IBAN:

(dalej len ,,najomca “)

sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov (d’alej v texte ako ,,zmluva®).

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy €. stipisné 221 na parcele €.
KN 286/2 v k. u. Kysucké Nové Mesto.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa v
Kysuckom Novom Meste, Dom sluzieb, Ul. Vajanského 221 o celkovej vymere 81,06 m?
podl'a vypocétového listu, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok II.
Ucel najmu

Najomca bude uvedené priestory uzivat za uUcelom zriadenia prevadzky za ucelom
poskytovania lieCebnych rehabilitaénych maséazi.



Clanok I1I.
Najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru

. Vyska najjomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 3 143,56 € ro¢ne.

. Zélohov¢ platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych
priestorov sa urcéuju vo vyske 2 858,00 € roc¢ne.

Vypocet najomného acien sluzieb spojenych suzivanim nebytového priestoru je
Specifikovany vo vypoctovom liste (priloha ¢.1), ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ Zmluvy
0 ngjme nebytovych priestorov.

. N4gjomné a zalohové platby cien sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov st
splatné mesacne vZdy do konca prisluSného mesiaca vo vyske 500,13 € na ucet
prenajimatela _vedeného vo VUB a.s.. Kysucké Nové Mesto, Cislo  tictu -
IBAN:SK5002000000350010829322, variabilny symbol: 0221103402 na zaklade tejto
zmluvy.

. V pripade, Ze ndjomca bude v omeskani s platenim ndjomného a nedoplatku ro¢ného
vyuctovania cien sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov, moze prenajimatel’
pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,3 % z dlZznej sumy za kazdy
dent omeskania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi
nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych nebytovych priestorov v priebehu
zuctovacieho obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka, si vzajomne vyuctuju na
zaklade vyuctovania skutoénych nakladov, najneskor do 31. méja nasledujuceho roka.
Skutoéné naklady za poskytnuté plnenia sa rozuctujii ndjomcovi nebytovych priestorov
nasledovne:

e podla odcitanych ddajov na urcenych meradlich spotreby vody, pomerovych
rozdel'ovacov tepla a podruznych elektromerov, ak su nebytové priestory nimi
vybavené a to:

- mnozstvo tepla dodaného na vykurovanie nebytovych priestorov podl'a pravidiel
rozpocitavania, ktoré ustanovi v§eobecne zavizny pravny predpis vydany tradom,

- dodavka studenej vody a jej odvod z nebytovych priestorov /vodné a stocné/,

- dodavka elektrickej energie.

V pripade, Ze namerani spotrebu studenej vody uZiva viac ndjomnikov, spotreba sa
rozuctuje podl'a osobomesiacov za dané zctovacie obdobie.

e podla celkovej prenajatej plochy nebytového priestoru:
- odvod zrazkovych vod,
- opravy spolo¢nych Casti nebytovych priestorov.

Néjomca sa zavizuje, Ze nahlési prenajimatel'ovi kazdi zmenu o pocte osdb, a to najneskor
V lehote 2 dni po zmene poctu osdb.

V pripade, ze si najomca vysSie uvedenli oznamovaciu povinnost vo vztahu
k prenajimatel'ovi nesplni, prenajimatel’ bude vychadzat’ z idajov nahlasenych od posledne;j
zmeny.



6. Vyuctovanie skuto¢nych nakladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskor do 30 dni
odo dia dorucenia vyuctovania uhradi na ucet prenajimatela vyuUctovany rozdiel —
nedoplatok. Rovnako prenajimatel’ v tej istej lehote vrati najomcovi vzniknuty preplatok
z vyuctovania skutoénych nakladov, ak tento nebol pouzity na uhradu pripadnych
nedoplatkov zalohovych platieb alebo prac vykonavanych v prospech najomcu.

a)

b)

d)

Prenajimatel’ je opravneny vySku ndjomného stanovenu podla tejto zmluvy o najme,
ktora bola platena v priebehu predchadzajuceho kalendarneho roka, jednostranne za
dany kalendarny rok zvySit’ 0 % ro¢nej miery inflacie oficialne zistenej v Slovenskej
republike vyjadrenej v percentach za predchadzajuci kalendarny rok a tiez publikovanej
Slovenskym Statistickym tradom pod polozkou ,,Sthrnny index spotrebitel'skych cien®.

N4jomné bude jednostranne zvysSené prenajimatelom podla % miery inflacie za
uplynuly rok . Takto zvySené najomné bude niajomca platit’ po cely rok.

ZvySenie najomného bude uskutociiované tak, ze po tom, ¢o bude zverejnend miera
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok, prenajimatel’ pisomne vyzve na uhradu
rozdielu medzi najomnym, ktoré uz bolo v priebehu daného kalenddrneho roka
najomcom zaplatené, t.j. od 01.01. daného kalendarneho roka a najjomnym zvysenym
0 infla¢ny narast, ktoré ma byt ndjomcom platené¢ od 01.01. daného kalendarneho roka.

Zvysenu Ciastku niajomného je najomca povinny wuhradit’ do 14 dni odo diia
dorudlenia pisomnej vyzvy prenajimatel’ om.

Zmena vySky nijomného za prendjom majetku mesta v dosledku kazdorocnej
valorizacie bola prerokovana na mimoriadnom zasadnuti Mestského zastupitel'stva
v Kysuckom Novom Meste diia 09.05.2007 uznesenim €. 6/2007, pod bodom F/7.

Clanok IV.
Doba niajmu a ukoncenie ndjmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurdita od 01.04.2023.

2. Pred uplynutim doby trvania najmu méze najom skoncit’:

a)

b)
c)

pisomnou vypoved'ou prenajimatela z dovodov uvedenych v zdkone ¢.116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov ( v texte
zmluvy ako ,,zakon*)

pisomnou vypovedou ndjomcu bez uvedenia dovodu

pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

3. Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ najom, ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajuce z najmu najmi tym, Ze:

a)
b)

c)

nezaplatil ndjomné alebo plnenia za sluzby za dlhsi ¢as ako tri mesiace

prenechal nebytovy priestor alebo jeho €ast’ inému do uZivania alebo podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a

poskodzuje nebytovy priestor, spolocné priestory v budove alebo ststavne v budove
naruSuje pokojné uzivanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy.



. N4jom v pripade pisomnej vypovede skonci uplynutim vypovednej doby, ktora je jeden
mesiac a zacina plynut’ prvym dhom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
dorucena vypoved.

. Ak zmluvné strany uzatvoria pisomnua dohodu o skonceni najmu, skon¢i ndjom dinom, na
ktorom sa v pisomnej dohode dohodnu ako na dni skon¢enia najmu.

. Ndgjomca je po zéniku niajmu povinny nebytovy priestor vypratat a odovzdat
prenajimatel’ovi.

. N4jomca je povinny po skonceni najmu prenajimatelovi nebytovy priestor odovzdat
v stave v akom ho prevzal do ndjmu, s prihliadnutim na ich obvyklé opotrebenie, ak tto
povinnost” nesplni, zavizuje sa ndajomca uhradit prenajimatelovi naklady, ktoré
prenajimatel’ vynalozi na opravy a prace, ktorymi nebytovy priestor uvedie do stavu
spdsobilom na obvyklé uzivanie.

. Prenajimatel’ nie je povinny po zdniku najmu uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné
upravy ainé zmeny, ktoré najomca vykonal v nebytovom priestore bez sthlasu
prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie nebytového
priestoru zlepsilo alebo sa zhodnotil a to ani vtedy, ak od ndjomcu nebude pozadovat, aby
nebytovy priestor uviedol do pdvodného stavu.

. Ak nijomca po ziniku ndmu nebytovy priestor neodovzdd prenajimatelovi, ma
prenajimatel’ pravo na ndklady najomcu sdm alebo prostrednictvom nim poverenej osoby do
nebytového priestoru vstipit, vypratat’ ho a prevziat’ ho, pritom mé prenajimatel’ prdvo na
naklady ndjomcu vypratat’ z nebytového priestoru veci, ktoré¢ sa v iom budi nachadzat,
pripadne tieto veci na naklady najomcu uskladnit’. V tom pripade je najomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu veci, ktoré sa v nebytovom priestore nachadzali prevziat, inak
prenajimatel’ nezodpoveda za ich stratu alebo poSkodenie. Ndjomca sa zavizuje uhradit’
prenajimatel'ovi naklady, ktoré mu vznikni v dosledku poruSenia povinnosti ndjomcu
nebytovy priestor vypratat a odovzdat apri vypratavani veci, ktoré sa vilom budu
nachadzat’, najméa naklady na vstup a vypratanie nebytového priestoru, prevoz a uskladnenie
veci, ktoré sa v ilom budu nachadzat, ndklady za odplatu osobe, ktora pre prenajimatel’a
vykona vypratanie, prevoz a uskladnenie veci.

Clanok V.
Technicky stav nebytového priestoru

. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

. Opravy a upravy ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatom priestore znaSa najomca na
vlastné naklady s podmienkou, ze pri skonceni najmu nebude od prenajimatel’a pozadovat
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.



10.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran spojené s najmom

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Néajomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve ana
dohodnuty ucel najmu.

N4jomca je povinny uzivat’ nebytovy priestor a spolo¢né priestory budovy tak, aby nedoslo
k ich poSkodeniu alebo neprimeranému opotrebovaniu.

N4ajomca ma povinnost’ uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového
priestoru a spolo¢nych priestorov budovy v rozsahu uvedenom v nariadeni vlady Slovenskej
republiky €. 87/1995 Z. z., néklady, ktoré prenajimatel’ vynalozil na prevadzku, tdrzbu
a opravy osvetlenia a sanity v spoloénych priestoroch budovy a naklady na malovanie
spolo¢nych priestorov budovy. Ostatné opravy a ndklady spojené s tdrzbou nebytového
priestoru a spolo¢nych priestorov budovy hradi prenajimatel’, ak v zmluve alebo v pravnom
predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa ndjomca a prenajimatel’ pred vykonanim oprav
a udrziavacich prac pisomne nedohodnu inak.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v nebytovom priestore
alebo v budove bez sthlasu prenajimatel’a.

Ak sa najomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu nebytového
priestoru, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu na
svoje naklady sam apozadovat od neho ndhradu a ndjomca sa zavdzuje zaplatit
prenajimatel’'ovi naklady, ktoré pri tom prenajimatel'ovi vznikli.

. Najomca je povinny odstranit’ na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré v nebytovom

priestore alebo v budove sposobi, ak tak neurobi, prenajimatel’ ma pravo po prechadzajicom
upozorneni najomcu tieto zdvady a poSkodenia odstranit’ a ndjomca sa zavédzuje zaplatit’
prenajimatel'ovi néklady, ktoré pri tom prenajimatelovi vznikli.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v nebytovom priestore, ktoré ma zndsat’ prenajimatel’, a umoznit' prenajimatelovi ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nema
narok na zl'avu z ndjomného, ktory by mu inak pripadne vznikol. Tieto skutocnosti bude
oznamovat telefonicky na ¢isle telefonu: 0911 999 292,0911 082 676.

. N4jomeca je povinny strpiet’ obmedzenia s uzivanim nebytového priestoru a spolocnych Casti

budovy v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav udrziavacich prac, ktoré
vykonéva alebo ktorych vykonania zabezpeCuje prenajimatel’ a v tomto prenajimatelovi
nebranit’.

N4jomca je povinny na vyzvu umoznit’ prenajimatel’ovi alebo osobam, ktoré prenajimatel’
poveri vstup do nebytového priestoru za ucelom zistenia ich stavu alebo potreby vykonania
oprav audrziavacich prac, vykonania odpisov stavov pomerovych rozdelovacov tepla
a meradiel spotreby vody, alebo kontroly ¢i ich ndjomca riadne uZiva podl'a zmluvy.



11. Najomca je povinny udrziavat’ hygienu a ¢istou v nebytovom priestore a v budove tak, by
neporusoval prava a opravnené zadujmy prenajimatela a ostatnych ndjomcov nebytovych
priestorov v budove.

12. Najomca je povinny v nebytovom priestore a v budove dodrziavat’ predpisy tykajice sa
bezpecnosti prace a ochrany zdravia.

13. N4jomca je povinny za ucelom predchadzania vzniku poziarov v predmete najmu
zabezpeCovat’ namiesto prenajimatel’a plnenie povinnosti a uloh, ktoré vyplyvaja
Z prislusnych pravnych noriem, najmé zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
Vv zneni neskorSich predpisov. Nijomca je povinny za tym ucelom vykonavat vSetky
potrebné opatrenia, ktoré vyplyvaju z uvedenych pravnych noriem. Prenajimatel’ za tym
ucelom poskytne na poziadanie ndjomcovi potrebni sucinnost’.

Clanok VII.
Uc¢innost’ zmluvy

1. Zmluva je podla zdkona zmluvou, o ktorej zdkon ustanovuje povinné zverejnenie (d’alej
Vv texte ako ,,zverejnenie).

2. Zverejnenie zmluvy sa riadi zédkonom ¢. 211/2000 Z.z. (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej v texte ako ,,zakon®).

3. Zmluva je u¢inna diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

4. Ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy zmluva nezverejnila, plati, ze k uzavretiu
zmluvy nedoslo.

Clanok VIIL
Dohoda

Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze odo dia 01.04.2023 do dia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy uzival predmet najmu bez pravneho titulu, ¢im mu vznikla povinnost’
vydat’ prenajimatelovi titulom bezdévodného obohatenia finanénii sumu zhodnt s vyskou
najomného a nakladov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uvedenych v tejto
zmluve. V pripade, Ze zmluva nenadobudne ucinnost, najomca sa zavdzuje vydat
prenajimatel'ovi titulom bezdévodného obohatenia finanénti sumu zhodnt s vyskou najomného
andkladov za sluzby spojenych s uZivanim nebytovych priestorov do dia odovzdania
nebytovych priestorov prenajimatelovi.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenie

1. Zmluvné strany mozu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve
len pisomne po vzajomnej dohode.



2. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pricom kazda zmluvna strana dostane po
jednom vyhotoveni.

3. Najomca svojim podpisom zmluvy dava zaroven podl'a zakona ¢. 18/2018 Z .z. o ochrane
osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov prenajimatelovi suhlas na spracovanie,
poskytovanie, spristupnenie a zverejnenie svojich osobnych tdajov za uc¢elom vykonu prav
a povinnosti zo zmluvy. Prenajimatel ma pravo zverejnit osobné udaje najomcu pri
poruSovani zavizkov podla zmluvy, najmé pri vymahani dlhov, pokial ndjomca ani po
vyzve nesplni svoje zavizky.

4. Pri vykone prav a povinnosti v pravnych vztahoch neupravenych v zmluve sa zmluvné
strany riadia zdkonom. Zavizky zo zmluvy maju prednost’ pred Gpravou najomného vzt'ahu
v zakone, pokial’ to zakon nevylucuje.

5. Zmluvné strany vyhlasuj, ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzavreta v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
rozumeju a na znak suhlasu zmluvu bez akychkol'vek vyhrad podpisuju.

V Kysuckom Novom Meste, diia 12.04.2023

prenajimatel’ najomca
Ing. Vladimira Kovacikova Jozef Kocifaj
konatel’ka spolo¢nosti



