Zmluva o najme nebytového priestoru €. 5/2023
uzavretd podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytoviych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel
Sidlo:
1ICO:

Zastapeny:

Sidlo:

ICO:

IBAN:

Bankove spojenie:
konajuci prostrednictvom:

Zmluvné strany:

Kosicky samosprivoy kraj

Mamestie Maratonu miem 1. 042 66 Kodice

35541 016

Stredns odbornd $kola ekonomicka
Stojan 1, 052 01 Spisska Nova Ves
35568381

SKA3 8180 0000 0070 0022 65362
Statna pokladnica

Ing. Andrea lovdijova, naditelka skoly

tdalej len , prenajimatel™)
n
Nijomca:

{pravnicka osoba)

obchodné meno: Centrum vol'ného ¢asu

Sidlo: Hutnicka 18, 052 01 Spisska Nova Ves
Zaslipeny: PhDr. Lubica Seféikova, riaditelka
ICO: 001 880 00

IBAN: SK51 5600 0000 0075 2514 5001

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko as.

fedalef len | nedfomea™)

{prenajimatel’ a ndgjomea spolu dalej len ,zmluvne strany™)

CL1
Predmet zmluvy

1. Kogicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti telocviGha pri Strednej
odbomej skole ekonomickej, Stojan 1, v Spifskej Novej Vsi, nachadzajlicej sa na pozemku registra
C KN p. & 4849/2 vedenej Okresnym tradom Spisskd Nové Ves, katastralny odbor na LV €. 9480
pre katastralne tzemic Spidskd Novd Ves, obec Spisska Nova Ves, okres Spisski Novi Ves,
Uvedend nehnutelnost’ je v zmysle zakona ¢. 446/2001 £, z. 0 majetku vy3ich izemnych celkov
v zneni neskoriich predpisov zvercnd  do spravy Stredngj odbornej Skoly ckonomickej, Stojan 1,
052 01 Spisska Nova Ves - rozpottove] organizicii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravea
opravinend zastupovat’ viastmika pri jej prendjme.

I

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva™) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa
v objekte 8koly uvedenej v predchadzajicom bode, a to:
a) $kolska telocviéna a prilahlé priestory s vymerou 750m? bez hnutelného niradia

(d'alej len ., predmet ndjmu™) do ndjinu ndjomeovi.



bt

I+d

Padorysné vymedzenie predmetu nijmu je zndzornené v prilohe & 1 tejto zmluvy, ktora 1vori
je neoddelitelnu sacast’

~aLu
Udéel ndjmu

Predmet ndjmu je najomea oprivneny uzivat' na dcely sportovych tréningov.

Najomea sa zaviizuje uzivar predmet najmu vyluéne v rozsahu a na tizel dohodnuty v tejto zmluve
a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet zmluvy.

CL 1T
Ndjomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné za predmet ndjmu a Uhrada za sluzby spojenc s uZivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v silade so zdk. &. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni neskordich predpisov
vo vyike 14,- € /h za uvedent dobu néjmu podla €l IV, v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najma;

a) dodivka médii (vody, tepla, TUV a elekirickej energie). prevadzka a udrzba ostainych priestorov
vratane ich upratovania, ktoré uhradza ndjomea prenajimatelovi ako pauslne platby (dalej len
LsluZby™),

Najomea je povinny platit’ thrady za sluzby spojené¢ s najmom v siilade s tymto bodom zmluvy

a prilohou €. 2 tejto zmluvy, ktord obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a vy3ku thrad za sluzby,

v prospech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, 7 ndjomné a Ghrada za sluzby st splatné v lehote splatnosti faktary
a platia sa sihrane bezhotovostnym prevodom na Gdet prenajimatela Najomea sa zavizuje uhradit’
ndjomné athradu za sluzby bezhotovostnym prevodom peiiaznych prostriedkov  na (et
prenajimatela: SK63 8180 (000 0670 0022 6362 vedeny v Statnej pokladnici.

Ak najomca neuhradi v lehote splainosti ndjomné a ihrady za sluzby, ma prenajimatel” privo
uplatnit voéi najomcovi tdrok zomeskania vo wvyske uréenej v silade s nariadenim vlady
. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omegkania st splatné do troch dni odo diia
dorudenia vyzvy na ich zaplalenie, a to spdsobom stanovenym vo vyZve.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu oprivneny zvy8it najomne, ak ddjde k zvyieniu obvyklcho
ndgjomného za aké sa vtom Case ana lom mieste prenechava do ndjmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit zvysenie najomného spolu s akiualizovanou
prilohou €. 2. Zvyiené ndjomné sa povaZuje za zmluvoymi stranami dohodnuté, ak najomca
v lehate 10 dnf odo diia dorudenia pisomného ozndmenia o zvySeni nijomného pisomne neuplatni
voéi prenajimatelovi privo odstipit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit dhradu za sluzby, ak dojde k
zv¥seniu vihrad za sluZby ich dodavatelmi, Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit’ zvysenie
Ghrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou & 2 a rozpisom zvysenych polozick sluZieb.
Zvy§ené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomea v lehote 10 dni odo
dita doruéenia pisomného oznamenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni voéi prenajimatelov
pravo odstipit’ od zmluvy podla el V bod 4 pism. a).
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LIV
Doba nijmu

Zmluva sa uzatvira na dobu urditi od 01.04.2023 do 30.04.2023. Casovy rozpis, kedy je Najomca
opravneny pouzivat’ Predmet ndjmu poéas doby ndjmu je dohednuty nasledovne :

8 kalenddrnych dmni :

Pondelok, Utorok v 14. kalendarmom tyZdni v ase od 15:00 h do 17:30 h,

Stvriok, Piatok v 15, kalendarnom t¥zdni v ¢ase od 15:00 h do 17:30 I,

Pondelok, Utorok, Stvrtok v 16. kalendérnom ty#dni v ¢ase od 15:00 h do 18:00 h,

Piatok v 17. kalendarnom t¥Zdni v ase od 15:00 h do 17:00 h.

Néjomea prehlasuje, #e je oboznameny so sicasnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet najmu
v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvne strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania ndjomeovi vyhotovi
prenajimatel” odovzdavaci protokol, ktory podpifu cbe zmluvne strany.

CLV
Skoncenie majmu

Najom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu,

V stilade s ustanovenim § 14 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovich priestorov

v zneni neskordich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b} zénikom privnickej osoby, kiora je najomcom

¢) smrt'ou najomeu, pokial” dediéia po poruéitelovi. ktory bol najomceom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuji v ndjme.

Nijom tiez zaniké pisomnym odstipenim:
a) ndjomecu od zmluvy podla ¢l. 11l bod 7 tejto zmluvy,
b) prenajimatela bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia najomeu a bez
akychkol'vek zavizkov voli ndjomeovi v pripade, ak ndjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou di predmet najniu do uzivania tretej osobe;
bh) uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty Géel;
be) neuhradil najomné a‘alebo thradu za slu?by spojené s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plngj viske a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak:
be) zavaimym spdsobom poruuje podmienky dohodnute v tejlo zmluve,
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravinym nédstupeom, v dosledku Coho déjde
k zmene v osobe najomou;
¢) prenajimatela, ak ndjomea alebo osoby, kloré s nim uZivaji predmet najmu, resp.
spoloéné priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuja pokoj alebo
poriadok.
Odstipenie od zmluvy je wcinné diom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
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ClL VI
¥alsie ustanovenia

Najomea je opravneny apovinny uzivall predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutyeh viejto zmluve apodla vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda za hezpetnii prevadzku v priestoroch predmetu najmu pecifikovancho
v ¢1.1 bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri prici, ako
aj inych prisludnych pravnych predpisov sivisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. Nijomca je
povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona & 314/2001 Z. 2. 0 ochrane pred
poziarmi v zneni neskordich predpisov, zdkona &, 124/2006 7. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri prici vzneni neskorich predpisov a vykonat na ich plnenic potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je vzmysle § 6 ods2 zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a§ 5 cil. zakona bude
v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomea. Néjomea zodpoveda za vietky Skody
vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu ndjmu.

Najomea je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za ucelom preverenia
sposobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za léelom
vykonania nevyhnutnych opriv.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdd havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, &i potrebu opravy alebo udrzby a umoZnil’ vykonanie tychto
oprav, inak najomea zodpoveda za Skodu, kiord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomea nesmie vykondvat stavebné Gpravy, ani ine podstatné zmeny bez predehadzajiceho
pisomného sthlasu vlasinika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebne upravy sa rozumeji také
dpravy, ktoré presahuji rémee beznych opriv atudrzby, maji charakter investicii a mézu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o take stavebné Gpravy a iné podstainé zmeny,
ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym sposobom, Ze ich
vykonanie podlicha rezimu stavebného zikona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice rezimu stavebného zikona, ale ich naklady na realizdciu neprimerane prekracuju
naklady beznej udrzby a opriv. Ak vlastaik predmetu najmu udeli ndjomeovi pisomny sihlas na
vykonanie stavebnych tprav pod[a tohto bodu, je ndjomea povinny vykonat' ich na vlastné naklady,
po splneni véetkych ndlezitosti, kioré vyZadujd prislugné pravne predpisy a bez poZadovania
protihodnoty toho, o &o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Najomea zodpoveda za Skodu, kiord vznikne jeho previdzkovou ¢innost'ou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0séb, kloré pre ndjomea vykonavaji akekolvek
prace alebo &innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym ndjomea umoznil vstup do predmetu
najmu. Najomea je povinny vzniknuti skodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomca veniknuti skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel na naklady najomeu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na  majetku vnesenom najomeom do predmetu najmu
a nezodpovedd za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu,

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je ndjomeca povinny prerokoval s prenajimatefom
a vyziadat sijeho predchadzajuci pisomny sihlas. Tato povinnost plati aj pre umiesinenie
firemnych tabul, propagacie a signalizacie. Naklady spojent s initaldciou predmetov podla tohto
bodu zna%a najomca a po skonéeni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest
plochy, na kiorych boli umiestnend, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného siuhlasu prenajimatela nie je nijomea opravneny do predmetu
néjmu vnasat’ a osadzovat akékol'vek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonéeni ndjomného vztahu, najneskdr v posledny def trvania ndjmu, je najomca povinny
vypratat a odovzdal predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonangj udrzbe aopravam
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11.

15.

16.

s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomea neudini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat’ na niklady a nebezpecenstvo ndjomceu, k omu najomea udel'uje (ymto
svoj vyslovny sihlas. Najomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sicastou
nehnutelnosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost vrétil’ predmet najmu sa povaZuje za
splnend, ak ndjomca prevezme predmet nadjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zivad. Ak nijomea neodovzda predmet niajmu podla toblo ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet nagjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto clanku amluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomeu zaplatenic zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €, a to
za kazdy den omeskania sa so splnenim Lejio povinnosti.

Najomea zodpovedi za vietky osoby nachadzajlice sa v prenajatych priestoroch.

Najomea nie je opravneny zmenit' dohodnuty icel uZivania bez predchadzajiceho pisomneho
sithlasu prenajimatela.

Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu a zaviizuje sa
nezriad'ovat k predmetu ndjmu iné préva v prospech tretich osdb.

Zmluvné strany st povinné ozndmit’ si v lehote troch dni akckolvek zmeny identitikagnych tdajov
(najmi zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve.

Pri vykondvani ¢innosti spojenych s Géelom ndjmu vystupuje najomca vodi tretim osobiam ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vietkych privnych predpisov suvisiacich
s jeho vlastnou ¢innostou.

Najomea sa zaviizuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok, resp, prevadzkovi dobu vetahujice sa na
predmet najmu.

CL VIl
Zavercénd ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvoymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vvhotovuje v styroch rovnopisoch, z ktoryeh tri st uréené pre prenajimatela a jeden pre
najometu,

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

MeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy si:

a) Pddorysné vymedrenie predmetu ndjmu ako priloha &1,

b) Rozpis najomného a Ghrad za sluzby ako priloha ¢. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamne skutonosti podla tejto
zmluvy si budi dorutovat’ poStou, formou doporucene] wasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujlicou pravne vyznamné skutoCnosti sa na Géely tejto zmluvy rozumiec naymé vypoved'
a odstipenic od zmluvy, Zmluvné strany sa dohadli, Zze ich vzijomna korefpondencia sa bude
zasiclat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu doruéenia pisomného ozndmenia o zmene kontakinej adresy sa povaZuje za adresu uréenu
na doruéovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doruéovani prostrednictvom podty sa zasielka povazuje za dorucent diom jej dorufenia na
adresu podla predehddzajiceho bodu tohto Eldnku zmluvy. 7a def dorufenia zasiclky sa povaZuje
aj dei, v ktory zmluvna strana, ktord je adresitom, odopric doruovani zisielku prevziat, alebo
defi vritenia sa nedorucenej zasielky spitl’ odosiclatel'ovi, i ked' sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane. ktora je dorutovana osobne, sa povaZuje za
doruéeni tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmieine prevziat'.



Pravne vztahy vyslovne neupravené toulo zmluvou sa radia ustanoveniami  Obéianskeho
zikonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o niajme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich
predpisov.

Zmluvné strany vvhlasujt a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni.
za napadne nevyhodn¥ch podmienck, #e jej jednotlivim ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom ich skutoénej, viZnej a slobodnej vile a zaviizuji sa ich dobrovolne plnift’.

’ LOLT
V Spisskej Novej Vsi, dia 3 1"331u23 W Spigskej Novej Vsi, dia 3{5 B 9
! P ]
Za prenajimatela: g1 Za ndjomcu;
i REDNA ODBORM
EKCAT



