Zmluva o najme bytu
uzavreta podPla § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

Obec Liptovska LuZna, zastapena Ing. Albinom Husar¢ikom, starostom obce
I1CO: 315397

Cislo u¢tu: Prima banka Ruzomberok 8300183001/5600),

IBAN SK70 5600 0000 0083 0018 3001 /d’alej len ,,prenajimatel*/

a

Meno a priezvisko: Ing. Martin Fides, PhD., narodeny | EGH

/d’alej len ,,ndjomca‘’/ trvaly pobyt: Liptovska Luzna 334

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt ¢. 3, vchod vlavo, €. p. 1244 v 24 b.j. Liptovska LuZna.
Byt je zaradeny do 1. kategorie .
Byt ma: 33,27 m? podlahovej plochy a prislusenstvo z toho 1. izba 19,04 m?,
kuchytia 5,97 m?, kuapeltia 4,17 m?, predsiefi 4,09 m?, pivnica 2,26 m?.

Opis bytu sa sa uvadza v Evidencnom liste, ktory je neoddelite'nou stucast’'ou tejto
zmluvy.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt do uzivania

na ¢as neurcity od 01.03. 2023

3. S nijomcom budu byt uZivat’:
— Jana Fidesova, nar.

4. Popri prave uzivat byt a jeho prisluSenstvo ma ndjomca pravo uzivat’ spolocné priestory

a zariadenia domu spojené s uzivanim bytu.

5. Byt vratane jeho prislusenstva prenajimatel odovzda najomcovi v uZivaniaschopnom

stave.

6. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat' len na byvanie. Na iny ucel ako na byvanie
ho méze uzivat len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a. N4jomca je povinny umoznit

prenajimatel'ovi vykon jeho prava, kontroly, ¢i sa byt uziva riadnym spdsobom.

7. Néajomca nemoéZe byt prenajimat’.
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Clanok II.
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

Najomné sa stanovuje podl'a platnych cenovych predpisov a to vo vyske vypocitanej vo
vymere na vypocet thrady za uzivanie bytu.

Néjomca je povinny prenajimatel’ovi uhradit’ pri podpise zmluvy ndjomné za tri mesiace
vopred, ktoré zostane v depozite obce. Najomné bude uhradzané pravidelne najneskor do
piateho dna nasledujiceho mesiaca na tcet Obce Liptovska Luzna vedeny v Prima banke
Ruzomberok, ¢islo uctu 8300183001/5600, IBAN  SK70 5600 0000 0083 0018 3001,
alebo v hotovosti do pokladne obce.

V pripade skon¢enia najmu sa trojmesacné najomné vrati najjomcovi.

Pri zmene cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vyska nadjomného a preddavkov na
uhradu za sluzby. Prenajimatel’ sa zavidzuje, ze oznami zmenu vysky najomného pisomne
najomcovi pred jeho splatnostou.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesacné preddavky do 5 dni po ich splatnosti, t.j. do
desiateho diia kazdého nasledujuceho mesiaca, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok
v zmysle platnych pravnych predpisov platnych v ¢ase uzavretia zmluvy. Vysku trokov
urcuje nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Preplatok z celoro¢ného vyuctovania za plnenia poskytované s uzivanim bytu spravca
vyplati ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vytctovania.

Najomca uhradi nedoplatok z celoroéného vytctovania plnenia poskytovaného s uzivanim
bytu najneskér do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

Clanok II1.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prava a povinnosti spojené¢ s najmom bytu upravuju ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika
/§ 687 a 695/ a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Prenajimatel’ zabezpeci ndjomcovi Gplny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim
bytu. UmoZni ndjomcovi uzivat’ spolo¢né priestory bytu / chodby a schodistia/ a
zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi do jedného mesiaca zmenu poctu oséb

Vv byte.

N4jomca nie je opravneny vykonavat’ zmeny stavebného alebo dispozicného charakteru
Vv byte bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4ajomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do podndjmu bez
prechadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti sa poklada
za porusenie povinnosti podl'a § 711 Ob¢ianskeho zdkonnika a méze byt dovodom pre
vypoved najmu bytu.

Clanok IV.
Zanik najmu

Pre zanik ndjmu platia v§eobecné ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika pre ndjomcu
1 prenajimatel’a.
N4ajomca moze vypovedat’ ndjom bez udania dévodu.



3. Njjomca je povinny dnom skonCenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

4. Po ukonceni ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny poziadat prenajimatela o predizenie
ndjomnej zmluvy, v pripade nepredizenia ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny uvolnit byt
do jedného tyZdna bez naroku na nahradné ubytovanie zo strany prenajimatela.

5. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nehradi najomcovi néklady na stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a (Gstna dohoda
neprichddza do uvahy), ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu
zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu pozaduje, aby byt uviedol do
povodného stavu.

Clanok V.
Osobitné ujednania

1. Zmluvné strany prehlasuju, ze tGto zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite a
zrozumiteI'ne na dokaz coho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, priCom jeden obdrzi ndjomca a jeden
prenajimatel’.

3. V dalSich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

V Liptovskej Luznej, dna 01.03.2023

prenajimatel najomca
Obec Liptovska Luzna Ing. Martin Fides, PhD.



