Zmluva o najme obecného bytu 1/2023
(uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika),
ktort uzavreli

C.bytu: 194/B

Prenajimatel’ Obec Bajc¢ so sidlom 946 54 Bajc¢ ¢. 130

Zastupena: Ing. FrantiSek Bachorec, starosta obce

1CO: 00 306 363

DIC: 2011013159

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s. - pobocka Nové Zamky
Cislo uétu: SK32 5600 0000 0038 0790 3001

(d’alej len ako prenajimatel)

Najomca: Beata Drafiova, rod. Lyzicova
Nar.
Trvale bytom: 946 54 Bajc¢ ¢. 198

(d'alej len ako najomca)
takto:

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiceho sa v k. 4. Baj¢, na
parcele ¢. 6/2 so supisnym cCislom 194 , ktory je vedeny na LV ¢. 168 Spravy
katastra v Komarne.

2. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uzivania byt €. 194 /B a sklad v obci Bajc,
ktory pozostdva z 2 izieb aprisluSenstva : kuchyna predsien, kupeltia, WC,
zasobaren o celkovej viymere 69,61 m2 .

3. Byt je kdispozicii bez kuchynskej linky. Hnutel'né veci ako : WC - kombi, vaia
smaltova , umyvadlo , batérie , podlahy st sucastou bytu.

IL
Ucel najmu
Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Predmet najmu sa moZe uZivat len na ucely byvania. Ucelom najmu bude

byvanie najomcu bez mozZnosti d'alSieho prenechania predmetu najmu do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.



1.

3.

I11.
Doba najmu

1. Bytuvedeny v ¢l I. bod 2. tejto zmluvy sa prenechava do prenajmu v zmysle § 12
ods. 2 zakona ¢. 443/2010 v zneni neskorSich predpisov na dobu urcitd, od
01.05.2023 - do 31.12.2023

2. Uplynutim najomného vztahu najomca je povinny ku dnu skoncenia najmu byt
odovzdat v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak najomca riadne plni vSetky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrzuje
ustanovenia Obcianskeho zakonnika vztahujuce sa na najom bytu, ma narok na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na d'alSie tri roky.

IV.
Najomné
VySka najomného bola stanovend uznesenim OZ Baj¢ ¢ 6/2023 vo vyske 200
Eur mesacne.

Naklady spojené s hradenim spotrebovanej elektriny a vodné , stoné hradi ndjomca
priamo dodavatelovi. Odvoz smeti hradi ndjomca prisluSnému spravcovi dane,
ktorym je Obec Baj¢ na zdklade Rozhodnutia vyrubené Obcou Baj¢.

Najomca je povinny pri podpise najomnej zmluvy , zloZit finan¢nu zabezpeku do
pokladne Obce Baj¢ vo vyske 3-mesacného najomného tj. vo vySke 600 € alebo
uhradit’ na ucet obce ¢. SK32 5600 0000 0038 0790 3001 a potvrdenie o hrade
preukazat pri podpise zmluvy. Tato finan¢na kaucia alebo jej Cast sa v pripade
ukoncenia najomného vztahu po konecnom vyudctovani vSetkych narokov z tejto
zmluvy vyplyvajicich vrati najomcovi, najneskorSie do 30 dni po konetnom
vyuctovani.

4. V pripade, Ze sa ndjomca omeska s thradou ndjomného vratane preddavkov za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, bude najomcovi ictovana zmluvna pokuta vo
vyske 0,08 % za kaZdy oneskoreny den zvysSky nezaplateného ndjomného, vratane
preddavkov za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu.

1.

3.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy abeZnu udrZzbu
suvisiace s jeho uZivanim v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995
Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obclianskeho zakonnika a jeho
prilohy ¢. 1, ktoré je zaroven prilohou tejto zmluvy.

Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasSat prenajimatel, je povinny oznamit
prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu aumoznit ich vykonanie. V opatnom
pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade ak zavada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti najomcu, najomca je
povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v najomnom byte sam alebo ti,
ktori s nim byvaju na vlastné naklady.



10.

11.

12.

13.

Najomca neméze vykondvat stavebné upravy ani ind podstatnii zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady, vratane umiestnenia satelitnych
antén a pod.

Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do podnajmu inému bez sthlasu
prenajimatela.

Najomca sa zavazuje predmetny byt , spolo¢né priestory a zariadenia domu uZzivat
riadne a zaroven tak, aby neboli naruSené prava ostatnych ndjomcov na neruSené
byvanie v bytovom dome.

Najomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi zmenu poctu osdb, ktoré s nim Ziju
v spolo¢nej domacnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odstupit od najomnej zmluvy v pripade, ak
najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela prenajaty byt uziva, respektive trpi
jeho uZivanie takym sp6sobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi
vznik znacnej Skody. Odstupujuci prejav prenajimatel’a musi byt pisomny a doruceny
druhej zmluvnej strane, a¢inky odstipenia nastavaju diiom dorucenia.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu
a hnutel'ného majetku a zavazuje sa urobit vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru resp. inej havarie. TaktieZ zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v byte
jeho zavinenim.

Najomca berie na vedomie mozZnost napojenia sa na pevnu teleféonnu linku a na
kablovy televizny rozvod cez ktory je zabezpeCeny prijem televizneho a radiového
signalu, avSak prevadzkové podmienky si kazdy najomca bytu zabezpeli sam
s prevadzkovatel'mi.

Najomca sa zavazuje, Ze pocas trvania ndjomného vztahu umozni vstup do bytu
zamestnancom kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu

bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit do bytu za tucelom vykonania kontroly, ¢i ho
najomca uziva dohodnutym spdésobom, vyluCne vSak za pritomnosti najomcu vo
vopred dohodnutom termine.

Najomca prehlasuje, Ze bol pouceny o obsluhe technického vybavenia bytu -
elektrickych spotrebiCov, obsluha vykurovacieho ohrieva¢ov, najma o zakaze
manipulacie s tymito spotrebi¢mi v pripade poruchy, osobami, ktoré na to nie su
opravnené. Ndjomca taktieZ potvrdzuje, Ze prevzal navod na pouZitie tychto
spotrebicov.

VL
Skoncenie najmu

Najomny pomer zanika:

1. uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,
2. pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre
podstatné porusSenie zmluvy



3. Prenajimatel méze vypovedat zmluvu:

- ak njjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice s najmu bytu a to
nezaplatenim ndjjomného za dlhsi ¢as ako 3 mesiace.

4. Pisomnou vypoved'ou danou hociktorou zmluvnou stranou v sulade sust. § 710 a §
711 Obcianskeho zakonnika, zo strany prenajimatel’a najma, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti , hrubo poSkodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecnost alebo  porusSuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca prenechal byt alebo jeho Cast inému do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela,

c) najomca vyuZziva byt bez stihlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie.

VII.
Osobitné ustanovenia

1.) Najomca sa zavazuje udrziavat Cistotu a poriadok na spolo¢nych castiach bytu ako aj
na verejnych priestranstvach v okoli bytu.

2.) Ndjomca sa zavazuje, Ze pocas trvania ucinnosti tejto zmluvy bude prihlaseny
k trvalému pobytu v obci Bajc. Nesplnenie tejto podmienky opraviuje vlastnika bytu
- prenajimatel'a vypovedat tuto zmluvu. Vypovednd lehota v takomto pripade je tri
mesiace a zacina plynit prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi dorucend vypoved.

3.) Ndjomca a osoby, ktoré maji pravo uzivat byt a zariadenia ndjomného bytu su povinni
dodrZziavat ustanovenia domového poriadku. V pripade porusovania prenajimatel je
opravneny v zmysle § 711 OZ vypovedat zmluvu.

4.) Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade vypovede zo strany prenajimatel’a
z dovodov uvedenych v tejto zmluve si ndjomca neZiada ndhradné ubytovanie ani
nahradny byt a zavazuje sa, Ze byt uvolni najneskorSie diiom skoncenia najomného
vztahu s prenajimatel'om.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika.

2. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobuda uc¢innost diitom nasledujicim po jej zverejneni.

3. Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati
bytu, Zaznam o odovzdani a prevzati obecného bytu.

4 . Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’ a 1
najomca.



5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne sp6sobili k pravnym tikonom, Ze si tito zmluvu
pred jej podpisanim precitali ajej obsahu porozumeli. Zaroven svojimi podpismi
potvrdzuju, Ze tato zmluva bola uzavreta slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

V Bajc¢idna: 11.04.2023

Najomca Prenajimatel



