ZMLUVE O NAJME BYTU &. 246 9 2023

uzavreta podla § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

CL 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Zakladna skola Poziarnicka 3, Kosice
Sidlo:  Poziarnicka 3, 040 01 KoSice
Zastupeny: PaedDr. Anténia Mindelova - riaditelka
ICO: 31263097
DIC: 2021358042
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo G&tu: 9308724006/5600 (prevadzkové naklady)
Cislo uétu: 9308726001/5600 (najomné)
»d'alej len prenajimatel

NAJOMCA: Jaroslav Durove ,
trvale bytom: OlSovany 48, 044 19
prechodné bydlisko (adresa na doru€ovanie): Poziarnicka 3, 040 01 KoSice,
datum narodenia:
rodné &islo :
Skolnik
/d'alej len ,,ndjomca“/

cLn.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt na prizemi nachadzajuci sa v objekte zakladnej Skoly PoZiarnicka 3, KoSice, stavba
so supisnym &islom 1497, na parcele €. 3109/17, ktora sa nachadza v katastralnom uzemi: Juzné mesto, okres:
Kosice IV, obec: KOSICE - JUH a je evidovana Okresnym uradom, katastralnym odborom v Kosiciach na LV
€. 13344. Byt pozostava z dvoch izieb, predsiene, kuchyne, predizby, kiipefne a WC o celkovej vymere 66,6
m? .

2. Predmet najmu je vo vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A KoSice v podiele 1/1.

3. Prenajimatel je opravneny prenajimat predmet najmu uvedeny v Cl. Il. bod 1 tejto zmluvy na zaklade zmluvy
€. 268/2005 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dria 20.04.2005.

4. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy na obvyklé
uzivanie a ngjomca sa zavazuje platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a uhrady za plnenia suvisiace s
uzivanim bytu.

5. Stav bytu a jeho vybavenie je dokumentované v preberacom protokole a v evidennom liste.

G
Ucel najmu

Najomca bude uvedené priestory uzivat' na ucely byvania.

CLIv.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 01.04.2023 do 31.03.2024.

CL V.
Najomné

1. Driom uzavretia najomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost' platit’ prenajimatefovi nagjomné a uhradu za
plnenia suvisiace s uzivanim bytu.

2. Najomné bolo uréené podla Opatrenia Ministerstva financii SR z _1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011, ktorym sa
meni a dopliia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulécii
cien najmu bytov.

3. VySka najomného a uhrady za plnenia suvisiace s uzivanim bytu je vyc€islena v evidencnom liste, ktory tvori
Prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucastou.

4. Najomné je najomca povinny platit mesacne vo vySke 82,75 € vzdy najneskér do 15. diia prislusného
kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela - Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uc¢tu: 9308726001/5600,
variabilny symbol: 246 9 2023 IBAN: SK78 5600 0000 0093 0872 6001.



http://www.finance.gov.sk/Components/CategoryDocuments/s_LoadDocument.aspx?categoryId=8685&documentId=8877
http://www.finance.gov.sk/Components/CategoryDocuments/s_LoadDocument.aspx?categoryId=8685&documentId=8877
http://www.finance.gov.sk/Components/CategoryDocuments/s_LoadDocument.aspx?categoryId=8685&documentId=8877
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Uhrady za plnenia stvisiace s uZivanim bytu (prevadzkové naklady) je najomca povinny platit mesaéne vo
vySke 15,65 € vzdy najneskér do 15. dnia prisluSného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela - Prima
banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu: 9308724006/5600, variabilny symbol: 246 9 2023

IBAN: SK11 5600 0000 0093 0872 4006 .

Uhrady za plnenia suvisiace s uZivanim bytu (prevadzkové naklady — elektika a plyn) je najomca povinny platit
mesacne na zaklade odpoctu meracov vzdy k poslednému dfiu v mesiaci a nasledne vystavenia faktary do 10.
dfia nasledujuceho mesiaca so splatnostou uvedenou na fakture, na ucet prenajimatelfa - Prima banka
Slovensko, a.s., ¢islo uctu: 9308724006/5600, variabilny symbol: 246 9 2023

IBAN: SK11 5600 0000 0093 0872 4006 .

Zmluvné stany sa dohodli, Ze najomca je povinny si zabezpec¢it samostatni zmluvu o odvoze a zneSkodrnovani
odpadov.

V pripade zmeny cien energii spojenych s prevadzkou je prenajimatel opravneny upravit vysku zalohovych
platieb za sluzby spojené s najmom vo forme dodatku k zmluve podpisanom oboma zmluvnymi stranami ku
driu kedy doSlo k zvySeniu zo strany dodavatela.

V pripade omeskania platby zaplati najomca prenajimatefovi iroky z omeSkania v zmysle nariadenia viady SR
€. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika v plathom zneni.

CL VL.
Podmienky najmu

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ngjmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie.
Najomca prehlasuje, ze je oboznameny so su€asnym stavom prenajimaného majetku, a ze majetok v takom
stave prebera.

Najomca ma pravo uzivat predmet najmu obvyklym spésobom zodpovedajucemu ucelu najmu.

Najomca sa zavdzuje nevykonavat stavebné uUpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripadoch kedy prenajimatel udeli suhlas, jeho neoddelitelnou
su€astou bude aj jeho stanovisko k pripadnej Uhrade nakladov vynaloZenych najomcom pri tejto zmene.
Najomca je povinny do 15 dni oznamit' prenajimatelovi skuto€nosti rozhodujuce pre uréenie najomného. Tymito
skuto€nostami su najma zmena poctu oséb, ktoré Ziju s ngjomcom v spolo€nej doméacnosti.

Najomca a osoby s nim Zzijuce v spolo¢nej domacnosti su povinni uzivat byt a jeho prisluSenstvo na bytové
Ucely, so zariadenim a vybavenim sluzobného bytu zaobchadzat tak, aby nedoslo kich poskodeniu,
znehodnoteniu alebo k neprimeranému opotrebovaniu.

Najomca sa zavazuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a uhradzat
naklady spojené s jeho beznou udrzbou. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a
beZnu udrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom pisomnom upozorneni ngjomcu na
svoje ndklady a pozadovat od neho nahradu.

Nutnost' vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, je nadjomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi
bez zbyto€ného odkladu a su€asne umoznit prenajimatelovi ich vykonanie. V opacnom pripade najomca
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Prenajimatel je opravneny vykonat stavebné prace a iné podstatné zmeny v byte len so suhlasom najomcu,
ktory ho mdze odmietnut len z vaznych dévodov. Ak vSak prenajimatel bude vykonavat také upravy na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli v suvislosti s uzivanim bytu.
Najomca je povinny takto vzniknuti Skodu odstranit na vlastné néklady. Ak sa tak v lehote primeranej na
odstranenie vzniknutej 8kody nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni
najomcu Skody odstranit' a pozadovat od najomcu ich nahradu. Najomca sa zavazuje takto vzniknuté naklady
prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dfa dorucenia faktury najomcovi.

Najomca sa zavazuje uzivat predmetny byt v stlade s najomnou zmluvou a obvyklym uzivanim. Najomca nie
je opravneny predmet najmu prenechat do najmu, podnajmu inej osobe, ani ho vypozi¢at, nie je opravneny
zriadit k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zatazit.

Kazdu nehodu, Zivelnu pohromu, poZiar a dalSie udalosti, ktoré spdsobili 8kodu na majetku prenajimatela je
najomca povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' prenajimatelovi.

Najomca zodpoveda za zabezpeclenie prenajatych priestorov.

Najomca je povinny umoznit poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych priestorov za
ucelom kontroly ich vyuzitia a spristupnit’ich pre G€ely vykonavania revizii technickych zariadeni a pre potreby
oprav, ktoré znasa prenajimatel.

Najomca sa zavazuje pocCas uzivania prenajatych priestorov dodrziavat zakon €. 124/2006 Z. z. o
bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci Zakon €. 395/2011 Z. z. Zakon, ktorym sa meni a doplha
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 222/1996 Z. z. a Zakon &. 129/2015 Z. z. Zakon,
ktorym sa meni a dopifia z&akon &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do bytu za u€elom kontroly, €i ndjomca uziva vec riadnym
spdsobom.



17. Ku dfiu skon&enia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat predmet zmluvy a pisomne ho
odovzdat prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani
prenajimaného majetku a jeho stave v €ase vratenia si zmluvné strany povinné vyhotovit pisomny protokol.

CL VIL
Zanik najmu

Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou najomcu,

d) pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 711 OZ,

Clanok VIII.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu doru€ovat na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu
v ¢l. |. tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné pisomnost doruéit na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu
v tejto zmluve, pisomnost sa po troch dfioch od vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi povazuje za
dorucend, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvnu stranu konat, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavazuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu obchodného mena, sidla,
adresy pre doru€ovanie, opravnenych osbb atd.) a inych skuto€nosti potrebnych pre riadne a bezproblémové
plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

ClL. IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov.

2. Napravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu vztahuju prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna vofnost' nie je obmedzend, pravny ukon je urobeny v predpisanej
forme, slobodne, vazne a zrozumitelne, a nebol urobeny v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

4. Ugastnici si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a ucinnost dfiom nasledujucim po
dni zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri obdrzi prenajimatel a jeden ngjomca.

Priloha:
¢. 1 — evidenCny list a Uhrady za pInenia suvisiace s uzivanim bytu

Kosice, 31.03.2023 Kosice, 31.03.2023.
prenajimatel najomca )
PaedDr. Anténia Mindelova Ing. Jaroslav Durove

riaditelka Skoly






