C. j..6000/2010/160

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena v sulade so Zékonom ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich prévnych predpisov,
Zakonom €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich pravnych predpisov a Zékonom &. 18/1996 Zb. v
zneni neskor$ich préavnych predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel:

Obchodné meno: LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik

Sidlo: Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica

Zastupeny: Ing. Alojzom Riskom , generalnym riaditelom

ICO: 36 038 351

IC DPH: SK 2020087982

DIC: 2020087982

Zapisany: Obchodny register Okresného stdu Banska Bystrica, Oddiel: P§, Vliozka &.: 155/S
Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a. s., pobogka Banska Bystrica

Najomca:

ROTAX-ARCH spol. sr. o.

Sidlo: Fidlikova 3, 066 01 Humenné

Zastupeny: Blazena Nizka, konatel

ICO: 36 472 182

IC pre DPH: SK 2020025139

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Pre$ov, Oddiel: Sro, Vlozka &.: 12735/P
Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a. s., pobogka Humenné

C. u.: 1290380957/0200

Je platitel DPH

Zmluvné strany po vzajomnej dohode uzatvaraji zmluvu o najme nebytovych priestorov a
pozemkovej nehnutelnosti:

I
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je odplatny ndjom nebytového priestoru vo vyluénom viastnictve
Slovenskej republiky s pravom spravy (hospodarenia) uréenym pre prenajimatela, ktory ho
odovzdava do najmu najomcovi a najomca ho prebera do najmu od prenajimatela.

2. Predmetom najmu, upravenym touto najomnou zmiuvou st nebytové priestory:

2.1. HAJENKA DEDACOV* so sup. &. 23, postavena na parcele KN-C &islo 205, inv. &.
2021702 (25007170),

2.2. HOSPOD.BUDOVA HAJ.DEDACOV" bez sup. ¢., postavena na parcele KN-C &islo
205, inv. €. 2018960 (25007173),

2.3. pozemkovéa nehnutefnost’ — parcela KN-C &islo 205 o vymere 951m?, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, k.u. Dedacov, vedené na liste vlastnictva ¢islo 12.

3. Najomca prehlasuje a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze:

3.1. s technickym stavom predmetu najmu je riadne oboznameny,

3.2. stav predmetu najmu povazuje za uzivaniaschopny a vhodny na naplnenie uéelu
najmu, ktory Ziada od prenajimatela.
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i
Uéel najmu

1. Nebytové priestory tvoriace predmet podra tejto zmluvy budt najomcom vyuzivané v sulade
so véeobecne zéavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma v$ak na
poskytovanie sluZeb suvisiacich s vykonom prava polovnictva.

2. Zmena UcCelu predmetu tohto najmu je mozna po vzajomnej dohode zmluvnych stran
pisomnym dodatkom k tejto zmluve podpisanym kazdou zo zmluvnych stran.

.
Doba najmu

1. Zmluvné strany vstupuju do najomného vztahu ditom 01.07.2010, pri€om tento sa uzatvara
na dobu uréitd a to do 19.06.2018.

V.
VysSka a splatnost’ najmu

1. Vyska najmu je uréena dohodou zmiuvnych stran s odkazom na Zakon &. 18/1996 Z. z.
v platnom zneni:

1.1. ,HAJENKA DEDACOV*

(vid. Cl. | ods. 2.1. tejto zmiuvy).............cocuvvevevi... 846,44 €/rok (25.500,- Sk) + DPH
1.2. ,HOSPOD.BUDOVA HAJ.DEDACOV*
(vid. Cl. | ods. 2.2. tejto zmluvy).....................oiovvo 129,46 €/rok(3900,-Sk) + DPH
1.3. pozemkova nehnutelnost—parcela KN-C &islo 205
(vid. Cl. | ods. 2.3. tejto zmluvy)....................ovvoi 115,12 €/rok( 3.468,- Sk) + DPH
Vi Eocimns 25 55 60595855 £ sw omm o x v on s w3 g GRS H6 1091,02€/rok( 32.868,- Sk) + DPH

Slovom:Jedentisicdevétdesiatieden eur, 02 centov ro¢ne + DPH .

2. Prenajimatel a ngjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu najmu:
2.1. podra Cl. | ods. 2 tejto zmluvy vovyske.................... . 1091,02 €/rok + DPH.

V tejto cene za uZivanie predmetu najmu nie st obsiahnuté Uhrady za pinenia poskytované
s uZivanim predmetu najmu podra tejto najomnej zmluvy, ktoré budu uhradzané osobitne
v zmysle ustanoveni Cl. V tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najemné za obdobie bez zmluvného vztahu tj. od 1.10.2008

do 30.06.2010 uhradia jednorazovou platbou najneskér v def podpisu tejto najomnej
zmiuvy.
Najomné za obdobie po 1.07.2010 je splatné Stvrtroéne vo vyske 272,75 € + DPH , a to
najneskér do 20-teho dnha prvého kalendarneho mesiaca prislusného Stvrtroka i bez
dorucenia faktury alebo vyuctovania prenajimatela. Za defi dhrady sa povaZuje den
pripisania uhrady najomného na bankovy Gcet prenajimatela. Uhrady je potrebné
realizovat' v prospech Gctu €. 509632/0200 alebo v prospech Gétu 1367598453/0200, ak
uhrada bude realizovana postovou periaznou poukazkou.

4. Najomca suhlasi, Ze vySka dohodnutého najomného v bode 1, 2 a 3 CI. IV tejto zmluvy
méze byt zo strany prenajimatefa automaticky zvy$end poéas trvania tejto zmluvy
o Statistickym uradom Slovenskej republiky zverejnenu vysku inflacie za predchadzajuci
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kalendarny rok pre dalSi kalendarny rok formou jeho jednostranného pisomného
oznamenia Najomcovi.

V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

1. Spotreba elektrickej energie, plynu, dodavky tepla , vodné a stoéné, a pod. nie je zahrnuté
v ndjomnom a bude uhradzana osobitne na zaklade faktur vystavenych dodavatefom tychto
medii priamo najomcovi. Najomca vykona uhradu tychto faktdr priamo dodavatefom médii.
Za ucelom zabezpecenia vy$Sie uvedeného spdsobu thrad za spotrebu médii sa zmluvné
strany zavazuju vykonat u prisluSnych dodavatefov prehlasenie odberatela tak, aby nim bol
priamo najomca.

2. Do doby naplnenia dojednania vCl. V ods. 1 bude spotreba meédii refakturovana
prenajimatefom najomcovi a najomca vykona Ghradu refakturovanej sumy, ktoru
prenajimatel uhradil dodavatefovi médii, bezodkladne po predioZeni faktiry zo strany
prenajimatefla najneskér véak do datumu splatnosti uvedenom na prislu$nej fakture.

3. Najomca si sdm na vlastné naklady zabezpeéuje nasledovné sluzby: strazenie predmetu
najmu, upratovanie predmetu najmu, Cistenie kominov, Zumpy, udrzbu chodnikov a
pristupovych komunikacii patriacich k nehnutelnosti.

VI.
Ukonéenie najomného vzt'ahu

1. Najomny vztah podla tejto zmluvy méze byt ukonéeny:
1.1. pisomnou dohodou zmluvnych stran,
1.2. vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zak. &. 116/1990 Z. z. v znp.,
1.3. vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zak. &. 116/1990 Z. z. v znp.,
1.4.  uplynutim doby na ktort sa najemny vztah dojednal,

2. Zmluvné strany, vsulade s § 12 zak. 116/1990 Z. z. v znp., dohodli si nasledovné
vypovedné lehoty:

2.1. jednomesaénu, ktora sa bude poéitat od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni najomcovi v pripade, Ze najomca bude o viac ako jeden mesiac v omegkani
s platenim Uhrady za najom alebo Uhrady za sluzby s najmom spojené;

2.2. trojmesaénu, ktora sa bude poéitat od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni druhej strane, v pripade ak zmluvu vypovie ktorakolvek zmluvna strana
z inych dévodov ako z dévodu uvedeného v bode 2.1. tohoto &lanku.

3. Najomca je povinny odovzdat' prenajimatelovi nebytové priestory najneskér v posledny
pracovny def vypovednej lehoty, resp. najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spie
zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych
priestorov prenajimatefom. Dfiom podpisania a prevzatia zapisnice najomca prestava
zodpovedat' za nebytové priestory a pripadnu vzniknutd $kodu na nebytovych priestoroch.
V pripade nesplinenia tejto povinnosti uhradi najomca prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo
vyske 0,05 % z celkového roéného najmu za kazdy aj zapocaty derfi omeskania az do
pisomného odovzdania nebytovych priestorov.

4. 'V pripade skonenia najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Zze najomca vykona na
predmete najmu stavebné Upravy so sthlasom prenajimatela (Cl. VIl ods. 14) nie je tieto
povinny pri skon€eni najmu odstrafiovat, pokial si prenajimatel pri udeleni sthlasu na
vykonanie Uprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak najomca nie je povinny pri
skonceni najmu odstrafiovat désledky &innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel
suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.

5. Vpripade skongenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktoru su platby
najomného uhradené spbsobom uvedenym v Cl. IV tejto zmluvy, je prenajimatel povinny
do 20 dni od skonenia najomného vztahu vratit najomcovi najomcom nespotrebovanu
Cast takto vopred uhradeného najomného s vynimkou skoné&enia najomnej zmluvy podfa
Cl. Vl ods. 4 tejto zmiuvy. V pripade, Ze prenajimatel ma voéi najomcovi z titulu tejto
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nradenu pefiaznl pohladavku, méze na jej uspokojenie vykonat jednostranné
e voti naroku ndjomcu na vratenie nespotrebovaného najomného. ‘
e, ak ku diu skonéenia najmu existuju akékolvek nedoplatky najomcu podla tejtg
. a neddjde k vykonaniu alebo preukézaniu tychto uhrad, je prenajimatel opravneny
‘prava prenajimatela vyplyvajuce z § 672 Obg. zak.

VIL.
Zmluvna pokuta

4V pripade omeskania s platenim ktorejkolvek z uhrad podfa Cl. IV a Cl. V tejto zmluvy
v lehote dohodnutej podfa &1, IV a Cl. V, bude najomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo
vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zapocaty den omeskania.

2. Ak zisti prenajimatel porusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych najomcovi véeobecne platnymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela, mbze
prenajimatel pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 %
7 celkového roéného najmu za kazdy aj zapolaty den az do odstranenia porusenia
dohodnutych ustanoveni tejto zmiuvy. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu $kody, ktord mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

VIII.
Ostatné ustanovenia

1. Najomca je opravneny uZivat predmet najmu v rozsahu a k ucelu podia tejto zmluvy po
celtl dobu trvania najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou.

2. Najomca je povinny realizovat' platby, ku ktorym sa zaviazal touto zmluvou riadne a vcas.

3. Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo osobami,
ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

4. Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne informovat prenajimatefa o potrebe
oprav, ktoré ma tento vykonat' a umoznit ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbytoéného
odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi akukolvek $kodu, ktora vznikne na predmete
najmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit. Dalej je najomca povinny pisomne
informovat prenajimatela o v8etkych zmenach na predmete najmu bez ohladu na pricinu
ich vzniku.

5. Pri nesplneni povinnosti uvedenych vods. 3 a 4 tohoto ¢lanku najomca zodpoveda za
$kodu, ktora tym vznikne.

6. Najomca zodpoveda za vsetky Skody spdsobené porusenim vSeobecne zavaznych a
odbornych predpisov, nedbalostou, alebo akoukolvek vlastnou ¢innostou.

7. Najomca nie je opravneny majetok prenajaty touto zmluvou alebo jeho Cast dat do
podnajmu bez suhlasu prenajimatefa. Bez sUhlasu prenajimatela nesmie umoznit jeho
uzivanie alebo prevadzkovanie inej osobe na zaklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej
zmluvy o spoloénom podnikani.

8. Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatefa.

9. Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat' véeobecne zavazné a odborné
predpisy v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, v oblasti ochrany ovzdusia,
ochrany véd, ochrany prirody a krajiny, v oblasti odpadového hospodarstva, v oblasti
ochrany pred poZiarmi. Pred zaatim uzivania je povinny vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie. Za dodrzZiavanie tychto
pravnych predpisov prebera pinu zodpovednost a véetky povinnosti vyplyvajlce z tychto
pravnych predpisov zabezpeti na vlastné naklady.
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siomca j€ povinny po vzniku havarie v objekte bez zbyto&ného odkladu vyrozumiet
,enajimatel’a a umoznit mu pristup za u¢elom zabranenia alebo odstranenia nepriaznivych
nasledkov havarie.

Najomca sa zavazuje uhradit v pinej vyéke kazdl pokutu, ktort udelil organ dtatnej spravy

~ prenajimateflovi za zanedbanie povinnosti, ktoré mal zabezpecit najomca.
~ Najomca mdze zmenit dohodnuty ugel uzivania predmetu najmu, len po predchadzajucom

pisomnom suhlase prenajimatela (vid. Cl. Il ods. 2 tejto zmluvy).

. Najomca sa zavézuje uhradit véetky naklady na opravy a $kody na predmete najmu

vzniknuté v désledku jeho nedbalosti, alebo neodbornej manipulacie, pripadne zanedbanim
udrzby prenajatého priestoru.

. Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné a iné Upravy na predmete najmu

bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela okrem oprav a udrzieb bezného
charakteru. Akékolvek stavebné Upravy predmetu najmu méze najomca vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa .

Najomca je povinny zabezpetovat na viastné naklady deratizaciu a dezinfekciu
v prenajatych nebytovych priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov.

Najomca sa zavézuje uhradzat poplatky spojené s vykonanim revizii v prenajatych
nebytovych priestoroch podfia faktur zaslanych prenajimatelom. Najomca sa zavazuje
uhradzat aj iné poplatky, resp. thrady spojené s predmetom najmu podfa tejto zmluvy.
Najomca je povinny udrZiavat predmet najmu riadne a zabezpecit, aby prevadzkovanim
ginnosti, za Uéelom ktorej si nebytovy priestor prenajal, nebol rueny pokoj poriadok.
Najomca je povinny umoznit poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom
prenajimatela vstup do prenajatych nebytovych priestorov za uéelom overenia ich
technického stavu a spdésobu ich uZivania.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnosti tykajuce sa najomného vztahu
podla tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaji za dorutené priamo do jeho vlastnych
rak, i ked tato zasielka bude prenajimatelovi postou vratena ako zasielka najomcom
neprevzata .

Najomca je povinny doporuéenym listom podpisanym osobou alebo osobami opravnenymi
konat v jeho mene oznamit prenajimatefovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny udajov
tykajucich sa jeho opravnenia na podnikanie uvedenym v zahlavi tejto zmluvy (zmena,
zrudenie predmetu podnikania, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a
pod.).

Prenajimatel, alebo nim poverena osoba su opravneni vstupit do priestorov tvoriacich
predmet najmu aj bez sprievodu najomcu, alebo nim poverenej osoby. O takomto vstupe
musi v8ak prenajimatel najomcu bezodkladne informovat.

Prenajimatel nezodpoveda za poékodenie, stratu alebo odcudzenie veci ponechanych
najomcom v predmete najmu.

Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je najomca povinny po skonéeni najomného vztahu
odovzdat predmet najmu v stave vakom mu bol odovzdany s prihliadnutim na bezné
opotrebenie; a odstranit' vsetky zmeny a upravy, ktoré vykonal bez suhlasu prenajimatela.
Po skon&eni najmu vyrovnaju prenajimatel a najomca do 20 dni od skonéenia najmu vietky
zavazky vyplyvajlice zo zmluvy.

IX.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na pripadnych
pravnych nastupcov prenajimatefa, resp. najomcu.

Obidve zmluvné strany sa zavazuju ohlasit’ vsetky zmeny a doplnky Udajov, dblezitych pre
bezproblémové pinenie zmluvy, druhej zmluvnej strane.

V zmysle § 7 ods. 10 zakona €. 428/2002 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov o ochrane
osobnych udajov, najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj vyslovny suhlas so
spracovanim osobnych udajov, uvedenych v &asti ,Zmluvné strany” tejto zmluvy, pre
potreby realizacie UCelu tejto zmluvy. Najomcov slhlas so spracuvanim jeho osobnych
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iov prenajimatefom plati poCas celej doby trvania najomného vztahu upraveného touto
uvou a zavazkov vyplyvajucich z najomného vztahu upraveného touto zmluvou.

zmiuva je vyhotovena v piatich rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych najomca
dostane jeden rovnopis a prenajimatel Styri rovnopisy, z ktorych Odstepny zavod Vranov
nad Topfou dva rovnopisy a Generélne riaditelstvo LESY Slovenskej republiky, $tatny
podnik dva rovnopisy.
Zmluvné strany sa dohodli na pisomnej forme pravnych Ukonov. Akékofvek zmeny a
dodatky k mluve sa musia vykonat vo forme pisomného dodatku.
Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluénymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.
Ak sa jednotlivé ustanovenia tejto zmluvy stani z pravnych alebo vecnych dévodov
neplatnymi alebo nevykonatelnymi, platnost ostatnych zmluvnych ustanoveni tym zostava

8. Prenajimatel a ndjomca budu zachovavat mi€anlivost o véetkych informaciach, ktoré si
prenajimatel a najomca vymenili, predovSetkym ich nebudl poskytovat' tretim osobam,
nebudu ich zverejfiovat a ani tretim osobam spristupriovat’.

9. Zmluva nadobuda platnost’ a u€innost dfiom podpisu zmluvy zmluvnymi stranami.

10. Prilohou tejto zmluvy sa po vzniku G€innosti stane protokol o prevzati predmetu najmu.

11. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze sa dokladne oboznamili s jej obsahom,

zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Banskej Bystrici, diha 21.06.2010

Prenajimatel:

LESY SR, $. p. Banska Bystrica

zastupené
Ing. Alojzom RiSkom
generalnym riad™ *

Podpis GR
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Najomca:

ROTAX-ARCH spol.
zastupeny

Blazena Nizka
konatel

3T EA Y « falls
e A -
Fidigas

1503647

_____ o
podpis najoméu
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