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DOMOVY PORIADOK

CL L
Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najmd prava apovinnosti vlastnika (prenajimatela) a
spraveu objektu, najomcov, servisnych a dodavatelskych subjektov, i tretich 0sdb zdrzujicich sa
v budove ,Administrativne centrum® na Rontgenovej ulici ¢.26 a 28 v Bratislave (dale] len
.najomca*) vyplyvajlce z uzivania nebytového priestoru, ich vzajomné vztahy, spdsob zabezpetenia
poriadku a istoty v budove a jej okoli, spdsob uZivania nebytovych priestorov, spolo€nych priestorov
a zariadeni budovy. Pojmom ,,budova~ alebo ,,objekt™ sa v d'alSom texte rozumeji kancelarske a k nim
prindleziace priestory, chodby, schodidtia, vytahy, WC, sprchy, serverovne, kuchynky, manipulaéné
priestory a gardze a to v budove A aj budove B.

Zakladné prava a povinnosti viastnikov a ndjomcov upravuje Obéiansky zakonnik, zdkon NR
SR &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zdkon 116/1990 Zb. o najmu
a podnajme nebytovych priestorov.

CLIL
Prava a povinnosti spravcu a najomcoy

1. Vlastnik nehnutel'nosti zabezpegil bezni prevadzku v budove, opravy, servis a idrzbu
prostrednictvom spravcu. Za odborné prehliadky a skisky vyhradenych technickych zariadeni
budovy zodpoveda spravca.

2. Povinnostou spravcu je zabezpedit' dodrziavanie protipoZiarych predpisov, BOZP, jednotlivych
ustanoveni ndjomnych zmluv a tohto domového poriadku. Zabezpetuje tiez revizie technickych
zariadeni. Prevadzkové poruchy a vypadky médii spravca okamiite riesi s dodavateI'mi a
servisnymi organizaciami.

3. Spravca vedie evidenciu o najomcoch, prenajatej ploche a pocte o0sdb pravidelne sa zdrzujicich v
prenajatych priestoroch.

4. Spravca v ramci svojej kompetencie riesi k spokojnosti ndjomcov ich st'aznosti a pripomienky. Tie,
ktoré spadaji do kompetencie vlastnika, postipi na vyriesenie jeho prislusnym zamestnancom.

5. Najomca je povinny v predmete najmu dodrziavat' na iseku poziarnej ochrany povinnosti
vyplyvajiice zo zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, d’alej dodrziavat’
povinnosti vyplyvajuce mu zo zakona €. 124/2006 Z.z. o BOZP v platnom zneni a pokial' sa
nachadzaji v predmete najmu technické zariadenia, tak aj ich pravidelné revizie.

6. Najomca je povinny spravat' sa pri uzivani prenajatého priestoru v zmysle zasad korektného
spolunaZivania a za tym iéelom prejavovat’ vzajomnu ohl'aduplnost’.

7. Najomca je povinny konat’ v silade s najomnou, resp. podngjomnou zmluvou.

8. Najomca nesmie do budovy vodit' aani v nej chovat’ domace zvieratd. Je zakdzané zriad'ovat’
v budove chovné stanice, ktoré by slazili k chovu zvierat za i¢elom ich predaja.

9. Zasah najomcov do spolognych televiznych a rozhlasovych rozvodov je zakazany. Zasah moZe
vykonat’ iba oprdvnena osoba. Rovnako je zakézané svojvolné vftanie a podkodzovanie stropov v
kancelariach, pretoze tym moze ddjst’ k znefunk¢neniu chladiaceho a vykurovacieho systému.

10.V budove nie je dovolené skladovat’ a pouzivat' Ziadne nebezpeéné chemikalie, latky, tovary,
zbrane a pyrotechnické materialy.

11.N4jomca je povinny redpektovat’ oznamy, prikazy, zakazy, ktoré si zverejnené spravcom na
pristupnych miestach v réznych astiach budovy. ’

12.Njomca je v zaujme ochrany budovy povinny pri odchode z priestorov zavriet' oknd, vypnut
elektrické spotrebiée a svietidld a uzamykat’ svoje prenajaté priestory.

13.Najomca je povinny - v pripade zistenia akéhokol'vek poskodenia alebo vady na predmete najmu -
o tom bezodkladne informovat’ spravcu.

14.Pri vymene kligov je ndjomca povinny 2 exemplare bezodkladne odovzdat’ spravcovi (1x pre
upratovacku a 1x na recepciu do obalky).
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15.Na recepcii sa nachadzaju v zalepenych obalkach nahradné kiu¢e od jednotlivych kancelarii.
Pracovnik SBS je opravneny otvorit” obalku a pouzit’ kIa¢ len v mimoriadnych pripadoch, ak pri
obchodzke budovy zisti unikanie vody, zadymenie, ohef, podozrenie z kradeze a pod. Pouzitie
kfca je povinny zaznatit' v knihe klacov, s uvedenim dovodu a éasu. O pouziti kliéa informuje
svojho nadriadeného a tiez spravcu. Spravca nasledujici dei osobne informuje dotknutého
najomecu o dévodoch pouzitia klica, ak osobné stretnutie nie je mozné, zanechd pisomny odkaz v
schranke najomcu.

16. Kazdy najomca je povinny zabezpedit dodrziavanie PO, BOZP a skusky vyhradenych technickych
zariadeni vo svojom predmete najmu, taktiez je povinny dodrziavat zakon ¢&. 3142001 Zz.
v platnom zneni (o ochrane pred poziarmi) ajeho vykonavacie vyhlasky a takisto zakon ¢. 126/2006
Z.z. v platnom zneni (o BOZP).

Cr. 11
Noé¢ny kl'ud a ipravy v budove

1. Najomca, podndjomca a ostatné osoby podla ¢lanku 1 si povinni spravat’ sa tak, aby nerusili
ostatnych najomcov a podndjomcov nadmernym hlukom a ani inak nezhor$ovali podmienky
riadneho uZivania bytov.

Notny klud je stanoveny od 22.00 hod. do 6.00 hod. V tomto &ase nie je povolené vykonavat’

akikol'vek &innost, ktora by spésobovala nadmerny hluk.

Najomca je povinny postarat’ sa o odruSenie ginnosti elektrickych spotrebicov, ak tieto rugia

prijem v ostatnych priestoroch.

4. Priestupky proti ustanoveniam domového poriadku sa budu riesit bud’ sankciou podla tohto
domového poriadku alebo cestou mestskej policie. Zavaznejsie priestupky moZno stihat' v zmysle
platnych predpisov.

5. Najomca ma moznost vykondvat opravy aupravy v nebytovom priestore vyluéne v sulade s
platnou najomnou zmluvou a tak, aby ¢o najmenej obmedzil vykon &innosti ostatnych najomcov
a primamne v &ase zniZenej pracovnej frekvencie, t.j. po 16:00 hod a do 22:00. hod. v pracovnych
diioch.

[3°]
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CLIV.
Uzamykanie budovy a straZna sluZba

1. Z dévodu zamedzenia neopravneného pristupu tretich osob do budovy, ako aj ochrany majetku
v nej, st najomeovia povinni reSpektovat uzamykanie vchodu v nasledovnych ¢asoch:

- vehod budova A cely tyzde: od 19.00 hod. do 06.00 hod.

2. Vstup do budovy potas tychto Zasov umoini po predlozeni preukazu totoZnosti alebo
zamestnaneckého preukazu sluzbu konajici zamestnanec SBS zdrziavajiici sa poas no¢nej zmeny
na recepcii v budove B.

StraZna bezpe¢nostna sluzba (SBS) v budove sa vykonava 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni. SBS
okrem ochrany objektu zabezpeduje aj sluzby recepcie, informatora, evidencie navitev, evidencie
vydanych kl'a¢ov, obsluhy turniketu, obsluhy rampy na parkovisku, obsluhy kamerového systému,
obsluhy protipoziarnej Gstredne.

W)

CL V.
Zabezpeéenie pristupu vozidiel a tretich o0sdb do budovy

|. Vstup tretich 0sdb je mozny k naviteve konkrétneho ndjomeu, v opaénom pripade nebude vstup

do budovy umoZneny.
7. Kazdi navitevu eviduje recepéna alebo zamestnanec SBS v knihe navitev vritane jej overenia
totornosti a informacie, ktorého najomcu navitevuje. Internym telefonom alebo inak oznami
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navitevu najomcovi, ktory zabezpeti vyzdvihnutie aj odprevadenie navitevy do vestibulu budovy.
V pripade ak sa néviteva odmietne preukazat dokladom totoznosti, alebo ho nebude mat’ pri sebe.
tejto osobe bude umozneny vstup do budovy len v sprievode prislusného zamestnanca firmy, ktoru
navitevuje ato po zapisani do Knihy navstev. Kazda naviteva je povinna nosit’ pri pohybe po
budove navitevai kartu, ktora jej bude odovzdana pri vstupe, na viditelnom mieste a pri opusteni
budovy ju odovzdat na recepcii. V pripade, ze navitevy pri odchode karty opakovane
neodovzdajii na recepcii, prenajimatel’ je opravneny naklady na vyhotovenie navitevnej karty vo
vyike 20 EUR vyictovat' v ramei ngjomného najomcovi.

Ak prisla naviteva vozidlom, poznaci recepéna jeho evidenéné Cislo, aby v pripade potreby bolo
mo#né vozidlo pre parkovat, v opatnom pripade hrozi, ¢ mu bude v spoluprici s SBS a
mestskou policiou zaloZena tzv. papuéa.

Najomca je povinny oboznamit’ svojich zamestnancov na pouzivanie vstupnych kariet pri vstupe
do budovy cez turnikety a pouzivat' ich aj pri kratkodobom opusteni budovy, v opatnom pripade
bude pre nich platit’ rezim vstupu névitevy budovy.

Zamestnanec SBS vykonava aj kontrolu vjazdu, parkovania a vyjazdu vozidiel z objektu. Kazdy
najomca je povinny mat’ svoje vozidlo uZ pri vjazde opatrené parkovacou kartou, ktori mu vyda
spravca budovy, na viditelnom mieste na prednom skle. Najomca nie je opravneny parkovat’ na
inom mieste, ako vyhradenom pre jeho spoloénost, pripadne na inom volnom a neoznaienom
parkovacom mieste. V pripade, ak zamestnanec SBS zisti obsadenic parkovacieho miesta inou
spoloénostou alebo parkovanie vozidla na inom mieste ako vyhradenom jemu na parkovanie,
prenajimatel’ je opravneny vyuétovat tejto spolo¢nosti jednorazovy administrativny poplatok ako
sankeiu za nedodrzanie domového poriadku vo veci riadneho parkovania v trojnasobnej vyske
mesacného najomného obsadeného parkovacieho miesta podPa umiestnenic (55.-/65,-/85.-
EUR/miesto). Zamestnanec SBS je takisto opravneny zabranit odjazdu vozidla tzv. papucou.
Kazdy najomca ma povinnost /po identifikacii/ vpustit do budovy, alebo do nebytového priestoru
havarijnt sluzbu, prisluinikov hasiéského zboru, osoby poskytujiice lekarsku pomoc, kontrolné
organy $tdtnej spravy a poverenych zastupcov spravcu.

Najomea je povinny strpiet’ kratkodoby vstup do priestorov, ktoré ma v najme, ak spravca, prip.
samestnanec servisu a udrzby potrebuje vykonat' obhliadku, resp. preverit’ nejaki skutoénost.
Opravy a servisné zasahy vyZzadujice dlh&ie Zasové obdobie, prip. aj zdsah do rozmiestnenia
inventaru, spravca oznami najomcovi minimalne defi vopred, aby si mohol prispdsobit’ pracovny
rezim

(o 1
Poriadok a Sistota v budove a jej okoli

Upratovanie je zabezpecené dodavatel'skym spdsobom. Upratuje sa v kancelariach dohodnutych v
najomnej zmluve denne. Mimoriadne upratovanie a Cistiace prace viésieho rozsahu musia byt
najomcovi oznamené vopred tak, aby mohol prispdsobit’ vo svojej kancelarii nabytok a zabezpegit’
odpratanie dokumentov pre Gcely bezproblémového priebehu prac.

Cistotu a poriadok v spolognych priestoroch ako aj okoli budovy zabezpetuje prenajimatel. Za

tymto aéelom sa rozumeju tieto prace:

- umyvanie fasadnych okien, udrziavanie &istoty v suteréne,

. Gistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k budove a k jej spoloénym
zariadeniam /zametanie, odpratavanie snehu/,

Cistenie vnatornych priestoroch, pokial' ich nezabezpetuje na zéklade zmluvy o upratovani

prenajimatel’, je povinny zabezpegit najomca minimalne v rozsahu:

a) denne: vysypat smetné kose a vyniest’ smeti do na to ur€enych kontajnerov, vratane flia3,
velkych PVC vriec a pod., umyt podlahu, umyt GEinnymi a vhodnymi &istiacimi
prostriedkami socidlne priestory (vratané zariadeni a prilahlych obkladaciek), dopliiovanie
hygienického materialu a potrieb, umyt’ kuchynskd linku a drez,

b) 2x tyzdenne: celoploiné vysavanie,

(V8]
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¢) Ix tyzdenne: dokladne umyt a vydezinfikovat' hygienické — socialne priestory za pouzitia
aktivnych vysoko uéinnych &istiacich prostriedkov, utriet’ vlhkou handrou a vzapiti na sucho
telefonne aparaty. umyt’ sklenené steny na vnttornych chodbach,

d) 1x mesaéne: vycistit’ vihkou handrou so saponatom vsetky dvere v miestnostiach a vy¢istit’ a
nasledne prelestit’ ndbytok, ktorym bol nebytovy priestor vybaveny, omiest steny od pavuéin,
vycistenie doplnkovych interiérovych prvkov (vesiaky, vypinade, hasiace pristroje).

V pripade nedodrZiavania tychto 3Standardov, je prenajimatel’ opravneny pisomne upozomit’
dotknutého ndjomcu a po zrejmom nevykonani napravy je opravneny na naklady dotknutého
najomeu upratovacie sluzby vykonat' sam a pozadovat’ od najomcu naklady vo vyske 2,00
EUR/m’ upratovanych priestorov / kazdé upratanie, resp. adekvétnu &ast’.

Néjomca nebytového priestoru je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vacsie
zneistenie spolo€nych priestorov, ktoré sposobil sam, resp. jeho navsteva, pripadne domace
zZvierata.

Najomea je povinny triedit’ a zhromazd'ovat’ komunalny odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim
do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to uréenych, pri¢om sa riadi
vSeobecno-zaviznym nariadenim obce. Zaroveri sa zakazuje do zbernych nadob a kontajnerov na
zmesovy komunélny odpad ukladat’ horuci popol, uhynuté zvierata , horl'avy, vybusny odpad a
odpad, ktory by svojim zlozenim ohrozil zdravie ostatnych spoluob&anov. '
Najomca nesmie zneéistovat’ stanoviite kontajnerov, nesmie poskodzovat' zberné nadoby, ich
oznacenie, ani ich premiestiiovat’ zo stanovista.

N4jomca nesmie znemozZnit' /napr. parkovanie auta/ vykonanie pravidelného odvozu odpadu.
Néjomca nesmie odhadzovat’ odpady do kanalizaénych zariadeni /ziachody, vylevky/, vyhadzovat’
odpad z okien, kfmit’ vtactvo a tilavé zvierata.

Do budovy je zakazané vodit’ domace zvierata.

. V komunikagnych priestoroch budovy /schodisk4, spolo&né priestory/ nie je dovolené uskladiiovat’

akykol'vek odpad, nabytok, prazdne krabice a iny nadrozmerny odpad , ktory by branil v uzivani
komunika¢nych priestorov alebo v iinikovej ceste v pripade poZiaru a Zivelnej pohromy, alebo by
bol v rozpore s protipoZiarnymi smernicami.

. V spolocnych priestoroch nesmi byt' umiestiiované materialy a predmety ohrozujice bezpednost’

ndjomcov a ktoré by mohli vyvolat’ nebezpedenstvo vzniku poZiaru alebo vybuchu.

. Je zakazané vykladat’ predmety, tasky, pripadne iné veci do medzipriestoru okien. PouZivat’ dvere

do medziokenného priestoru mézu len zamestnanci zabezpedujiici servisné a drzbarske prace.

Cl. VIL
Informaéné zariadenia v budove

Najomca je povinny oznaéit’ svoj nebytovy priestor alebo postovi schranku svojim menom resp.
nazvom firmy, pokial’ najomné zmluva nehovori inak.

Spravca za G¢elom informovanosti ndgjomcov umiestiiuje oznamy a informacie, (najmé o odstavke
elektriny, vody, cviénom poplachu a pod. ) na vidite'nych miestach v budove.

Nédjomca berie na vedomie, Ze priestor budovy ajej okolia je monitorovany kamerovym
systémom.

Cl. VIIL
Ostatné zariadenia v budove, bezpetmostné opatrenia

K hlavnym uziverom vody a plynu, ku kanalizaénym ¢istiacim otvorom a k inym podobnym
zariadeniam, pokial’ sii v spolognych priestoroch, musi byt' zabezpeéeny volny pristup. Ak sa
uvedené zariadenia nachadzaji v miestnosti, ktord je v uZivani ndjomcu, musi byt k nim
zabezpeceny nepretrzity volny pristup.
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Spravca zabezpeéi oznadenie hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energic a hlavny vodomer

dobre viditelnymi orientaénymi napismi.

Osoba, ktord uzatvara hlavné uzavery vody, plynu, Gstredného kirenia apod. je povinna

zabezpecit', aby doba uzavretia a otvorenia bola vlastnikom a nagjomcom ozndmena. Otvorenie

hlavného uzaveru plynu méze vykonat len opravnena osoba.

Poziarno - bezpe&nostné opatrenia:

1. Povinnost'ou kazdého nijomecu je:

a) konat' tak, aby nedoslo kvzniku poziarov pri prevadzkovani palivovych spotrebicov,
elektrotepelnych spotrebicov, pri skladovani, ukladani a pri pouzivani horlavych latok a pri
manipuldcii s otvorenym ohiiom,

b) dodrziavat' vyznadené zékazy a pinit’ prikazy a pokyny tykajice sa ochrany pred poziarmi,

¢) zabezpetit' pravidelné vykonavanie prehliadok a revizii vyhradenych technickych zariadeni,

d) oznamit' bez zbytotného odkladu prisluinému okresnému riaditel'stvu poziar, ktory vznikol
v objektoch alebo priestoroch, ktoré sii vo vlastnictve alebo v uZivani.

¢) dodrziavat vietky protipoziarne nariadenia a v zmysle vydanych smemic participovat’ na
zostaveni poziarnych hliadok.

2. Zakazuje sa:

a) fajcit’ alebo pouzivat’ otvoreny plameil na micstach so zvysenym nebezpeéenstvom vzniku
poziaru, zneuzivat’ alebo stazovat pristup k poZiarno-technickym zariadeniam, poziarnym
vodovodom alebo vecnym prostriedkom na ochranu pred poziarmi a k uzaverom rozvodnych
zariadeni, najmi elektrickej energie, plynu alebo vody,

b) fajéenie na chodbach, v spoloénych priestoroch, suterénoch. Poruenie tohto zakazu bude
povaZzované za hrubé porudenie Domového poriadku a zakona ¢. 377/2004 Z.z. v platnom
zneni a zaroven je opravneny prenajimatel’ si uplatnit’ od najomcu, v ktorého priestoroch sa
zakaz porusil ( resp. v pripade spoloénych priestorov od konkrétnej osoby, ktora zakaz
porusila), sankciu vo vyske 200 EUR za kazdé poruienie tohto zakazu. Faj&enie je povolené
na vyhradenych miestach v exteriéri budov s osadenymi popolnikmi. Odhadzovanie ohorkov
mimo popolnikov sa povaZuje za hrubé porusenie domového poriadku. V pripade
neuposlichnutia napomenutia spravcu alebo zamestanca SBS, alebo inej opravnenej osoby
tykajiceho sa odhadzovania ohorkov mimo popolnika, méze byt najomca (aj v pripade, ak je
porusujicou osobou jeho zamestnanec) sankcionovany az do vysky 15,- EUR/kazdé
porusenie.

¢) vyvoldvat’ bezdévodne poziarny poplach alebo privolat’ bezddvodne hasiésku jednotku,

Telefénne Eisla tiesiiového volania:

112 - Integrovany ziachranny systém

158 - Policajny zbor

159 - Mestska policia

150 - Hasiésky a zachranny zbor

155 - Zichranna zdravotni sluzba

0800 111 567 - poruchova linka ZsE /energetika/

0850 111 727 - poruchova linka SPP /plyn/

0800 121333 - poruchova linka BVS /voda/

0918 709 714 - sprdvea (vriatane nahlasovania porich)
CLIX.

Spolo¢né a ziverecné ustanovenia

Priestupky proti ustanoveniam domového poriadku sa budi riesit’ bud’ sakncou podla tohto
domového poriadku alebo cestou mestskej policie. ZavaZnejsie priestupky moZno stihat’ v zmysle
platnych predpisov.
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Tento domovy poriadok bol schvaleny konatePmi spoloénosti PUKMP, s.r.0. dia 27.05.2013 a je
ziviizny pre vsetkych najomcov nebytovych priestorov v budove, ako aj pre osoby, ktoré sa
zdrziavajii v budove, vratane podnajomnikov, ich zamestnancov a dodavatelov. V pripade
opakovaného porusenia jeho ustanoveni, méze byt toto dovodom na odstipenie od zmluvy
0 najme.

Tento domovy poriadok nadobuda uinnost ditom 23.9.2013 arusi sa nim doteraz vydany
domové poriadky zo dia 01.06.2009.

Spravea je povinny informovat’ vietkych ndjomcov s tymto domovym poriadkom formou jeho
vyvesenia na viditelnom mieste a doruéenim jeho rovnopisu kazdému najomcovi.

Domovy poriadok v &asti, v ktorej uklada najomcovi povinnosti v rozpore s uzavretou najomnou
zmluvou alebo v rozpore so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, je neplatny.

Vlastnik za (&elom riadneho spravovania nehnutelnosti a jeho aktualizécie ma pravo tento domaci
poriadok dopiniat’.
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