Zmluva o nidjme nebytovych priestorov

uzavreta v zmysle ustanoveni zikona ¢. 116/1990 Zb. o niajme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni a prisluSnych ustanoveni Obcianskeho ziakonnika medzi

|

1.2

1.3

zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Prenajimatel”: Obec Podhorany

Sidlo: 059 93 Busovce, Podhorany 114
ICO: 00 326 461

DIC: 2020697250

Bankové spojenie:

(IBAN): SK 69 0200 0000 0000 2862 1562

Zastipeny: Jozef Oracko, starosta obce Podhorany
Najomeca:
Nazov: Specialna zakladna skola Toporec
Sidlo: Kostolna 303/18, 059 95 Toporec,
Elokované pracovisko Podhorany ¢. 14, 059 93 Podhorany
ICO: 17 070 465
DIC: 2020981941
Zastipeny: Mgr. Iveta Sebefiova, riaditel’ka SZS

Bankové spojenie:

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenych na Okresnom trade
Kezmarok, katastralny odbor, pre obec Podhorany,
parcely registra ,,C",
a nadvoria o vymere 560 m

Statna pokladnica (IBAN): SK18 8180 0000 0070 0009 2154

Preambula

evidovanej na katastralnej mape parcela ¢. 156/6 zastavané plo

156/6. Prenajimatel je vedeny pod bodom Bl v podiele 1/1-ina z celku.

¢l. 1
Predmet zmluvy

kat. uzemia Podhorany na LV ¢. 1, ato

2 ako aj vlastnik budovy OS supis. ¢. 14 postavenej na parcele

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajiice sa v objekte
,,OS* stipis. ¢. 14, a to o vymere 90 m’

Prenajimatel okrem najmu k nebytovému priestoru zabezpe¢i pre ndjomcu aj pristup
k predmetnému nebytovému priestoru.

Predmet najmu bol ngjomcom obhliadnuty a najomca prehlasuje, Ze mu je znamy technicky
stav budovy, priestorov a zariadenia a zéroveil potvrdzuje, Ze v prenajatych priestoroch su
vytvorené riadne pracovné a prevadzkove podmienky pre vykonavanie ¢innosti
predstavujicej G¢el najmu, predovietkym  z hl'adiska hygienickych  predpisov,
bezpe&nostnych predpisov, predpisov na ochranu zdravia pri préci a poZiarnych predpisov.
Najomca sa sGfasne zavdzuje pri uZivani nebytovych priestorov dodrziavat' prislusné
hygienické, bezpetnostné, poZiarne predpisy a predpisy na ochranu zdravia pri praci.
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¢l II
Udel najmu

Prenajimatel’ dava najomcovi do najmu nebytovy priestor na vyucovacie ucely. Najomca
bude uvedené nebytové priestory uzivat' za ucelom prevadzkovania $kolského zariadenia na
vyucovaci proces Specialnej zakladnej Skoly.

Zmenit' dohodnuty Géel najmu je mozné len na zaklade vopred daného suhlasu
prenajimatela v pisomnej forme.

¢l 11
Doba najmu

Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara od 01.01.2019 na dobu neuréiti.

V pripade ak nijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Ghrady za najom, alebo
thrady za sluzby spojené s najmom, zmluvny vzt'ah zanikd doru¢enim pisomnej vypovede.

Pri skoneni ndjmu vrati najomca predmet ndgjmu v pévodnom stave s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to :

a) v pripade zaniku nagjomného vztahu sposobom podl'a bodu 3.2 najneskér v defi skondenia
najmu

b) v pripade zaniku najomného vztahu spdsobom podl'a bodu 3.3 najneskor do 7 dni od
skoncenia najmu

Za kazdy den omeskania so splnenim povinnosti vratit'’ (odovzdat’) nebytové priestory je
najomea povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 20 €.

¢L IV
Skon¢enie najmu

Zmluvu méze vypovedat ktorakol'vek zo zmluvnych stran, a to pisomne bez udania dovodu.
Zmluva v takomto pripade zaniké uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota sq 3
mesiace a zaCina plynit prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiuceho po doruceni
vypovede.

Prenajimatel’ méze vypovedat zmluvy o ngjme ak:

a) ndgjomea uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca viac ako dva mesiace meska s platenim najomného,

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat predmet
najmu,

d) ndjomca prenechd predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel'a,

€) najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok.

Ndjomca méze vypovedat’ zmluvu o najme, ak:

a) sa predmet ndgjmu stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dojednané uzivanie,
b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zikona.
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Vypovedna lehota sii 3 mesiace a zacina plynat’ prvého dina mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoZnit' zaujemcovi o ndjom
prehliadku prenajatého priestoru v pritomnosti prenajimatel'a, alebo osoby nim
splnomocnenej. Ndjomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtazovany.

V den skoncenia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvol'nené prenajaté
nehnutelnosti v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uzivani a udrzbe.
LV
Uhrada za ndjom

Vyska thrady za ndjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet zmluvy bola dohodou
zmluvnych stran ur¢ena vo vyske 2.000 € roéne.

Uhrada za najom je splatna v zalohovych polro¢nych splatkach, tj. 1.000 €, ato vzdy
k 30.06. ak 31.12. toho ktorého roka.

3 ¢l. VI
Uhrada sluzieb spojenych s nijmom

Néjomca sa zavizuje mesacne platit’ ndklady za poskytovanie sluZieb spojenych s ndgjmom
nebytovych priestorov, tvoriacich predmet zmluvy samostatne.

¢l. VII
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Ndjomeca je povinny bez zbytoé¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’
urobit” a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Ak ndjomca bez svojho zavinenia mdze uzivat’ nebytové priestory len obmedzene, ma narok
na pomernu zl'avu z thrady za ndjom.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmetné nebytové priestory na uzivanie d’aliemu
subjektu.

Néjomca je opravneny uZivat' spolo¢né priestory (schody, schodistia, socidlne priestory
a podobne) v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych
uzivatel'ov.

Prenajimatel’, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti najomcu
alebo nim poverenej osoby, vstupit' do predmetu ndgjmu za uéelom kontroly dodrZiavania
podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoénych
a odévodnenych pripadoch (napr. havaria, poZiar, atd’.) je opravneny zéastupca prenajimatel’a
vstapit’ do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu ndjomcu, resp. bez sthlasu najomeu,
vykonat’ nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ najomcu.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skon&enia ndgjmu akymkol'vek spésobom poskytnut
najomcovi nahradné priestory.
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7.7  Najomca si zabezpedi na svoje naklady v sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona C.
311/2001 Z.z. — zakonnika prace v zneni neskorsich predpisov , zdkona NRSR ¢&. 124/2006
Z.z. obezpetnosti aochrane zdravia pri praci v zneni neskor$ich predpisov aich
vykonavacich predpisov 3kolenia o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj
dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych predpisov.

7.8 Néajomca sa dalej zavizuje:
a) neprevadzat’ Ziadne upravy bez suhlasu prenajimatel’a,
b) zabezpetovat na vlastné naklady bezni Gdrzbu a bezné opravy.

7.9  Vzmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
a vykonavacich predpisov sa ndjomca zaviizuje dodrziavat’ a plnit’ na svoje naklady vsetky
povinnosti stanovené pre pravnické osoby a fyzické osoby podla druhej Casti zékona ¢.
314/2001 Z.z.

7.10 Osobitne sa prenajimatel zaviizuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie. Na vykon preventivnej protipoziarnej
ochrany prenajimatel ustanovuje technika poZiarnej ochrany na vlastné naklady.

7.11 V pripade, e pri ¢innosti najomeu v nebytovych priestorov dochadza k produkeii odpadov
akéhokol'vek druhu, je najomca povinny nakladat’ s odpadmi a zabezpe¢it' ich likvidaciu na
vlastné naklady a v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

¢l. VIII
Zavereéné ustanovenia

8.1 Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu moZno len pisomne, po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran.

82  Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si precitali, sihlasia s jej obsahom a vyhlasuju, Ze ju
neuzatvorili v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. na znak ¢oho ju vlastnorucne

podpisuju.
83  Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.
8.4  Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

8.5  V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa G¢astnici zmluvy riadia ustanoveniami
zakona ¢ 116/1990 Zb. onajme a podnidjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov.
V Podhoranoch, diia 02.06:2019 . V Podhoranoch, diia 02.01.2019
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Obec Podhorany, Specidlna zikladna Skola Toporec
zast. Jozet]Oraéko, starosta zas. Mgr. Iveta Sebenova, riaditel’ka
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