Zmluva &. 00030/2023/SOSPLM

o najme nebytovych priestorov a prevadzke napojového automatu.
(v dalSom texte len ,,zmluva®)

uzatvorend podla § 659 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika, zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku
vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Stredna odborna skola polytechnicka

Sidlo: Deminovska cesta 669, 031 01 Liptovsky Mikulas

Stat. organ: Ing. Renata Benikovska, riaditel’ka Skoly

ICO: 00491942

DIC: 2020427838

Bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava

IBAN: SK15 8180 0000 0070 0048 0499

Zriad'ovatel: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca: IVREAL s.r.0.

Sidlo: Trieda 1.Maja 2222/17, 052 05 Spisska Nova Ves
V zastupeni: Peter Bertalan — konatel” spolo¢nosti
1CO: 47 444 975

(d’alej len najomca)

Clanok |.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti v sprave Strednej
odbornej skoly polytechnickej, Deméanovska cesta 669, 031 01 Liptovsky Mikulas — stavby so
supisnym ¢islom 669, postavenej na pozemku parc. KN-C ¢. 1747, zapisanej na liste vlastnictva
¢. 5270 pre katastralne uzemie Paludzka, vedenom Katastralnym odborom Okresného uradu
Liptovsky Mikulés, ktory je vedeny Okresnym uUradom Liptovsky Mikulas, katastralnym
odborom.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom
zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do ndjmu.

3. Zmluva je uzatvorena podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja Clanku 29, bod (4).



Clanok 11.
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, o vymere 1 m? vo vstupnej hale
nehnutelnosti Strednej odbornej Skoly polytechnickej, Deménovska cesta 669, 031 01
Liptovsky Mikulas, ktora je zapisand na liste vlastnictva ¢. 5270, supisné Cislo 669 pre
katastralne izemie Paludzka.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi vysSie uvedené priestory do docasného uZzivania a
najomca sa zavizuje predmet ndjmu od prenajimatela do doCasného uzivania prijat’, uzivat
predmet najmu v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a zaplatit’ prenajimatelovi
za uzivanie predmetu ndjmu nijomné a d’alSie vedl'ajSie nédklady vo vyske dohodnutej v tejto
zmluve.

3. N4jomca tymto vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto zmluvy oboznamil so stavom predmetu
najmu a predmet najmu prebera do do¢asného uzivania.

Clanok 111,

7

Ucel ndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu za ucelom
prevadzkovania népojového automatu. Napojovy automat bude obsahovat’ len napoje, ktoré
neobsahuju kofein.

2. N4jomca sa zaviézuje, ze bude uvedené priestory uzivat’, len za uc¢elom stanovenym v tejto
zmluve

Doba najmu

1. Zmluva o vypozicke sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 03.04.2023 do 31.03.2025.

Uhrada najomného a vedlajSich nakladov

1. N4jomné je na zéklade obchodnej verejnej sutaze stanovené vo vyske 150,- €/m?/rok na
dobu prenajmu. Zmluvné strany sa dohodli na cene ngjmu vo vySke 15 €/m? (slovom pétnast’
eur za jeden meter Stvorcovy) za kalenddrny mesiac za prenajaté nebytové priestory uvedené
v ¢lanku I1., ods. 1.) V pripade néarastu ceny ndjomného v danej lokalite na obdobny ucel najmu
alebo sluzieb prenajimatel’ je opravneny zvysit' cenu ndjmu od 1. 1. nasledujiceho roka do
vysky aktudlnej ceny ndjmu, a to na zaklade dodatku ku tejto zmluve podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

2. Najomné sa povazuje za zaplatené diom pripisania platby na ucet SK15 8180 0000 0070
0048 0499 vedeny v Statnej pokladnici.



3. V pripade, Ze najomca nebude akceptovat’ zvysent cenu najmu podla Cl. V bodu 1. tejto
zmluvy , ide o podstatné poruSenie zmluvy a prenajimatel’ méze tato zmluvu zrusit’ vypovedou
s jednomesacnou vypovednou dobou.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhrada vedl'ajSich nakladov, ato za spotrebu elektrickej
energie, vodného a stocného je zahrnutd vo vyske najmu.

5. Zmenu ceny sluzieb spojenych s predmetom ndjmu, ktoré pre prenajimatel’a dodavaju externi
dodévatelia, moZze prenajimatel’ upravit’ v pripade zvySenia ich jednotkovej ceny z objektivnych
dévodov ato na zadklade dodatku ku tejto zmluve podpisaného oboma zmluvnymi stranami.
Jednostranné zvysenie cien podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy vykona prenajimatel’ pisomnym
oznamenim druhému ucastnikovi zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi jednorazovo
naklady spojené s inzerciou priamo suvisiacou s najmom nebytovych priestorov vo vyske 96 €
na uéet SK15 8180 0000 0070 0048 0499 vedeny v Statnej pokladnici na zaklade vystavenej
faktary so splatnost'ou 14 dni.

7. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi thradu za najomné v mesacnych platbéach a to
na zaklade faktiry prenajimatela , ktora vystavi prenajimatel’ vzdy do 15. dia nasledujuceho
mesiaca s lehotou splatnosti 14 dni.

8. Néklady za mesiace Skolskych prazdnin jul, august buda upravené po vzajomnej dohode:

- najomné za mesiace letnych prazdnin budu upravené podl'a vyuzivania napojového automatu.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

Prenajimatel”:

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat’.

2. Prenajimatel’ je povinny umoznit' nijomcovi uZzivat’ nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom.
3. Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za vypadok dodavky elektrickej energie a vody pokial
takyto stav nezavinil. N4jomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu skody alebo
zl'avu na ndjomnom.

4. V pripade nedodrzania lehoty splatnosti, je prenajimatel’ oprdvneny vymahat' uroky z
omeskania vo vyske 0,05 % z celkovej fakturovanej sumy za kazdy den omeskania.

Najomca:

1. N4jomca je opravneny nebytové priestory uzivat’ len na ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrZiavat’ vSetky povinnosti najjomcu vymedzené zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme
a podngjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

2. N4jomca sa zavdzuje umiestnit’ v budove automat na napoje, ktory musi byt vybaveny
potrebnym zariadenim umoziujacim vydaj ndpojov. Automat musi byt ozna¢eny obchodnym
nazvom najomcu, miestom podnikania s uvedenim telefonneho ¢isla pre 0zndmenie poruchy
a musi byt' oznacenie, Ze ide o predaj bezkofeinovych napojov. Automat nesmie sluzit’ ako
priestor pre umiestnenie reklamy pre tretie osoby.

3. Najomca sa zavdzuje automaty udrziavat’ v Cistote, v hygienicky nezavadnom stave, ako aj
v dobrom technickom stave.

4. Najomca sa zavizuje zabezpeovat’ komplexnii nepretrzitd prevadzku automatov, dopiiat’
automat ingredienciami potrebnymi na pripravu napojov na svoje naklady, pripadné poruchy



odstranit’ v pracovnych diioch maximalne do 24 hodin od ich nahlasenia. V pripade vdznych
poruch je ndjomca povinny poskytnut ndhradny automat.

5. N4ajomca sa pri vykone nadjomného prava zavizuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce
zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, vratane suvisiacich
pravnych predpisov, dodrziavat’ platné pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci, zavdzné predpisy orgadnov miestnej Statnej spravy a samospravy, ako aj prislusné
hygienické predpisy a normy. Za skody sposobené nedodrzanim povinnosti v zmysle vyssie
uvedeného zodpovedad najomca prenajimatel’ovi, pripadne tretim osobam.

6. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav a
prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich Cast’ do uzivania tretim
osobam.

8. N4jomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat’ Cistotu a poriadok a
dbat’ na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude
preukazané zavinenie ndjomcu na Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventar
na vlastné néklady opravit’ alebo uhradit’.

9. N4jomca si moze uplatiiovat’ po celt dobu trvania ndjmu nahradu skody u prenajimatel’a a to
pre pripad poskodenia, znicenia, straty alebo odcudzenia jeho majetku, nachadzajaceho sa v
predmete najmu. Zaroveil ma pravo si vyziadat’ zaznam z kamerového systému na preukdzanie
nahrady skody.

10. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny v defr skon¢enia ndjmu nebytoveé priestory
vratit’ prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.
11. Za $kody sposobené nedodrzanim sortimentu v automatoch v zmysle Clanku III. tejto
zmluvy zodpovedé najomca prenajimatel’ovi, pripadne tretim osobam.

12. Ngjomca sa zavizuje poskytnit’ prenajimatelovi v nepeniaznej forme zetony do automatu
Vv pocte 24 ks vzdy k 1. ditu v mesiaci.

Clanok VII.
Skond¢enie najmu

1. Najom sa skonéi uplynutim doby, na ktort bol dojednany v Clanku V. tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany st opravnené zmluvu pisomne vypovedat’ z dovodov taxativne vymedzenych
v § 9 0ds.2 a 3. zakona €.116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, pricom vypovedna lehota
je jednomesacnd a zacina plynat prvym diilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ dorucena druhej strane.

3. Prenajimatel je tiez opravneny vypovedat’ zmluvu v zmysle § 11 zdkona ¢.116/1990 Zb. v
zneni neskorsich predpisov.

4. Najom mdze skoncit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran bez udania déovodu, vypovedna
lehota je jednomesacna a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej strane.

Clanok VIII.
Zavereéné ustanovenie

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu a G¢innost” diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv.



2. Zmluvné podmienky neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi SR.

3. Zmluvu je mozné menit’ len formou obojstranne odsuhlasenych pisomnych dodatkov.

4. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu, pre kazda
zmluvni stranu jeden a jeden rovnopis pre ZSK.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Liptovskom Mikulasi diia 03.04.2023

Ing. Renata Benikovska, v. r. Peter Bertalan, v. r.
riaditel’ka Skoly konatel’ spolo¢nosti
SOS polytechnicka L. Mikulas IVREAL s. 1. 0.

Prenajimatel’ Néjomca



