NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 262 ods. 1 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika
(s podpornym pouzitim § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika)

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mestské kulturne stredisko v Sabinove
S0 sidlom: Ul. Janka Borodaca 18, Sabinov 083 01
ICO: 00149683

Statutdrny organ: ~ Mgr. Jozef Vahovsky
Bankové spojenie:  VUB, a.s.
Cislo u¢tu (IBAN):  SK 81 0200 0000 0000 1163 2572

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca: Ivana Racova - Redi mix
so sidlom: Pod Haluskovcom 152/12, 082 61 Raznany
ICO: 53419430

Bankov¢ spojenie: CSOB, a.s.
Cislo u¢tu (IBAN):  SK 52 7500 0000 0040 2858 3322

(d’alej len ,,Najomca“)

(d’alej spolocne aj ,,Zmluvné strany*)

1.

I. Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ je spravcom objektu (stavby) Mestského kultirneho strediska v Sabinove,

Janka Borodaca 18, 083 01 Sabinov (d’alej len ,,Objekt MsKS*), ktory je vo vlastnictve mesta
Sabinov. Prenajimatel’ je opravneny tieto nehnutel'nosti prenechavat’ do do¢asného uzivania
tretim osobam. ‘

. Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi do do¢asného uzivania Cast’

plochy v predsali kinosaly kina Torysa v MsKS v Sabinove na prvom poschodi

0 vymere 5 m’ (d’alej len ,,Predmet nagjmu‘) a Najomca ich do najmu prijima a zavizuje sa
platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné. ‘

I1. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ngjomcovi Predmet najmu v stave, v akom sa tento
nachadza v Case podpisania Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami. Prenajimatel’ nie je
povinny udrziavat’ Predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie. Ndjomca
berie na vedomie, ze Predmet najmu sa nachddza v objekte, ktory je pristupny verejnosti



len v Case beznych strankovych hodin pocas pracovného diia alebo pocas podujati a akcii
aj mimo uvedeného Casu.

Néjomea je opravneny uzivat’ Predmet najmu vyluéne pre nasledovny ucel:
prevadzkovanie stinku za icelom predaja popcornu, cukroviniek a napojov.

Predaj vareného jedla alebo teplého jedla je nepripustny; v pripade pochybnosti, ¢i je
predajny sortiment v sulade s ucelom zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny davat’ ndjomcovi
zavizny pokyn; N4jomca je povinny tento pokyn bezodkladne re$pektovat. Njomca berie
na vedomie, Ze U€el na ktory je opravneny uzivat’ Predmet najmu bude primarne vyuZzivany
pocas prevadzky Kina Torysa (sidliace vbudove MsKS), v case premietania
kazdého filmového predstavenia. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vylagit
prevadzkovanie ucelu ndjmu Nijomcom v pripade vybranych kultirnych podujati
(divadelné predstavenie, prednéasky, vychovny koncert ainé podujatie, ktoré svojou
povahou mé vychovno-vzdeldvaci charakter). Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo davat
najomcovi zavazny pokyn; Ndjomca je povinny tento pokyn bezodkladne reSpektovat.
Néjomca nemozZe obmedzovat’ a rusit’ ndjomcov alebo opravnenych uzivatelov zvySnej
Casti objektu MsKS. Najomca je povinny na vlastné naklady udrziavat’ Predmet najmu v
stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, vratane zabezpeCovania obvyklej udrzby
Predmetu ndgjmu. V pripade, ak Ndjomca mieni na Predmete najmu vykonavat’ ¢innost’, na
ktorti su potrebné osobitné opravnenia, povolenia alebo splnenie urCitych podmienok,
Négjomca je opravneny vykondvat takito Cinnost’ len po ziskani tohto opravnenia,
povolenia alebo splneni podmienok.

N4jomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do podndjmu tretim osobam a taktiez nie je
opravneny prenechat’ prevadzkovanie zariadenia (v zmysle ods. 2 tohto ¢léanku) tretim
osobam — inym prevadzkovatelom. Pre pripad poruSenia povinnosti Néjomcu podla
predchadzajicej vety si Zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske 200 € za kazdy
pripad porusenia.

Néjomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat’ na Predmete najmu akékol'vek stavebné upravy, na ktoré sa vyzaduje ohlasenie
alebo povolenie od prislu§ného stavebného uradu. Ndjomca nie je opravneny pozadovat od
Prenajimatel’a akukol'vek nahradu alebo odplatu za akékol'vek investicie, ktorymi zhodnotil
Predmet najmu alebo ho udrzal v stave sposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie,
pokial’ sa Zmluvné strany nedohodniti vopred pisomne inak.

Néjomca je na vlastné naklady povinny v celom rozsahu zabezpe€it’ na Predmete najmu
dodrziavanie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na useku ochrany pred poZiarmi,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva a na tseku
ochrany Zivotného prostredia. Pre pripad porusenia povinnosti Najomcu podl'a tohto odseku
Zmluvy si Zmluvné strany dohodli zmluvnu pokutu vo vyske Skody alebo akejkol'vek inej
ujmy spdsobenej alebo vyvolanej Prenajimatel’ovi v pri¢innej suvislosti s porusenim tejto
povinnosti Ndjomcu.

Néjomca v celom rozsahu zodpoveda za $kody, ktoré vzniknt na jeho majetku ako aj na
majetku tretich osob, ktory bol vneseny na Predmet ndjmu. Rovnako Najomca zodpoveda
za vSetky Skody, ktoré vznikli v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu.

Néjomeca je opravneny vyuzivat’ socialne zariadenia nachadzajice sa v objekte MsKS.

Po ukonceni ndgjmu je Ngjomea povinny bez vyzvania odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne aj na
vySku povolenych investicii vynaloZenych do Predmetu najmu pocas trvania ndjmu
N4jomcom alebo Prenajimatel'om. Ndjomea je povinny splnit’ svoju povinnost’ podl'a tohto
odseku Zmluvy bezodkladne po ukonéeni najmu.
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III. Najomné a platobné podmienky

. Néjomca sa zaviizuje zaplatit’ Prenajimatelovi ngjomné za celi dobu ndjmu vo vyske:

minimalne 47,00 € /m*/rok (a podl’a vysledku stit’aze). Zmluvné strany bert na vedomie,
ze Prenajimatel’ nie je zdanitelnou osobou pre daii z pridanej hodnoty, na zdklade Coho sa
suma ngjomného urcuje bez dane z pridanej hodnoty.

Najomné bude splatné nasledovne:

Najomné za rok 2023: splatné v dvoch terminoch - do 30.6.2023 za mesiace april aZ jun a do
31.12.2023 za mesiace jul az december.

Najomné za rok 2024: splatné v dvoch terminoch - do 30.6.2024 za mesiace janudr azZ jin a
do 31.12.2024 za mesiace jal az december.
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Nédjomca sa zavdzuje platit ngjjomné bezhotovostnym bankovym prevodom na ucCet
Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, pri€om ako variabilny symbol najomca
uvedie svoje identifika¢né &islo (ICO). So suhlasom Prenajimatel'a moZe Ndjomca uhradit’
najomné aj v hotovosti.

N4jomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi aj Ghrady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim Predmetu ngjmu (najmé elektricka energia, vodné) (d’alej len ,,uhrady
za sluzby*), ktorych vy$ku mu oznami Prenajimatel’. Uhrady za sluZby st splatné najneskor
do 5 pracovnych dni po tom, o Prenajimatel’ pisomne oznami Néjomcovi ich vysku.

Za den zaplatenia nagjomného alebo tihrad za sluZby sa povazuje deti, v ktorom boli finan¢né
prostriedky pripisané na uéet Prenajimatela alebo deti zaplatenia v hotovosti.

IV. Doba najmu, trvanie a ukonéenie zmluvného vztahu

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami. Zmluvné

strany bert na vedomie, Ze Zmluva podlicha rezZimu povinne zverejiiovanych zmlav

v zmysle § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam v zneni

neskorsich predpisov. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim Zmluvy v celom rozsahu.

Nijom podPa tejto zmluvy sa dojednava na dobu ur¢iti od 1.4.2023 do 31.12.2024.

Po uplynuti dohodnutej doby najmu je Najomca povinny bez vyzvania a podania navrhu na

vypratanie nehnutelnosti prenajimatel'om na sude, vypratat’ Predmet najmu, spristupnit’

a odovzdat” ho Prenajimatelovi.

Néjom podla tejto Zmluvy zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) dohodou Zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypoved'ou vyluéne z dévodov uvedenych v tejto Zmluve,

d) zénikom predmetu najmu,

e) smrt'ou ndgjomcu — fyzickej osoby, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol nagjomcom,
do 30 dni od jeho smrti neozndmia prenajimatelovi, Ze pokracuji v najme, alebo
zanikom najomcu — pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel je opravneny vypovedat’ tito ndjomnt Zmluvu aj pred uplynutim dohodnute;

doby najmu s vypovednou lehotou 5 dni, so zaciatkom jej plynutia dilom nasledujicim po

dni jej doruc¢enia Najomcovi, a to v nasledovnych pripadoch:

a) ak sa Najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného dlhsie ako 15 dni,

b) ak N4jomca da Predmet ndjmu do podnajmu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a alebo inak porusi svoju povinnost’ uvedenu v ¢l. II ods. 4,

¢) ak Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym tdelom n&jmu, alebo
Predmet najmu uziva spdsobom, ktorym ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje,
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d) ak N4jomca uskutoéni na Predmete ndjmu stavebné Upravy alebo iné dispozicie v
rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy,

e) z dovodu iného podstatného poruSenia Zmluvy Najomcom,

f) z dovodu iného nepodstatného porusenia Zmluvy Najomcom, pokial Najomca
poruSenie povinnosti alebo omeskanie s jej splnenim napriek pisomnej vyzve
Prenajimatel'a neodstranil ani v primeranej lehote poskytnutej mu na to
Prenajimatel'om, pri¢om za primerant lehotu sa povazuje lehota 14 dni.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade skonfenia nagjmu sa ustanovenie § 676 ods. 2

Obcianskeho zakonnika nepouZije.

V. Sankcie a zodpovednost’

Ak Najomca porusi svoju povinnost” vyplyvajicu z tejto zmluvy alebo zo zadkona, je
povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi $kodu tym sposobentl bez ohl'adu na povahu okolnosti,
v dosledku ktorych doslo k poruSeniu povinnosti Ndjomcu. V pripade, Ze Ngjomca
nereSpektuje pokyn Prenajimatela, vylicit prevddzkovanie ucelu ndjmu Ndjomcovi
v pripade vybranych kultirnych podujati, je Néjomca povinny Prenajimatelovi zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 300 €.

Néjomca v celom rozsahu zodpoveda za poru$enie ktoréhokol'vek z ustanoveni vieobecne
zavizného pravneho predpisu na Useku ochrany pred poziarmi, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, na useku odpadového hospodarstva a na useku ochrany Zivotného
prostredia na predmete najmu. Najomca tieZ v celom rozsahu zodpoveda za Skodu, ktora
bude spdsobena v pri¢innej suvislosti s takymto poru$enim Prenajimatel’ovi ako aj tretim
osobam.

. Prenajimatel’ nezodpoveda Néjomcovi za $kodu, ktora bude Néjomcovi spdsobend na
veciach vnesenych Ndjomcom na Predmet najmu. Najomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za
akukol'vek $kodu alebo iné znehodnotenie, ktoré bude spdsobené na Predmete ndjmu.

V pripade, Ze sa ktordkoI'vek zo Zmluvnych stran dostane do meskania so splnenim svojho
petiazného zavizku podra tejto Zmluvy, je povinna zaplatit” druhej Zmluvnej strane Grok z
omeskania z dlznej sumy vo vySke urenej podla vseobecne zaviéznych pravnych
predpisov.

V pripade, Ze sa Najomca dostane do ome$kania so zaplatenim najomného, je povinny
platit’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy za kazdy dent
omeskania so splnenim tejto povinnosti.

V pripade, Ze sa N4jomca dostane do omeskania so splnenim svojej povinnosti odovzdat
Prenajimatelovi Predmet ndjmu po ukonéeni ndgjmu riadne a v¢as v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je opravneny od Néjomcu pozadovat’ zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 10 € za kazdy deil ome$kania so splnenim tejto povinnosti.

V pripade, Ze sa Ndjomca dostane do omeSkania so splnenim povinnosti podla
predchadzajuceho odseku a nevyprace si veci, ktoré na Predmet ndjmu vniesol,
Prenajimatel’ je opravneny po ukonceni ndjmu uréit’ Najomcovi primerant lehotu, ktord
nebude kratsia ako tri pracovné dni, na vyzdvihnutie veci s upozornenim, Ze inak tovar
preda. Po mdarnom uplynuti tejto lehoty je Prenajimatel’ opravneny tieto veci predat
vhodnym spdsobom na uéet Ndjomcu. Vytazok z predaja, po odpocitani vSetkych svojich
pohladavok vo&i Ngjomcovi ako aj vynaloZenych néakladov spojenych s predajom,
Prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu vyda N4jomcovi.

Zmluvné pokuty dojednané Zmluvnymi stranami v tejto Zmluve sa stavaju splatnymi na
zaklade pisomnej vyzvy doruéenej druhej Zmluvnej strane, pokial’ v tejto Zmluve nie je
uvedené inak. Dojednania o zmluvnych pokutich v tejto Zmluve sa nedotykaju naroku
opravnenej Zmluvnej strany poZadovat’ ndhradu $kody spdsobenej poruSenim povinnosti
zabezpecenej zmluvnou pokutou.
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9. Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje porusujucu Zmluvnu stranu povinnosti dodato¢ne

3.

riadne splnit’ zmluvnou pokutou zabezpecenu povinnost’.

VI. Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne sa informovat’ o vSetkych pravne vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré moézu mat’ vyznamny vplyv na plnenie povinnosti uréenych touto
Zmluvou ako aj pre realizdciu Predmetu zmluvy.

Pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak, vietky oznamenia alebo ind komunikécia podl'a

alebo v stvislosti s touto Zmluvou (d’alej len ,,Oznamenie®) musi byt vyhotovend pisomne

a doruCovana druhej Zmluvnej strane prostrednictvom univerzalneho postového

dorucovatela, elektronickou postou, osobne, alebo faxom na kore$pondenéné udaje

Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy. Za defi alebo ¢as dorucenia Ozndmenia

sa povazuje:

a) ak sa dorucuje prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, den prevzatia
zasielky obsahujucej Oznamenie prijimajicou Zmluvnou stranou. Ozndmenie sa
povaZuje za dorucené prijimajucej Zmluvnej strane aj okamihom vratenia zasielky
odosielajucej Zmluvnej strane z dévodu ,,adresat neznamy*, ,,zésielka neprevzata v
odbernej lehote®, ,,adresat nezastihnuty®, ,,adresat poziadal o doposielanie®, alebo z
akéhokol'vek iného dovodu,

b) ak sa dorucuje elektronickou postou, deti alebo ¢as, kedy bolo odosielajicej Zmluvne;j
strane doru¢ené elektronické potvrdenie o doruéeni, resp. pre€itani e-mailovej spravy
obsahujicej Oznamenie prijimajicou Zmluvnou stranou,

¢) ak sa doruCuje osobne, deil alebo Cas prijatia oznamenia prijimajucou Zmluvnou
stranou,

d) ak sa doruCuje faxom, deil alebo ¢as uvedeny na potvrdeni vydanom faxovym
zariadenim odosielajicej Zmluvnej strany o uspe$nom prenose faxovej spravy
pnjlmajucej Zmluvnej strane,

Néjomca je povinny pisomne oznamovat PrenaJ imatelovi kazdi zmenu jeho

identifikanych udajov uvedenych v zéhlavi tejto Zmluvy, a to v lehote najneskdr 10 dni

odo dia, kedy nastala zmena niektorého z tychto udajov. V pripade, Ze si Najomca
povinnost’ podl'a tohto odseku Zmluvy nesplni, alebo sa dostane do omeskania s jej

splnenim v ¢ase, kedy mu Prenajimatel’ zasle oznamenie podla tejto Zmluvy, Ndjomca v

celom rozsahu zodpoveda za to, Ze sa neoboznamil s obsahom Oznamenia odosielaného

Prenajimatel'om podla tejto Zmluvy a za to, Ze nastali u¢inky nadhradného dorucenia podl'a

tejto Zmluvy.

Ngjomca nie je opravneny zapoditat’ svoje pohl'adavky voc¢i pohladdvkam Prenajimatel’a

bez jeho pisomného sthlasu.

N4jomca je opravneny postupit’ pohfadavky a iné prava vyplyvajice z tejto Zmluvy voci

Prenajimatelovi len po predchadzajicom pisomnom stihlase Prenajimatela.

VIIL. Vseobecné a zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany za dohodli, Ze v pripade, ak by sa kedykol'vek v buducnosti zistilo, ze

niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné, platnost’ a
vykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa
zavizuju formou dodatku k tejto Zmluve nahradit’ takto neplatné alebo nevykonatelné
ustanovenie Zmluvy inym ustanovenim, ktoré bude svojou povahou najbliZSie povahe
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neplatnému alebo nevykonatelnému ustanoveniu, a to s prihliadnutim na vol'u oboch
Zmluvnych stran obsiahnutt v tejto Zmluve.

2. Zavizkové vztahy neupravené touto Zmluvou sa- spravuji zdkonom ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik (§ 262).

3. Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden rovnopis dostane
N4ajomca a jeden rovnopis dostane Prenajimatel’.

4. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve su platné len v pisomnej forme po ich
predchadzajicom schvaleni Zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text Zmluvy pozorne pretitali, jeho obsahu porozumeli a
Ze tento vyjadruje ich slobodnt a vaznu volu, bez akychkol'vek omylov, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi alebo podpismi 0sdb opravnenych konat’ v ich mene, alebo v
zastapent. ,

6. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze Zmluva podlicha rezimu povinne zverejiovanych zmliv
v zmysle § Sa zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskorSich
predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim Zmluvy v celom rozsahu.

V Sabinove, dia: 27.03.2023

Prenajimatel’”: Najomca:

Mgr. Jozef Vahoysky | Ivana Racova
riaditel’ MsKS



