¢. CRZO: ..‘.Z'}.../2023

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzarvorend v sulade so zdkonom ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,, zdkon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov®) a
vsulade s § 720 a nasl. zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,, Obciansky zdkonnik*)

(dalej len ,, zmluva )

ZMLUVNE STRANY
Obchodné meno: Obec Lozorno
Sidlo: Hlavna 1, 900 55 Lozorno
ICO: 00 304 905
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK34 5600 0000 0032 0374 7001
V zastupeni: Mgr. Lubos Tvrdon, starosta obce
E-mail: obec@lozorno.sk
(dalej len ,,prenajimatel’*)
a
Obchodné meno: Lubomir Ondrovi¢ — Miso Udeniny Ondrovi¢
Miesto podnikania: Zelezni¢na 668/16, 900 55 Lozorno
ICO: 41716 248
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK14 1100 0000 0029 2682 9073
V zastupeni: LCubomir Ondrovi¢

Zapis v zivnostenskom registri: Okresny tirad Malacky, €. Zivn. reg.: 120-11538
E-mail:
Telefonicky kontakt:

S

(dalej len ,najomeca*)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)



Preambula

Nijomca ako ucastnik obchodnej verejnej sutaze (dalej aj ako ,,OVS®), vyhlasenej
prenajimatelom dna 26.01.2023 v zmysle zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a podla ust. § 281 a nasl.
zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov, obsahom ktore;
bolo predloZenie najvhodnej$iecho navrhu na uzatvorenie zmluvy o ndjme majetku obce
Lozorno — nebytovych priestorov o celkovej vymere podlahovej plochy 35,95 m2
umiestnenych na 1. NP stavby Kultirny dom, stp. €. 657, zapisanej na LV €. 963, k. 0.
Lozorno vystavanej na parcele ¢. 8880/903, predlozil sutazny navrh, ktory bol vyhodnoteny
ako vitazny.

Na zéklade skutoc¢nosti uvedenej v ods. 1 vysSie vzniklo najomcovi pravo na uzatvorenie
tejto zmluvy.

Tato zmluva, predmetom ktorej je majetok Obce Lozorno sa teda v stlade s ustanovenim §
9a ods. 9 a's odkazom na ustanovenie § 9 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov uzatvara na zaklade OVS, riadne vyhldsenej prenajimatel’om.

Clanok I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Kulturny dom, Sportové
namestie, 900 55 Lozorno, supisné Cislo 657, vystavanej na pozemku parc. reg. ,,C* €.
8880/903, stavba evidovana na liste vlastnictva ¢. 963, vedenom Okresnym tradom
Malacky, katastralnym odborom pre katastralne uzemie Lozorno, obec Lozorno, okres

Malacky (d’alej len ,,budova®).

Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory umiestnené v budove s celkovou podlahovou plochou 35,95 m? umiestnené na 1.
NP budovy (d’alej len ,,predmet najmu®) s prisluSenstvom. Presnd Specifikdcia situovania
predmetu najmu v budove je uvedena v grafickej Prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Négjomca vyhlasuje, ze predmet ndgjmu ma k momentu podpisu tejto zmluvy v drzbe na
zaklade Zmluvy o nadjme nebytovych priestorov zo diia 27.02.2020, ndjomny vzt'ah podla
ktorej konéi dia 01.03.2022, Ze tak predmet najmu a jeho stav dobre pozna (aj na zaklade
vykonanej obhliadky) a zaroveii potvrdzuje, Ze (i) predmet najmu je spdsobily na dohodnuté
uzivanie, (i1) predmet ndjmu zodpovedd stavu v stlade s poziadavkami ndjomcu na pravne
a faktické vlastnosti predmetu najmu, (iii) predmet najmu je spdsobily na dosiahnutie
dohodnutého tcelu ndjmu na strane najomecu, (iv) predmet ndjmu nevykazuje Ziadne zjavné
a viditel'né vady alebo nedostatky a (v) od prenajimatela sa nevyZaduje ziadna Uprava,
prispdsobenie, pripadné iné plnenie v stvislosti so stavom a vlastnostami predmetu najmu,
a Ze predmet ndjmu prebera v stave ako tento stoji a lezi.



Clinok II
Ukel ndjmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢lanku I tejto zmluvy za
ucelom jeho vyuzitia ndjomcom na jeho podnikatel'ské ucely — zriadenie prevadzkarne a
prevadzkovanie maloobchodnej predajne mésa, méisovych a tidenarskych vyrobkov.

N4jomca sa zavédzuje a je opravneny uzivat’ predmet najmu vylucne na dohodnuty tcel.
Néjomca sa pritom zavidzuje, Ze v predmete najmu bude prevadzkovat’ verejne dostupnii
maloobchodnt predajiiu mésa, méasovych a udenarskych vyrobkov.

Zabezpecenie vSetkych povoleni a suhlasov potrebnych pre zriadenie prevadzkarne a vykon
¢innosti ndjomcu v predmete najmu je povinny si zabezpedit' najomca sam a na vlastné
naklady. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek pozadovat od nijomcu preukdzanie
splnenia tejto jeho povinnosti. Prenajimatel’ sa zavédzuje na poziadanie ndjomecu mu za tymto
ucelom poskytnit’ bez zbyto¢ncho odkladu potrebnii sucinnost’, v rozsahu v akom ju od neho
mozno spravodlivo poZadovat’ a o¢akdvat'.

Néjomca sa zavdzuje, Ze prevadzkareii v predmete ndgjmu bude otvorend minimalne
v rozsahu schvélenych otvéracich hodin / schvalenej prevadzkovej doby.

Clénok III
Doba ndjmu a skonéenie najmu

N4jomny vzt'ah je dohodnuty na dobu uréita v trvani 4 rokov odo diia G¢innosti tejto zmluvy.

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou je mozné skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran, vypoved’ou, alebo odstipenim od zmluvy ako to predpokladd zdkon o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov a tato zmluva.

Vypoved'ou je mozné skoncit’ ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou:

a) v pripadoch stanovenych platnou pravnou upravou (§ 9 ods. 2 a3 zdkona o najme
a podnajme nebytovych priestorov), s vypovednou lehotou tri mesiace,

b)  zo strany prenajimatel’a aj bez uvedenia dévodu s vypovednou lehotou tri mesiace,
pricom prenajimatel’ je povinny uhradit’ najomcovi v sulade so zmluvou este
neumorent Cast’ investicii do technického zhodnotenia predmetu ndjmu realizovanych
najomcom pocas trvania tejto zmluvy,

¢)  zo strany nadjomcu aj bez uvedenia dévodu s vypovednou lehotou Sest’ mesiacov.

Vypoved’ musi mat’ pisomnu formu a musi byt’ dorucend druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

Vypovedna lehota zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ doru¢ené druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstipit’ od tejto zmluvy z nasledovnych dévodov:



a)

b)

2

h)

)

k)

najomeca je vomeSkani shradou splatného najomného, splatnej platby za
prevadzkové ndklady alebo iného svojho penaZzného zaviazku podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni,

na najomcu bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu, bolo zacaté konkurzné konanie,
bol vyhlaseny konkurz resp. ak bude vyhlasenie konkurzu zamietnuté z dévodu
nedostatku majetku dlznika, alebo sa zacalo konanie o oddlZeni, osobnom bankrote,
alebo ak bol podany navrh na povolenie restrukturalizacie, resp. bola povolena
reStrukturalizacia,

najomca uziva predmet najmu alebo jeho Cast’ v rozpore stouto zmluvou, najmi
v rozpore s ucelom ndjmu vymedzenym a dohodnutym v tejto zmluve,

najomca prenechd predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo umozni uzivanie
predmetu ndjmu alebo jeho Casti tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela,

ndjomca je v omeskani viac ako 30 dni so zlozenim kaucie alebo doplnenim kaucie,
alebo udrziavania vysky dohodnutej kaucie,

najomca porusuje svoju povinnost’ ohl'adom uzatvorenia alebo udrZiavania platnosti
poistenia podl'a tejto zmluvy,

nijomca vykona vpredmete najmu zmeny alebo stavebné upravy bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela a tento vadny stav neodstrani ani
do 30 dnf odo dna ako ho na to prenajimatel’ vyzval alebo nebude dosiahnuta ina
dohoda,

najomca alebo osoby, ktorym ndjomca umoznil pristup do budovy alebo do predmetu
najmu, ho opakovane uzivaju spdsobom, ktorym vznika, alebo by mohla vzniknut
prenajimatel’ovi podstatna $koda presahujuca 500 EUR,

najomca sposobi §kodu na predmete najmu vo vyske presahujucej vysku mesaéného
najomného a tuto skodu neodstrani ani do 30 dni odo dia jej vzniku alebo tito Skodu
v tejto lehote prenajimatel'ovi nenahradi,

prislusny stavebny urad vydal rozhodnutie o odstraneni alebo nariadil stavebné apravy
v budove, alebo rozhodne ozmene uréenia jej vyuZivania a toto rozhodnutie
znemoziuje uZivanie predmetu najmu, resp. uzivanie predmetu najmu na dohodnuty
ucel,

najomca nezaéne v dohodnutej lehote alebo v dohodnutej lehote neukonéi prace na
technickom zhodnoteni predmetu ndjmu na ktoré sa zaviazal touto zmluvou a ponukou
predlozenou v OVS.

Najomca je opravneny pisomne odstipit’ od tejto zmluvy z nasledovnych dévodov:

a)

b)

ak sa predmet nijmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené
uzivanie, ak prenajimatel’ nezjedna napravu ani do jedného (1) mesiaca po doruéeni
oznamenia ndjomcu prenajimatelovi o existencii takého porusenia,

ak prenajimatel’ poruSuje svoju povinnost’ zabezpecovat’ riadne poskytovanie sluZieb
uvedenych v ¢l. V tejto zmluvy, ak prenajimatel’ nezjednd napravu ani do 15 dni po
doruceni ozndmenia ndjomcu prenajimatelovi o existencii takého porusenia; za takyto
dovod sa nepoklada prerusenie dodavky sluzieb v dosledku vyluky v dodavkach médii
alebo energii zo strany ich dodavatelov z dévodov nesposobenych prenajimatelom
(energetickej, plynarenskej alebo vodarenskej spolo¢nosti).
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Ak existenciu okolnosti, zakladajicich doévod na odstipenie od tejto zmluvy jednou
zmluvnou stranou, mozno odstranit’ dodatoénym tikonom druhej zmluvnej strany (d’alej len
,»mozZnost’ napravy™ alebo ,,naprava‘), je zmluvna strana, ktora ma zaujem odstupit’ od tejto
Zmluvy povinna poskytnut’ druhej zmluvnej strane dodato¢ni primerant lehotu na népravu
v trvani asponi 10 dni prostrednictvom pisomnej a dorucenej vyzvy obsahujicej taktiez
upovedomenie o moznosti odstipenia od Zmluvy v pripade nezjednania népravy. Ak
nedo6jde k naprave ani v dodatoéne poskytnutej lehote na napravu, méze dojst’ k odstupeniu
od tejto Zmluvy.

Odstupenie od zmluvy sa oznamuje a dorucuje druhej zmluvnej strane pisomne spolu
s uvedenim ddvodu odstipenia.

Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom dorudenia pisomného ozndmenia
o odstupeni druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Odstupenim nezanikaju tie prava a povinnosti zmluvnych stran, z povahy ktorych vyplyva,
Ze maju trvat’ aj po skonéeni tejto zmluvy,

Clanok IV
Najomné, sposob platby a splatnost’ ndjomného, kaucia, ihrada inych nakladov

N4jomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych strdn vo vyske 330,-
EUR/mesacne.

Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

N4jomné dohodnuté v zmysle ods. 1 tohto ¢lanku sa ndjomca zavazuje platit’ mesacne vzdy
do 10. dna prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela. Najomné za prvy
mesiac trvania ndjmu bude splatné v lehote do 10 dni odo dria nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy. N4gjomné za pripadny prvy neuplny kalendarny mesiac trvania ndjmu sa uhradza
v alikvotnej vyske.

Ngomné ako aj iné platby podl'a tejto zmluvy uhraddza ndjomca bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ nie je vo faktire vystavene;j
prenajimatel'om uvedené inak.

Nédjomné, rovnako ako akakol'vek ind platba zo strany ndjomcu voli prenajimatelovi
realizovana podla tejto zmluvy, sa povazuje za uhradeni v deii jej pripisania na uéet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné podl'a ods. | tohto ¢lanku bude kazdoro¢ne upravené
o vy$ku medziroénej inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci
kalendédrny rok. O vySku medziro¢nej inflacie za predchadzajuci kalendarny rok upravené
najomné sa aplikuje poénic 01.01. kalendarneho roka, za ktory sa najomné uhradza a bude
dofakturované aj spitne, pokial’ by vyska medziro¢nej inflacie bola vyhlasena az neskor.



Za Ucelom zabezpecenia vsetkych narokov prenajimatel’a voci najomcovi, vyplyvajacich
z tejto zmluvy, je najomca povinny najneskoér do 30 dni odo dria uéinnosti tejto zmluvy
zlozit’ na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy netrocenu financni zabezpeku
vo vySke trojmesaéného najomného dohodnutého podla ods. 1 tohto c¢lanku (d’alej len
,Kaucia®) na celi dobu trvania najmu, pricom ku kaucii uvedie variabilny symbol:
41716248191. V pripade pouzitia Kaucie alebo jej Casti prenajimatelom, je nijomca
povinny tuto doplnit’ do pdvodnej vysky, a to do 5 pracovnych dni odo diia dorucenia vyzvy
prenajimatel’a na jej doplnenie najomcovi. Nespotrebovana Kaucia bude najomcovi vratena
do 30 dni odo dria skonéenia ndjomného vzt'ahu podl'a tejto zmluvy, nie vsak skor, ako budu
vyrovnané vietky zavizky vyplyvajuce najomcovi podla tejto zmluvy voci prenajimatel'ovi.

Nijomca sa dalej zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi ndklady spojené s pripravou
a spracovanim tejto zmluvy v pausalnej ¢iastke vo vyske 100,- EUR, ktory je splatny spolu
s prvou platbou ndjomného.

Clanok V
Sluzby poskytované v sivislosti s najmom a platby za prevadzkové niklady

Prenajimatel’ zabezpeCuje plnenie nasledovnych sluzieb spojenych s uzivanim predmetu
ndjmu: dodavku energii a médii podl'a ods. 2 az 4 tohto ¢lanku, prevadzku, opravy a udrzbu
spolo€nych ¢asti budovy a technickych zariadeni uréenych pre prevadzku budovy ako celku.

Naklady spojené s dodavkou vody a odvod odpadovych vod pre predmet ndjmu budi
najomcovi actované zalohovou platbou vo vyske 10,- EUR mesacne.

Néklady spojené s dodavkou elektrickej energie pre predmet ndjmu budi najomcovi
uctované zalohovou platbou vo vyske 130,- EUR mesacne. Najomca berie na vedomie, Ze
priprava TUV je zabezpedena lokélne elektrickym prietokovym ohrievatom.

Néklady spojené s vykurovanim predmetu najmu prostrednictvom centralneho tstredného
vykurovania budovy budi najomcovi uctované zalohovou platbou vo vyske 10,-EUR
mesacne.

Nijomca sa zavidzuje tiezZ podielat’ sa na nakladoch upratovania, Cistenia a udrZzby
spolo¢nych priestorov a zariadeni budovy aspravy budovy, v ktorej sa predmet ngjmu
nachadza. Podiel ndjomcu na tychto nakladoch je ureny podla pomeru podlahovej plochy
predmetu najmu (35,95 m?) voéi celkovej prenajimatelnej ploche priestorov v budove
(2337,78 m?), t. j. 1,54 %. Na tieto nédklady bude najomca platit’ zalohovit platbu vo vyske
10,-EUR mesacne.

Zalohové platby podla ods. 2, 3,4 a5 tohto ¢lanku st splatné spolu s ndjomnym. Tieto
zalohové platby budti upravované vZdy na zédklade vyuctovania za predchadzajuce obdobie,
nie dlhsie ako jeden rok.

Skuto¢né naklady spojené s dodavkou vody, elektrickej energie, vykurovanim ako aj
odvedenim odpadovych v6d vo vztahu k  predmetu najmu anaklady na spravu
budovy, udrzbu, upratovanie a Cistenie spolocnych cCasti a zariadeni budovy (d’alej len
»Prevadzkové naklady”) budd najomcovi vyuctované na zéklade skutocnych
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a preukézatel'nych prenajimatelom vynaloZenych nakladov, pri¢om sa zohl'adnia aj hodnoty
zistené odpoc€tom spotreby najomcu na podruznom vodomere a podruznom digitadlnom
elektromere. Vyuctovanie Prevadzkovych nakladov a nakladov na sluzby v zmysle ¢L
V tejto zmluvy sa uskutoéni vZdy do 30 dni odo dna skonCenia prislusného kalendarneho
roka.

Na fakturdciu a uhradu zélohovych platieb na Prevadzkové naklady a ich vyactovanie sa
primerane pouZiju ustanovenia ¢l. IV tejto zmluvy.

Pri budove, v ktorej je predmet ndgjmu umiestneny, su tieZ verejne pristupné parkovacie
miesta. Tieto modZe bez obmedzenia pre svoje parkovania vyuzivat' ndjomca iosoby
smerujice do jeho prevadzky. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze tieto miesta osobitne nespoplatni
(pokial nie st umiestnené na verejnej komunikacii) a ani ich pocet bez sihlasu najomcu po
dobu trvania tejto zmluvy nezmensi.

Clanok VI
Udrzba, opravy, apravy a uZivanie predmetu najmu a budovy

BezZnu udrzbu predmetu najmu vratane akychkol'vek nevyhnutnych alebo potrebnych oprav
bez ohl'adu na ich povahu vykonava v plnom rozsahu ndjomca sdm na vlastné ndklady.
Prenajimatel je povinny prenechat’ predmet najmu v stave v akom tento ku diiu podpisu tejto
zmluvy stoji a lezi. Prenajimatel’ je zodpovedny za udrzbu a opravu vsetkych ostatnych Casti
budovy, ato najmi, nie viak vyluéne strechy, zvislych konstrukcii budovy, spoloénych
chodieb a schodiska, fasady, okien, spoloénych priestorov, vykurovania inych ¢asti budovy
(nie vykurovania predmetu najmu). Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady realizovat’
opravy predmetu najmu v pripade, Ze tieto vady alebo poskodenia predmetu ndjmu buda
sposobené vadami alebo poskodeniami budovy, za ktoré zodpoveda prenajimatel’ (napr.
zateCenie predmetu najmu v dosledku netesnosti strechy alebo okien).

Rozsah prenajimatel'om poskytovanych sluZieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu je
uvedeny v ¢l. V tejto zmluvy.

Néajomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ moze realizovat’ stavebné Upravy a vykony
vbudove ato aj po dobu trvania najmu. Ndjomca sa zavdzuje zniest' z toho plynuce
obmedzenia bez naroku na zniZenie najmu, prenajimatel’ sa zavdzuje najomcu riadne vopred
informovat'a vSetky prace a vykony vykonat’ tak, aby pristup do predmetu najmu bol mozny
a obmedzenia trvali ¢o najkrat$iu dobu a ich désledky na prevadzku v predmete ndjmu boli
minimalizované.

Akékol'vek stavebné tpravy, opravy, rekonstrukéné prace, modernizacia predmetu najmu
najomcom si vyZaduju predchadzajici pisomny suhlas prenajimatela, k Ziadosti o udelenie
sthlasu k ich rozsahu a sposobu vykonania predloZi ndjomca prenajimatelovi pristusnu
projektovi dokumentaciu a po zrealizovani Uprav potvrdi silad predloZenej projektove;j
dokumentacie so skutoénym prevedenim. Akékolvek ndklady na priace a vykony podla
tohto odseku znasa v celom rozsahu najomca.



10.

11.

12

13.

Za plnenie povinnosti vo¢i stavebnému uradu v stvislosti s akymikol'vek planovanymi
stavebnymi Upravami, opravami, rekonstrukénymi pracami, modernizaciou a pod. predmetu
najmu zodpoveda v celom rozsahu ndjomca. Najomca sa zavdzuje v tomto smere poziadat’
prislusny stavebny urad o vydanie prislusného povolenia alebo takéto prace stavebnému
uradu riadne ohlasit’, ak to vyZaduju platné pravne predpisy.

Néjomca nemd a ani mu nevznika pocas trvania nijmu a ani po skonceni ndjmu Ziadny narok
na refundaciu nim vykonaného technického zhodnotenia predmetu nadjmu ako ani narok na
ziadne plnenie od prenajimatela v suvislosti s pripadnym zvyS$enim hodnoty predmetu
ndjmu, uvedené berie ndjomca na vedomie a zavizuje sa, Ze si v tejto suvislosti nebude voci
prenajimatel’'ovi uplatiiovat’ Ziadne naroky.

Zabudované Casti a zariadenia v stuvislosti s vykonanymi tGpravami predmetu najmu alebo
v stvislosti s technickym zhodnotenim predmetu ndjmu st od pociatku vlastnictvom
prenajimatel’a.

V sulade s ustanovenim § 24 ods. 2 zdkona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov (pripadne zakonov, ktoré ho nahradia) bude ndjomca oprédvneny vo
vlastnom mene vykonavat odpisy technického zhodnotenia predmetu ndjmu po dobu trvania
najmu. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze takéto technické zhodnotenie predmetu najmu nebude
odpisovat’ vo svojom uétovnictve.

V pripade akejkol'vek $kody na predmete najmu alebo na spolo¢nych Castiach a zariadeniach
budovy, za ktort zodpovedd ndjomca alebo ktora nebude nahradend z poistného plnenia
prenajimatel’a alebo ndjomcu, znasa najomca vsetky naklady spojené s odstranenim takejto
Skody, vratane nékladov na uvedenie predmetu najmu do pdvodného stavu.

Nédjomca v stvislosti s uzivanim predmetu nijmu preberd povinnosti prenajimatel’a ako
vlastnika, ktoré vyplyvaju zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov tykajuce sa najmi
dodrZiavania Cistoty, poriadku a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajtcich sa najmi
protipoZiarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod. Najomca je tak sam
zodpovedny aj za dodrZiavanie pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci a na useku ochrany pred poZiarmi v predmete najmu (s vynimkou technickych
zariadeni inStalovanych centralne pre prevadzku budovy) a je povinny plnit’ vietky prislusné
povinnosti plyntice z platnych pravnych predpisov vo vztahu k prislusnym organom
a uradnym miestam.

Najomca je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo uZivania tretej
osobe len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Pokial’ su€astou predmetu najmu nie su socidlne zariadenia, je ndjomca opravneny v ramci
uzivania predmetu ndjmu uZivat’ aj socidlne zariadenia umiestnené v budove, ktoré mu budu
za tymto ucelom osobitne spristupnené zo strany prenajimatel’a.

V pripade skon¢enia ndjmu odovzda ndjomca ku ditu skon¢enia najmu (v pripade odstipenia
prenajimatel’a od tejto zmluvy do 21 dni odo dria takéhoto skonéenia ndjmu) predmet najmu
prenajimatel’ovi. Pred odovzdanim predmetu najmu je najomca povinny predmet ndjmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi bez vSetkych hnutenych veci najomcu, upratany a
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uplne vydcisteny a v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu. Za kazdy mesiac
omeskania najomcu s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu prenajimatelovi, vznika
prenajimatel’ovi narok na zaplatenie odplaty za uZivanie predmetu vo vyske zodpovedajice;j
dvojnasobku ku diiu skoncenia najmu aktualne platného najomného a aktudlne platnej
pausalnej platby za prevadzkové naklady.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek prerusit
zabezpecovanie plnenia sluZieb dodavky energii a médii, pokial’ bude najomca v omeskani
s uhradou najomného, platieb za prevadzkové naklady alebo akejkol'vek inej platby podl'a a
tejto zmluvy po dobu dlhsiu ako 30 dni odo diia ich splatnosti. Prenajimatel’ bude najomcu
o postupe podl'a tohto odseku informovat’ minimaine 24 hodin vopred oznamenim zaslanym
formou e-mailu alebo SMS spravy na adresy/¢isla ndjomecu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi uzivanie predmetu nadjmu na dohodnuty ucel
po celd dobu trvania najmu poéntic driom prevzatia predmetu najmu ndjomcom. Po dobu
realizacie pripadnych stavebnych uprav, oprav, adrzby, rekonstrukcie, modernizacie alebo
akéhokol'vek technického zhodnotenia predmetu nadjmu bude ndjomca dbat’ na to, aby sa ich
realizaciou neposkodila budova, v ktorej je predmet ndjmu umiestneny aaby ostatni
uZivatelia budovy boli jej realizaciou dotknuti v ¢o moZno najmensom rozsahu.

Prenajimate!’ je opravneny na vstup do predmetu najmu za tcelom kontroly alebo vykonu
spravy budovy po dohode s ndjomcom. V pripade ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku
je prenajimatel’ opravneny na vstup do predmetu najmu kedykol'vek a na nevyhnutny cas,
o takomto vstupe bude prenajimatel’ informovat’ ndjomeu bez zbytocného odkladu.

Oznaenie prevadzky najomcu vykond najomca v stlade sosobitnym pokynom
prenajimatel’a. Umiestnenie inych d’alsich oznaceni alebo reklamnych zariadeni najomcu
na alebo v budove je mozné len po predchadzajicom pisomnom sthlasnom vyjadreni
prenajimatel’a k prislusnej ziadosti ndjomcu a za odplatu, pokial’ nebude dohodnuté inak.

Najomca je povinny na vlastné néklady uzatvorit' a pravidelnymi thradami poistného
udrZiavat’ v platnosti poistenie zodpovednosti za skodu sposobent svojou prevadzkovou
¢innost'ou a uzatvorenie tohto poistenia preukazat’ prenajimatel’ovi najneskor do 15 dni odo
diia u€innosti tejto zmluvy. Ndjomea je taktieZ povinny kedykol'vek na poZiadanie predloZit
prenajimatel’'ovi doklad o riadnej a vEasnej Ghrade poistného a o trvani poistenia.

Nijomca zodpoveda za $kody na predmete ndjmu vzniknuté pocas jeho uzZivania, ktoré

preukazatel'ne spdsobil ndjomca alebo tretie osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete ndjmu alebo

v budove pri plneni pokynov ndjomcu alebo s jeho vedomim.

N4jomeca sa d’alej zavdzuje a je povinny:

a) uzZivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet
ngmu a v rozsahu a na tcel dohodnuty v tejto zmluve,
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g)

h)

na vlastné nadklady zabezpe€it’ ochranu predmetu najmu pred znicenim, zneuZitim,
poskodenim,

dbat’ na ochranu predmetu nijmu pred nadmernym opotrebenim a zneCistenim,
a udrZiavat’ v fiom cistotu,

o predmet najmu sa riadne starat’, riadne predmet najmu udrZiavat’, najméa zabezpecovat
na vlastné naklady upratovanie, vSetky opravy, udrzbu, rekonstrukéné prace
a modernizéciu predmetu najmu,

zabezpeCit' uzamykanie predmetu najmu s tym, Ze za veci vnesené a uloZené
nezodpoveda prenajimatel’, ale najomca,

zabezpecit' na vlastné naklady zneSkodnenie nim vyprodukovaného komundlneho
odpadu alebo iného odpadu opravnenou osobou podl'a platnych vieobecne zdviaznych
pravnych predpisov,

umoznit’ prenajimatel’'ovi vstup do predmetu najmu za uelom kontroly spdsobu a tcelu
jeho uzivania za pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby, ako aj za tcelom
odpoctu stavu meracich zariadeni spotreby energii a médii, pokial’ su tieto umiestnené
v predmete najmu,

neruSit’ prevadzkou v predmete ndjmu ostatnych uzivatelov priestorov v budove,
dodrziavat’ no¢ny kl'ud a zasady ob¢ianskeho spoluzitia, nerusit’ nadmernym hlukom,
zapachom alebo akymikol'vek inymi emisiami alebo inym sposobom prevadzku budovy
a inych nebytovych priestorov v budove,

oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi kazdi havariu, poSkodenie, poruchu
a potrebu opravy alebo udrzby ku ktorym je podl'a tejto zmluvy povinny prenajimatel’,
alebo ktoré zpodstaty veci aich zakomponovania do celkového technického
zabezpec€enia budovy je mozné riesit’ len v spolupraci s prenajimatel’om, inak ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla; v suvislosti s tym je nutné,
aby najomca svoje zariadenia v predmete nijmu rozmiestnil tak, aby bol umozneny
pristup k spolo¢nym zariadeniam, vedeniam, elektrickym istiCom, uzdverom plynu
a pod.

N4jomca sadm a na vlastné ndklady zabezpeCuje svoju prevadzku umiestnenu v predmete
najmu. V tejto suvislosti je sdm zodpovedny za to, aby priestor zodpovedal prislusnym
osobitnym pravnym, technickym a hygienickym predpisom ako aj za to, aby jeho prevadzka
Ziadnym sposobom nezasahovala do prevadzky budovy, v ktorej je priestor umiestneny a do
uZivania jej okolia, neposkodzovala a nekontaminovala Zivotné prostredie a okolie.

Prenajimatel’ je povinny:

a)

b)

©)
d)

zabezpecit’ najomcovi zodpovedajici pristup najomcu do predmetu nijmu v ramci
budovy,

umoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou,
zabezpe€it' plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

riadne poskytovat’ ndjomcovi sluzby v zmysle 1. V tejto zmluvy.
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Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

V dett zaCatia najmu podl'a tejto zmluvy (resp. najbliz3i pracovny den, ak deti zacatia najmu
pripadd na den pracovného pokoja alebo sviatok) sa uskuto¢ni a vzadjomne potvrdi odpodet
stavu meracov spotreby energii a médii (ak ich uhrada nie je dohodnuta v pauséalnej vyske).

Zanikom najomného vztahu podla tejto zmluvy nezanikaji povinnosti zmluvnych stran
vysporiadat’ vzajomné vztahy, ktoré vznikli na jeho zaklade a/alebo z neho vyplyvaju.

Najomca nie je opravneny zapolitat' svoje pohPadavky voéi prenajimatelovi vodi
pohladavkam prenajimatel'a na thradu najomného, platieb za prevadzkové néklady alebo
akymkol'vek inym platbam podla tejto zmluvy, a bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
k nim zriadit’ zaloZné pravo, zabezpecovaci prevod prava alebo ich postipit’ na tretiu osobu.

Nijomca udeluje podpisom tejto zmluvy prenajimatelovi sthlas na spracovanie jeho
osobnych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy v rozsahu potrebnom pre plnenie
povinnosti a uplatilovanie prav z tejto zmluvy, a to na dobu trvania ndjomného vzt'ahu podl'a
tejto zmluvy, priCom pokial’ nevyplyva inak z platnej pravnej tpravy, sthlas ndjomcu
nezanika skor ako budu vysporiadané vsetky vztahy, prdva a povinnosti ztejto zmluvy
vyplyvajuce. Ndjomca je opravneny suhlas so spracovanim osobnych udajov kedykol'vek
pisomne odvolat’.

Clanok IX
Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, musia byt’ akékol'vek pisomnosti podla tejto
zmluvy dorucené osobne, doporu¢enou postou s doru¢enkou alebo kuriérskou sluzbou na
adresy zmluvnych strdn uvedené v zahlavi tejto zmluvy, alebo na int zmluvnou stranou
pisomne ozndmenu adresu.

Pisomnosti sa budid povazovat’ za dorufené za nasledovnych podmienok: (i) diiom ich
prevzatia osobou opravnenou prijimat’ pisomnosti za adresata, (ii) odmietnutim prevzatia
pisomnosti adresatom, (iii) uplynutim odbernej lehoty na prevzatie zésielky uloZenej na
poste, ak adresat nebol zastihnuty, a to bez ohl'adu na to, ¢i sa adresat o uloZeni zasielky
dozvedel alebo nie.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uéinnost’
dna 01.04.2023, nie vSak skor ako drfiom nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy
v stlade s osobitnym predpisom.

Tato zmluva bola uzatvorend na zaklade OVS na prendjom majetku obce vyhlasenej Obcou
Lozorno. Oznamenie bolo zverejnené na tradnej tabuli obce.
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3. Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné vykonat len pisomne vo forme
dodatkov a so suhlasom obidvoch zmluvnych stran.

4. V pripade zaniku najomcu s pravnym nastupcom sa zmluvné strany dohodli, Ze najom ani
tato zmluva nezanik4, pri¢om Ziadna zo zmluvnych stran nema pravo zmluvu z tohto doévodu
vypovedat’ a prislu§ny pravny nastupca zmluvnej strany v celom rozsahu vstupuje do prav
a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

5. Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona o najme a podndjme nebytovych priestorov, Ob¢ianskeho zakonnika
a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky. Pre tato zmluvu platia v plnom rozsahu podmienky ndjmu uvedené
v podmienkach verejnej obchodnej sut'aze tak ako boli tieto zverejnené a to aj v pripade ak
nie su v tejto zmluve priamo uvedené a ponuka najomcu predloZena v sut'azi, ak neodporuje
niektorému z ustanoveni tejto zmluvy.

6.  Zmluvné strany sa zavdzuju rie$it’ pripadné spory z tejto zmluvy prednostne dohodou.
Pokial’ zmluvné strany nedospeju k dohode, je ktordkol'vek zo zmluvnych stran opravnena
predloZit’ spor na rozhodnutie sudu vecne, miestne a kauzalne prislusnému podfa Civilného
sporoveého poriadku.

7. Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Kazda zo zmluvnych stran dostane po dve vyhotovenia.

8.  Prilohy:
Priloha &. 1 — grafické zndzornenie umiestnenia predmetu najmu v budove

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto zmluvy riadne a dokladne precitali, jeho obsahu
porozumeli, Ze tento vyjadruje ich slobodnil a vdznu vélu prosti akychkolvek omylov, Ze tito
zmluvu neuzatvdraji v tiesni ani za zvldst nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzujii podpismi 0sob
opravnenych v mene zmluvnych strdn konat’

V Lozorne diia .. ¥1:. 037‘023 V Lozorne dna ;03 042

Obec Lozorno Lubomir Ondrovié¢

(prenajimatel’) (ngjomcea)

Lubos Tvrdon, starosta

Lubomir Ondrovi¢
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