NAJOMNA ZMLUVA ¢&. BA/2019/330/19
(dudci lenako ,,zmluva™ v pri riuinam gramatickom tvare)

uzatvorena podTa $ 663 a nasl. uit. zakona 6.40/1964 Zb. Obciansky rifcnnnflt, y zneni neskorSich predpisov (dalej
len ako ,,Obciansky zakonnik* v prislusnom gramatickomtvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1/ Slovenska republika, ¥ymene ktorej kona spravca:
Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, Xtatny podnik
Sidlo: Radni¢né namestie 8,969 55 Banska Stiavnica
Pravna forma: Statny podnik
ICO: 36 022 047
DIC:
ICDPH:
Bankové spojenie:
IBAN:
Nazov a adresa organizacnej zlozky podniku, ktorej sa pravny akon tyka a sucasne adresa
na dorucovanie pisomnosti:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, 3tatny podnik

Karloveskd 2,842 17 Bratislava

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Po,

vloZka ¢. 1040/B

konajuci prostrednictvom: Ing. Jozef Ducz, riaditel’ odStepného z&vodu
(dalej len ,,prenajimatel™* alebo aj ako ,,SVP, i. p,)

2/ Obchodné meno: Starland Holding a*.
Sidlo: Hurbanovo ndm. 6,811 03 Bratislava

Pravna forma: akciova spolo¢nost’
ICO: 35 683 015
DIC:
ICDPH:
Bankové spojenie:
IBAN:
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel Sa, vliozka €. 1007/B
konajuci prostrednictvom:  Ronald Tahotny, predseda predstavenstva
JUDr. Karin Jakubcovd, podpredseda predstavenstva
(d'alej len ,,ndjomca“ a prenajimatel’ spolu s ngjomcom dalej len ,,zmluvné strany“)



Clanok I.
Predmeta Gcel ndjmu

. Prenajimatel’ je na zaklade z&kona €. 111/1990 Zb. o Std&thom podniku v zneni neskorsich

predpisov sprdvcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky, a to nasledovnych

pozemkov:

> parcela registra C KN €. 5113 svymerou 16583 m28 druh pozemku vodna plocha,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne Gzemie Bernolakovo, obec Bernoladkovo, okres
Senec,
> parcela registra C KN €. 5118/1 svymerou 3873 m2, druh pozemku ostatna plocha,

spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne Gzemie Bernolakovo, obec Bernolakovo, okres
Senec,

zapisané na LV €. 6027 vedenom Okresnym tradom Senec, katastralnym odborom.

. Prenajimatel’ prenechava do uzivania ndjomcovi ¢ast’ pozemkov uvedenych v odseku 1. tohto

Clanku tejto zmluvy o celkovej vymere 130 m2 ztoho z parcely registra C KN €. 5113

vymeru 70 m2a z parcely registra C KN €. 5118/1 vymeru 60 m2(d*alej len ,,predmetnajmu*)

Predmetnajmuje zakresleny v képii situdcie - Dazd'ové kanalizacia Gsek DH - Cast’ 1a tvori

nedelitend Prilohu €. 1tejto zmluvy.

. Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi za uZivanie predmetu ngjmu najomné vo vyske

a spésobom dohodnutym v Clanku U. tejto zmluvy.

. N@jomca je opravneny vyuzivat predmet najmu za GCelom realizicie stavby , Technicka

infrastruktdra zona 4A/4B k.U. Bernoldkovo* - objekt SO 135 DaZzd'ové kanalizécia, Usek DH

- Cast’ 1 (dalej ako ,,stavbha®).

Clanok H.
N&jomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa v stlade so zékonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy
uhradzat’ prenajimatelovi ro¢né nadjomné vo vyske 3,00 Eur/m2rok, t.j. za celkovi vymeru
130 m2 ro€né najomné vo vyske 390,00 Eur/rok (slovom: tristodevatdesiat eur).

. N&jomné dohodnuté v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy je uvedené bez DPH. DPH bude
fakturovand spolu s ndjomnym podla platnych pravnych predpisov.

. N&omné je ngjomca povinny uhradit na zéklade faktlry vystavenej prenajimatel'om
najneskor do 31.marca prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktury je dvadsatjeden (21)
kalendarnych dni odo dfa jej vystavenia. Za defi Uhrady sa povaZuje den, kedy su finan¢né
prostriedky pripisané na Gc€etprenajimatela uvedeny vo forméate IBAN v zéhlavi tejto zmluvy.
. Najomné za rok 2019, v ktorom tato najomna zmluva nadobudne Gcinnost’, bude uhradené
v alikvotnej vySke na zéklade faktlry vystavenej prenajimatelom do tridsiatich (30)
kalendarnych dni odo dna nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy. Splatnost’ faktury je
dvadsatjeden (21) kalendarnych dni odo dfa jej vystavenia. Za defi Ghrady sa povaZuje den,
kedy st financné prostriedky pripisané na Ucet prenajimatela uvedeny vo forméate IBAN
v zéhlavi tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nagjomné bude kazdorocne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym Gradom Slovenskej rgjubliky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva



Uprava vysky ndjomného bude za rok 2020. O mieru inflacie bude prepocitané najomné za
predchadzajici kalendarny rok.

. Akje najomca v omeskani s platenim najomného podla odseku 3. tohto ¢lanku tejto zmluvy,
prenajimatel je opravneny poZadovat’ od najomcu popri plneni aj uroky z omeskania podla
ust. 8 517 odsek 2. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov a § 3 Nariadenia
vlady Slovenskej republiky C. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok M.
Podmienky najmu

. Najomca sa zavazuje plnit’ vSetky podmienky ndjmu podla tejto zmluvy, predmet najmu
uzivat riadnym a hospodarnym spésobom a dodrziavat’ vSeobecne zavazné pravne predpisy,
vztahujlce sa na predmet najmu. N4jomcaje opravneny uZivat predmet najmu vyluéne na
ucel uvedeny v Clanku L odsek 4. tejto zmluvy.

. N4jomca sa zavazuje predmet najmu udrziavat’ v riadnom stave v stlade s G¢elom najmu a
odstranit’ pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho Cinnosti. Najomca je
povinny zabezpe€ovat na vlastné naklady beznua Gdrzbu predmetu najmu.

. N4jomca je opravneny uzivat' predmet najmu spdsobom urfenym v tejto zmluve, a to
primerane povahe a urceniu veci, prifom je povinny si poCinat’ tak, aby v zmysle ust. §415
Obcianskeho zékonnika nedochadzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom
prostredi. Najomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrzZiavat' pravne normy
vztahujdce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a
zabezpeCuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoZiarnej ochrany na predmete najmu.

. Najomca sa zavazuje predmet ndjmu uzivat' v stlade s vyjadrenim SVP, §. p. €islo CS SVP
OZ BA 2934/2018/2 zo dia 20.11.2018 (ktoré tvori neoddelitelnd Prilohu C. 2 tejto zmluvy)
a v sulade s vyjadrenim SVP, S p. &islo 6380/220-Skv/2015 zo diia 30.04.2015 (ktoré tvori
neoddelitel'nd Prilohu €. 3 tejto zmluvy).

. Néjomcanieje opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatelaprenechat’
predmet najmu podla tejto zmluvy alebo akukol'vek jeho €ast’ do uZivania tretej osobe alebo
do podnajmu.

. Prenajimatel’ ddva diiom podpisu tejto zmluvy st€asne sihlas ndjomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpe€il pre stavbu stavebnych objektov uvedenych v Clanku I. odsek 4. tejto
zmluvy stavebné povolenie. Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s
vykonanim opatreni slvisiacich so stavebnymi pracami na predmete namu, ako aj s
vykonanim inych tukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za Ucelom realizécie stavby
definovanej v Clanku 1 odsek 4. tejto zmluvy. Tato zmluva je pre najomcu, ktory je
stavebnikom stavby uvedenej v Clanku L odsek 4. tejto zmluvy dokladom k pozemkom
uvedenym v Clanku I. odsek 1. a odsek 2. tejto zmluvy v stlade s ust. § 58 odsek 2. a ust. §
139 odsek 1. plsm. a) zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, ako iné pravo k pozemkom.

. Najomca zodpoveda, aby na predmete nagjmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit' na vlastné naklady.

. Najomcasa v ramci svojej ¢innosti na predmete najmu zavazuje v plnom rozsahu reSpektovat’
nasledovné vecné bremena zapisané na LV €. 6027, k.0. Bernolakovo, v Casti C : Tarchy:



> Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona C. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizany zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zdkona ¢ .251/2012 Z. z. 0 energetike
aozmene adoplneni niektorych zakonov v prospech spolocnosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s., (ICO: 36 361 518), so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geometrického planu €. 35 735 325-136-4/2014 na pozemku s pare. €. 5113, 5114,5116,
5117/4, 5118/1, 5119/1, tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka
€. 263 natrase BEZ-ZHZ Ivanka pri Dunaji, Z-7197/14-pzv 2489/15
> Vecné bremeno k zataZzenym nehnutelnostiam pozemkom pare. €. 5118/1, p. €. 5113, p.
¢. 5119/1, vzmysle § 11 a 8§ 43 Zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene
niektorych zadkonov zodpovedajlce pravu:
- zriadovat elektroenergetické zariadenie
- vstupu na zataZenu nehnutelnost’ vrozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej
¢innosti, v sulade s prilozenym GP €. 10/2018, ¢. over. 1578/2018 dfia 10.08.2018,
ZPMZ 4716 z dévodu obmedzenia vlastnickeho prava k zatazenym nehnutel'nostiam,
vybudovanim elektroenergetického zariadenia, Vv prospech vlastnika
elektroenergetického zariadenia, spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s.,
Culenova¢. 6, BA, ICO 36361518, Z-1547/2019.

9. N&jomca je pri uZivani predmetu najmu povinny znéd3at’ obmedzenia v uZivani predmetu
najmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajuce mu z
ustanoveni zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zdkona Slovenskej narodnej rady C.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny z&kon) v zneni neskorsich
predpisov a zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v zneni neskorSich predpisov.

10. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu n4jmu ndjomcom zajeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Clanok IV.
Zodpovednost’ za Skody

1 Néjomca sa zavazuje zndSat' pripadné Skody, ktoré vzniknd nesplnenim povinnosti
vyplyvajdcich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov,

2. V zmysle ust. § 49 odsek 5. zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon)
prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené na majetku najomcu mimoriadnou udalostou.

Clanok V.
Doba najmu a spdsob ukoncenia najmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu urcita 3 roky odo dfia nadobudnutia G€innosti tejto zmluvy.
2. V pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii stavby mé6ze byt doba nagjmu
prediZena na zéklade pisomného ¢&islovaného dodatku k tejto najomnej zmluve odsthlaseného
a podpisaného obomi zmluvnymi stranami.
3. N&jomje mozné ukoncit’
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran
b. uplynutim dohodnutej doby ndjmu
c. pisomnou vypovedou prenajimatela v pripade, ak



i. najomca meska s ihradou ngjomného viac ako tri (3) mesiace,
ii. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
stouto zmluvou,
iii.  najomca prenechal predmetnajmu alebo akikol'vekjeho Cast’ do uZivania tretej
osobe bez predchéadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,
iv. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,
V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuZitia predmetu najmu,
vi.  ako aj pisomnou vypovedou prenajimatel’a bez uvedenia dévodu,
d. pisomnou vypovedou ngjomcu v pripade, ak
i. predmet ndjmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty Gcel podla
Clanku L odsek 4. tejto zmluvy,
ii.  najomcapredmet ndjmu nevyuziva dlhSie ako tri (3) mesiace,
iii.  akucel ndjmu pominul pred uplynutim doby najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktoré zaCina plynut od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok V1.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné vztahy neupravenév tejto zmluve sariadiaprislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi plathymi na uzemi
Slovenskej republiky.

2. Tato najomnd zmluvu moZno menit a dopifiat len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato najomna zmluva bola vyhotovend vtroch (3) vyhotoveniach, z toho jedno (1)
vyhotovenie pre prenajimatela a dve (2) vyhotovenia pre najomcu.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujdcim po dnijej zverejneniav zmysle ustanovenia § 47a Ob¢ianskeho zadkonnika
v zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 5a zakona C 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informaécii)
v zneni neskorSich predpisov v Centralnom registri zmlav.

5. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zékona
C 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju sthlas, vratane vSetkych jej priloh a sucasti, ktoré nepodliehaji anonymizacii.

6. Pisomnosti zmluvnych stran sa doru€uju na adresu uvedent v zdhlavitejto zmluvy a povazuju
sazadorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako nedorucitel'né
a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti, v takomto pripade
sa pisomnost’ povaZzuje za dorucend uplynutim tretieho dfia odo dia jej odoslania. Uginky
dorucenia nastanu aj vtedy, ak adresatdorucenie pisomnosti odmietol, a to diiom odmietnutia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym tkonom a
ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich vola
vyjadrena v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita, Ze prejavy véle oboch zmluvnych stran



st dostato€ne zrozumitelné. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy
ju obidve zmluvné strany podpisuju.

Zoznam priloh:

1. Priloha¢.1- kopia situacie-Dazd ové kanalizicia sek D H -Cast’ 1

2. Priloha¢. 2 -kopia vyjadrenia SVP, S.p. €. CS SVP OZ BA 2934/2018/2 zo dfia 20.11.2018
3. Priloha5.3 - kopia vyjadrenia SVP, S.p. ¢. 6380/220-Skv/2015 zo diia 30.04.2015

V Bratislave dna: V Bratislave dna:

Prenajimatel ) Najomca:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,  Starland Holding a.s.
Statny podnik

Img. Joze z Ronald, Tahétny
riaditel OdStemiého lu Bratislava predseda predstavenstva

JUDr, Karin Jakubcova
podpredseda predstavenstva



