ZMLUVA

0 prendjme nebytovych priestorov

C. zmluvy: 732/2023

ClL.1
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: Obec Maly Lapas
Hlavna ulica 87/4, 951 01 Maly Lapas
ICO: 00611174
DIC: 2021269668
Zastupena: PaedDr. Peter Svec, Ph.D. — starosta obce

Ndjomca: Zahradny servis M & M s.r.o.
Velky Lapas 251, 951 04 Velky Lapas
ICO: 55229328
Zastupenad: Michal Mikula - konatel

Cl.2
Predmet zmluvy
1. Predmetom zmluvy je prendjom nehnutelnosti , Hostinec u Zemanov”, Hlavna ulica 91/5, Maly
Lapds na parcelnom Cisle 60/1, zapisand na LV ¢. 1552 - existujuce nebytové priestory okrem
priestoru pddia (145 m2) a terasa (53 m2).

€.3
Ucel zmluvy
1. Priestory budu ndjomcom vyuZivané len na nasledovné ucely:
a. prevadzkovanie pohostinstva,
b. predaj ndpojov na priamu konzumaciu,
c. predaj hotovych vyrobkov na priamu konzumadciu,
d. organizovanie spolocenskych, zabavnych a kulturnych akcii.
2. Na vyssie uvedenu cinnost musi mat ndjomca prislusné opravnenia uvedené v platnom
Zivnostenskom liste.
Cl.a
Doba platnosti zmluvy a ukoncenie zmluvy
1. Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu urcitd od 01. 04. 2023 do 31.03.2028 na zaklade
vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze zo dna 29. 03. 2023.
2. Najomny vztah mozu zaniknut:
a. dohodou zmluvnych stran,
b. vypovedou z ktorejkolvek strany bez uvedenia dévodu,
c. porusenim ustanoveni tejto zmluvy.
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Zmluvné strany mozu zmluvu vypovedat podla § 10 zakona €. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme
nebytovych priestorov. V pripade porusenia zmluvnych podmienok podla ¢lankov tejto zmluvy,
mbze byt s ndjomcom ukonéena ndjomna zmluva podla dohody uréenym driom.

Vypovednd lehota je 3 mesiace a zadina plynut od prvého dria mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede.

V pripade vypovede zo strany ndjomcu pred 31. 3. 2028, ndjomca nemd narok na vratenie
alikvétnej Ciastky sumy investovanej do rekonstrukcie.

V pripade vypovede zo strany prenajimatela pred 31. 3. 2028, ndjomca ma narok na vratenie
alikvotnej ¢iastky sumy investovanej do rekonstrukcie.

Po ukonceni najomného vztahu vzniknuté rozdiely v hodnote majetku sa zmluvné strany
vzdjomne vysporiadaju do 30 dni.

CL.5

Vyska a splatnost ndjomného
Vyska najomného je uréend v stlade so zakonom ¢. 526/1990 Z. z. o cenéach a uznesenia OZ obce
Maly Lapas ¢. 35/2023, zo dna 3. 3. 2023.
Ndjomné bude hradené 1 x mesacéne vzdy k 15-temu diu v mesiaci za predchadzajici mesiac od
podpisu zmluvy.
Vyska najomného je 396,00 eur vratane DPH za mesiac.
Cena za energie (elektrina, plyn) nie je sucastou ndjmu a hradi ich najomca, za tymto ucelom
uzatvori zmluvu s dodavatelom energii, kde odberné miesto bude evidované priamo na ndjomcu.
Cena za vodné nie je sucastou ndjmu, hradi ju ndjomca a je uréend podruznym meranim na
vodovodnej pripojke podla cennika prevadzkovatela vodovodu. Vyska bude fakturovand na
zdklade vyuctovacej faktury prevadzkovatela vodovodu do 15. dni od dorucenia vyuctovacej
faktdry. V pripade vzniku nedoplatku v bode 5,6 a 7 ¢lanku 5, tejto zmluvy je povinny ndjomca
nedoplatok uhradit vlehote splatnosti uvedenej vo vyuUctovani. V pripade, Ze najomca
nezaplati, véas nedoplatok, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy den omeskania aZz do Uplného zaplatenia, toto zmluvné ustanovenie sa
vztahuje aj pre pripad odstupenia od zmluvy.
Cena za odvod odpadovych vod nie je sic¢astou ndjmu, ndgjomca do 5. dni od Gcéinnosti tejto zmluvy
uzatvori s Obcou Maly Lapas zmluvu o odvadzani odpadovych vod.
Cena za odvoz komunalneho odpadu nie je sicastou ndjmu, je uré¢ena podla aktualneho VZN Obce
Maly Lapas o verejnej kanalizacii, odpadovych vodach, vodach z povrchového odtoku a
spoplatfiovani spracovania odpadovych véd na Gzemi obce.

Cl.6
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

Ndjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatela prebera.
Ndjomca zrealizuje rekonstrukciu objektu v rozsahu interiér, exteriér, existujice socidlne
zariadenia a nové socidlne zariadenia podla prilohy ¢. 1. vtermine do 30. 6. 2023. V pripade
nedodrzZania tohto terminu sa bude jednat o podstatné porusenie tejto zmluvy a bude to zakladat
vypovedny dévod na okamZzité ukoncenie tejto zmluvy.
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10.

Ndjomca zdokladuje vysku nakladov na rekonstrukciu do 15 dni od ukoncenia rekonstrukcie.
Ndsledne bude vyhotoveny preberaci protokol, ktory vyhotovi 5 ¢lenna komisia zlozena z dvoch
zastupcov obce, dvoch zastupcov prenajimatela a stavebného dozoru.

Rekonstrukcia azhodnotenie priestorov bude zaradend do majetku obce ato na zaklade
preberacieho protokolu.

Zhodnotenim priestorov, ktoré su predmetom najmu, budu investicie odratavané v alikvétnej
Ciastke z mesa¢ného najmu, maximalne vo vyske mesacného ndjmu maximalne po dobu trvania
najmu. Vysku odpocitanej sumu najomného oznami prenajimatel do 15 dni od ukoncenia
rekonstrukcie. Alikvotna Cast uz vyplateného ndjomného bude najomcovi v rovhakom termine
vratena.

Najomca sa zavazuje hradit vsetky Skody a naklady na opravu spdsobené na predmete prendjmu
v d6sledku nedbanlivosti a neodbornej manipulacie.

Stavebné Upravy je najomca opravneny vykonat iba po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatela a po zabezpeceni prislusnych povoleni potrebnych na prerdbku a rekonstrukciu
predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny pozadovat primeranym sp&sobom pristup do prenajatych priestorov
za Uc¢elom vykonania kontroly, ¢i ich najomca uziva riadnym spbsobom.

Prenajaté priestory a zariadenie poistuje najomca. Tovarové zasoby a zariadenie poistuje
najomca.

Poistné udalosti na budove, prenajatych priestoroch sa zavizuje ndjomca ohlasit prenajimatelovi
do 24 hodin od zistenia Skody.

C.7

Povinnosti najomcu
Oznacit prevadzkovu jednotku (nazov, ¢innost, ¢as predaja, veduci)
Cinnost vykonavat v stlade s platnymi predpismi.
Ndjomca zodpoveda za dodrzZiavanie podmienok poZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci a odpadového hospodarstva v zmysle platnej legislativy. Dalej zodpovedd za
kvalifikovanu obsluhu vyhradenych technickych zariadeni.
Nadjomca zodpoveda za odborné prehliadky a skidsky vsetkych elektrospotrebicov.
Najomca zodpoveda za prevadzku vyhradenych technickych zariadeni.
Ndjomca zodpovedd za zabezpelenie ochrany majetku, ktory bol najomcovi odovzdany do
uzivania.
Najomca spolupracuje pri inventarizacii budov, pozemkov a prenajatého zariadenia.
Najomca je povinny udrZiavat okolie prenajatej budovy ako v letnom, tak i v zimnom obdobi.
Ndjomca sa zavazuje spolupracovat sobcou aspoloéenskymi organizaciami v obci pri
organizovani kulturnych a spolocenskych podujati.

C.8
Iné dojednania
Prenajimatel potvrdzuje, Ze odovzdana prevdadzkova jednotka je v stave zodpovedajucom
prevadzkovym a hygienickym predpisom, alebo ide o nedostatky, ktoré nebrania ndjomcovi pri
vykone ¢innosti.
Najomca sa zavazuje po ukonéeni ndjomného vztahu odovzdat predmet prenajmu v stave v akom
sa nachadzal po rekonstrukcii s prihliadnutim na prirodzené opotrebovanie.
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Cl.o
Suhlas dotknutej osoby so spractivanim osobnych tdajov

Dotknutd osoba v zmysle § 5 pism. n) zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zdkon ¢. 18/2018 Z.z.“) poskytuje pre potreby
prenajimatela osobné Udaje tak ako su uvedené v zdhlavi tejto zmluvy a dava suhlas so
spracovanim vsetkych svojich osobnych Udajov uvedenych v tejto zmluve a jej prilohach vratane
fotokdpii osobnych dokladov a preukazov, a to za U¢elom uskutoénenia dradnych ako aj pravnych
postupov vzmysle vSeobecne zavaznych prdvnych predpisov alebo internych predpisov
prenajimatela vymedzeného predmetom tejto zmluvy.

Zaroven ako dotknuta osoba suhlasim, aby tieto osobné udaje boli prenajimateflom poskytnuté
inym subjektom na Uzemi SR, ktoré na zaklade osobitnych prdvnych predpisov vstupuji do
pravnych procesov suvisiacich stouto zmluvou. V priebehu spractivania budd osobné udaje
zverejnené, spristupnené a poskytnuté, len ak to ustanovuje vSeobecne zdvazny pravny predpis
pripadne iny interny predpis prenajimatela aza podmienok viom uvedenych; opravnenie
zverejnenia sa nevztahuje na vSeobecne pouzitelny identifikator dotknutej osoby podla
osobitného predpisu.

Doba platnosti suhlasu sa viaze na dobu trvania preukdzatelného Ucelu spracivania osobnych
udajov dotknutej osoby. Zaroven ucastnici tejto zmluvy su si vedomi, Ze poskytnuté osobné udaje
budu archivované a likvidované v sulade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

¢l 10

Zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany obsahu porozumeli, vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena
a preto tato zmluva bola uzavretd podlaich pravej a slobodnej vole, naznak suhlasu s jej obsahom
tuto vlastnorucne podpisuju.
Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, pricom kazdd zmluvna strana obdrZzi jedno
vyhotovenie, zmluvu moino menit adoplfiat iba pisomnymi a o&islovanymi dodatkami,
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.
Spory vzniknuté medzi uc¢astnikmi zmluvy, prislichaju na rozhodnutie OS Nitra.
Tato zmluva nadobuda platnost jej podpisom a Gc¢innost den po zverejneni v centrdlnom registri
zmldv.

V Malom Lapasi, diia 30. 03. 2023

Ndjomca Prenajimatel’
Zahradny servis M & M s.r.o. PaedDr. Peter Svec, Ph.D.
Michal Mikula - konatel starosta obce
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