Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢islo 1/2023/1080

uzatvorena v stlade s ustanovenim 8 663 a nasl. ust. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov d’alej len ako ,,zmluva*)

Clanok |
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Néarodna 12, 974 01 Banska Bystrica
Statutarny orgéan: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor
Organizacna stcast: Pravnicka fakulta UMB (d’alej len PrF UMB)
Sidlo: Komenského 20, 974 01 Banska Bystrica
Osoba opravnena podpisat’ zmluvu: doc. Dr. iur. JUDr. Ing. Michal Turos$ik, PhD.
dekan PrF UMB

ICO: 30232295

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava

IBAN:

Registracia: Verejnd vysoka Skola podla zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych

Skolach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov, zriadena zakonom ¢&. 139/1992 Zb. o zriadeni Univerzity

Mateja Bela v Banskej Bystrici, zapisand v Zivnostenskom registri

Okresného uradu Banska Bystrica pod ¢islom registra: 601-19538
(d’alej len ,,prenajimatel* alebo ,,UMB*)

2. Najomca: A-Z Gastro s.r.o.
Sidlo: Tatranska 10, 974 11 Banska Bystrica
V zastUpeni: Radoslav Skurcéak, konatel’
ICO: 46 586 831
DIC:
IC DPH:
Bankove spojenie:
IBAN:
Registracia: Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,

oddiel: Sro, vlozka ¢. 21858/S
(dalej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a ngjomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,zmluvna
strana‘)



Clanok 11
Predmet a ticel najmu

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uzivania nebytové priestory budovy
s.¢. 3730, ktord je v uzivani PrF UMB. Budova sa nachadza na parcele 1936/2 v katastralnom
uzemi Banska Bystrica, LV ¢. 1685, ktorej vlastnikom je UMB v Banskej Bystrici v podiele
1/1.

Konkrétne sa jedna o priestory — vydajna stravy s podlahovou plochou 32 m?2 (samostatne
vyuzivané priestory), ktoré sa nachadzaju na prizemi budovy. Najomca je opravneny uzivat
prenajaté nebytové priestory za u¢elom vydaja stravy zamestnancom a $tudentom PrF
UMB.

Clanok 111
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢iti od 21.3.2023 — 30.4.2023 v pracovnych dioch od 11:00 —
14:00 hod.

. N4jom dohodnuty touto zmluvou sa skonci:

2.1 uplynutim doby trvania, na ktor bola zmluva uzatvorena,

2.2 pred uplynutim dohodnutej doby je mozné tiito zmluvu ukoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skon¢eni zmluvy sa uvedie
deni, ku ktorému zmluva skon¢i.

b) pisomnou vypoved’ou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran. Vypoved musi mat’ pisomnt
formu. Pre ucely tejto zmluvy si zmluvné strany, v pripade ukoncenia zmluvy
vypovedou, dohodli 3- mesa¢ni vypovednl dobu, ktord zacina plynat prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
V pripade neprevzatia pisomnej vypovede zacina vypovedna lehota plynit prvym
dilom mesiaca nasledujuceho po vrateni sa neprevzatej pisomnej vypovede
odosielatelovi.

Clanok 1V
Cena najmu a spdsob uhrady

. Cena najmu za prenajaté nebytové priestory bola ur¢ena dohodou Zmluvnych stran podrla

prislusnych ustanoveni zakona ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov a jeho

vykonavacej vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a to nasledovne:

1.1. najomné za priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy o celkovej vymere 32 m2 vo
vyske 25,00€ m?/rok a DPH 5,00€ m?/rok spolu 30,00€ m?/rok. Ro¢ny najom predstavuje
sumu 800,00€ a DPH 160,00€, spolu 960,00€. Mesa¢ny najom predstavuje sumu
66,67€ a DPH 13,33€, spolu 80,00€.

1.2. thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (spotreba energii) na zaklade
kalkulacie Krycieho listu najmu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy. Cena energii bude
vycislena podl'a skutocného stavu odpoctu meracov energii.

. Uhrady ndjomného podla bodu 1. 1.1. tohto &lanku bude najomca uhradzat mesacne na

zaklade Prilohy ¢. 1 ,,Dohoda o platbach za prendjom nebytovych priestorov — opakované

dodanie sluzby Fakttra®, ktora obsahuje rozpis platieb na obdobie od 21.3.2023 — 30.4.2023

atvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy. Splatnost’ ndjomného je mesacne do 10. dia

aktualneho mesiaca a ¢islo uétu uvedené v tejto zmluve.
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Uhrada za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu (spotreba energii) podla bodu 1. 1.2.
tohto ¢lanku bude nijomca uhradzat’ na zaklade vystavenej faktury zo strany prenajimatel’a
na ¢islo uctu uvedené na fakture v lehote splatnosti 14 dni odo dna vystavenia faktary.
Néajomca sa zavazuje hradit’ nadjomné a sluzby s ndjmom spojené formou bezhotovostného
prevodu zo svojho Uc¢tu na ucet prenajimatel’a.

Platby sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na Gcet prenajimatel’a.

Pre pripad nezaplatenia Uhrady najomcom v lehote dohodnutej v tejto zmluve, resp. v lehote
ur¢enej vo fakture, dojedndvaju zmluvné strany zmluvnd sankciu vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy aj zacaty dent omeskania.

Ak najomca nevykona tthradu ndjomného véas, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi
urok za oneskorentt Uhradu najomného vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

Udrzbu, opravy a &istenie objektu si zabezpeéuje najomca na vlastné naklady.

Clanok V
Sluzby spojené s n4jmom a ich Uhrada

Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby ndjmu zabezpecovat’ najomcovi riadne plnenie

sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené. Ide o tieto sluzby:

a) spristupnenie dodavky elektrickej energie,

b) zabezpecenie vykurovania vnatornych priestorov a ohrevu teplej uzitkovej vody v zmysle
vyhl. €. 152/2005 Z. z.,

c) spristupnenie dodavky pitnej vody,

d) odvéadzanie odpadovych vod do verejnych kanalizacii.

Casovy plan na dodavku tychto médii si bude najomca upresiiovat’ v predstihu s oddelenim

energetiky (temperovanie miestnosti v ¢ase prazdnin a pod.)

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat' najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom
na dohovorené uzivanie a njjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze nebytovy priestor
v takomto stave prebera. Najomca je zo stavom nebytovych priestorov oboznameny
aVvtakomto stave ich prebera. Nijomca si je vedomy skutoCnosti, ze prenajaty NP
neobsahuje hnutel'né veci, najmé potrebné zariadenia potrebné na vydaj stravy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na vnitornom vybaveni nebytového priestoru
najomcu.

Prenajimatel’ ma vynimoc¢né pravo na vniknutie do prenajatého priestoru a na pripadné zésahy
do zariadenia ndjomcu aj bez jeho Ucasti v pripade Zivelnej pohromy, havarie, poZiaru alebo
inej hroziacej $kody vzniknutej posobenim ,,VysSej moci® za ucelom zabranenia naslednym
Skodam. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny okamzite udalost’ telefonicky ozndmit’ na
vratnici budovy, v ktorej sa nachadzaju prenajimané priestory.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

Najomca berie na vedomie, ze bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, nie je
opravneny vykonavat Ziadne stavebné Upravy nebytového priestoru. Prenajimatel’ sa
zavazuje najneskor do 30 dni od predlozenia ziadosti o vykonanie stavebnych Gprav
v prenajatych priestoroch ndjomcom, poskytnit pisomné stanovisko so sthlasom alebo
s taxativne vymenovanymi dévodmi nesuhlasu v pripade zamietavého stanoviska.
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Najomca berie na vedomie, Ze si poistenie majetku vneseného do priestorov svojej
prevadzky, proti poskodeniu, odcudzeniu, zni¢eniu alebo strate, ako aj poistenie
zodpovednosti z prevadzky svojej ¢innosti, dojedna sam na vlastné naklady.

N4jomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ Skody spdsobené jeho vlastnou ¢innostou,
¢innostou zamestnancov alebo d’alSich 0s6b v objekte budovy. Zamestnanci najomcu
a fyzické osoby, ktoré sa budti pohybovat’ v prenajatych objektoch s jeno vedomim, nesmd
vstupovat’ do priestorov prenajimatel’a, ktoré nie su sucastou prenajatého priestoru, okrem
verejne pristupnych a spolo¢ne uzivanych priestorov a mimo doby podla odstihlaseného
harmonogramu. Vyznacenie prenajatych priestorov s ozna¢enim vstupov zabezpeci najomca.
Né&jomca zodpoveda v plnom rozsahu za vSetky $kody, resp. ubliZzenia na zdravi, ktoré vznikli
v dosledku s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca sa zavdzuje oznamit’ prenajimatelovi kazdii zmenu pravnej subjektivity, ako aj iné
podstatné skuto¢nosti tykajice sa vyuzitia nebytového priestoru, resp. skuto¢nosti, ktoré maju
priamy dopad na ustanovenia tejto zmluvy.

Najomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti umoznit prenajimatelovi, resp. jeho
splnomocnenému zéastupcovi, vstup do prenajatého priestoru za ucelom preverenia
dodrziavania zmluvnych podmienok.

N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu velkych
oprév (napr. oprava strechy, havaria vodovodného potrubia a pod.), ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav; inak ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla. Drobné opravy, opravy vymennym
spbsobom, beznt udrzbu objektu (ako napr. vymena ventilov a batérii, vymena kovania okien
a dveri, el. zasuviek a pod.), ako aj odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych
zariadeni v zmysle vyhl. ¢. 508/2009 Z. z. bude najomca vykonavat’ na vlastné naklady.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a prenajimatelom odsthlasené stavebné
Upravy nebytovych priestorov.

N4ajomca berie na vedomie, ze v zmysle zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institcii v zneni neskorSich predpisov nie je opravneny prenechat’ predmet
najmu do podnajmu alebo vypozi¢ky a nema prednostné pravo na klpu prenajatej veci.
N&jomca je v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
v platnom zneni, zodpovedny za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri préaci v prenajatych
priestoroch.

Né&jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu nebytového priestoru a celého
objektu a zavézuje sa vykonat vsetky opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej
havérie. V zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni je
povinny zabezpecovat’ tilohy ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch.

N&jomca je povinny v pripade havarii ihned” umoznit’ prenajimatelovi pristup k déleZitym
zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny, vody, tepla a pod.).

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost’ ditiom jej podpisania Statutarnymi organmi obidvoch
zmluvnych stran, pripadne ich opravnenymi zastupcami a ucinnost’ diiom nasledujusim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva podlieha podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informéacii) v zneni neskorsich



predpisov povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmlGv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky.

3. Najomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tato zmluvu, ako aj jednotlivé
faktdry vyplyvajuce z tejto zmluvy a svojim podpisom dava suhlas na zverejnenie v plnom
rozsahu.

4. Za zverejnenie tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv zodpoveda prenajimatel’ ako osoba
povinna v zmysle citovaného zakona.

5. Ustanovenia touto zmluvou neupravené sa riadia vSeobecne zavdznymi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najmd zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
Vv zneni neskor$ich predpisov.

6. Zmeny adoplnenia tejto zmluvy si mozné iba v pisomnej podobe na zaklade vzajomnej
dohody oboch zmluvnych stran formou ¢islovanych dodatkov.

7. V pripade vzniku sporov z tejto zmluvy sa zmluvné strany zavédzuju prijat’ vSetky dostupné
opatrenia zabezpeCujuce ich konkrétne vyrieSenie. Spory vzniknuté ztejto zmluvy sa
zavazuju zmluvné strany vysporiadat’ prednostne vzajomnou dohodu a v pripade, ze k dohode
alebo zmieru neddjde, bude taky spor predlozeny na rozhodnutie prislusnému sudu
Slovenskej republiky.

8. Obe zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze bola uzavreta po vzajomnom prerokovani, podl'a ich pravej a slobodnej véle,
urite, vazne a zrozumitel'ne, bez omylu, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu s jej obsahom ju dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisali.

9. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, suréenim dva (2) rovnopisy pre
prenajimatel’a a jeden rovnopis pre najomcu. Kazdy rovnopis ma hodnotu originélu.

V Banskej Bystrici, dna 20.3.2023 V Banskej Bystrici, dna 20.3.2023
Za prenajimatela: Za najomcu:

doc. Dr. iur. JUDr. Ing. Michal Turosik, PhD. Radoslav Skur¢ak

dekan PrF UMB konatel'’ A.Z Gastro s.r.0.






