Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
azak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
(dalej aj ako ,,Zmluva®)

Prenajimatel: Mesto HanusSovce nad Topl'ou

Sidlo: Mierova 333/3, 094 31 HanuSovce nad Topl'ou
ICO: 00332399

DIC: 2020641018

Bankové spojenie: VUB, a.s.

IBAN: SK58 0200 0000 0028 1369 2453

Zast. : PhDr. Stefan Straka, primator

(d'alej len , Prenajimatel’™)

Najomca: EKO-MED, s.r.o.

Sidlo:
1Co:
DIC:

Kukorelliho 334/16, 087 01 Giraltovce

Bankové spojenie:

IBAN:
Zast.:

MUDr. Barbora Basikova

(dalej len, Ndjomca®)
(d'alej spolu aj ako ,Zmluvné strany*)

1.1

1.2

2.1

2.2

L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel vyhlasuje a Najomcovi potvrdzuje, Ze:

- je vlastnikom nebytovych priestorov, nachadzajicich sa vstavbe ,Obvodné zdravotné
stredisko“ v HanuSovciach nad Topl'ou, sipisné ¢islo 429, stavba postavena na parc. registra
,C“ parc.¢.312/11 na LV ¢. 1481, evidovanej okresnym tiradom Vranov nad Topl'ou, pre okres
Vranov nad Toplou, obec HanuSovce nad Toplou, k. . HanuSovce nad Toplou, ktoré su
presnejSie definované v nasledujucich ¢lankoch tejto Zmluvy ako nebytové priestory,

- vSetky informacie a pisomnosti poskytnuté Najomcovi boli a st iplné, pravdivé a pravé.

Najomca vyhlasuje a uistuje Prenajimatela, Ze

- je podnikatel'skym subjektom v zmysle zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika (d’alej len
»0bZ"), disponuje potrebnymi zZivnostenskymi povoleniami, je v riadnom ekonomickom stave,
nehrozi mu prediZenie ani platobna neschopnost,

- podpisanie Zmluvy bolo riadne schvalené organmi Ndjomcu a osoba podpisujiica Zmluvu je
osobou opravnenou konat a zavazovat Najomcu,

- vSetky informacie a pisomnosti poskytnuté Prenajimatel'ovi boli a su tplne, pravdivé a pravé.

IL
Predmet najmu
Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajlice sa v stavbe Specifikovanej v ¢l. 1.1. tejto
Zmluvy, a to:

a) miestnost ¢. 156 — miestnost lekara o vymere 18,48 m?

b) miestnost ¢. 155 - miestnost sestry o vymere 26,79 m?2

c) miestnost ¢. 154 - miestnost ¢akarne o vymere 32,98 m?,
Prenajimané priestory maju teda celkovi vymeru podlahovej plochy 78,25 m2,
(dalej aj ako ,,Predmet najmu)

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi Predmet ndjmu Specifikovany v ¢l. 2.1. tejto Zmluvy v stave
sposobilom na jeho uzivanie na dohodnuty ticel najmu.

IIL
Ucel najmu
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5.6

a)

<)
d)

e)

Predmet najmu sa prenajima vyhradne za ticelom uZzivania na podnikatel'skd ¢innost Najomcu -
.,Prevadzkovanie NZZ ambulancie vSeobecnej ambulantnej zdravotnej starostlivosti v
odbore pediatria“, pricom Najomca sa zavazuje tito ambulanciu prevadzkovat pocas celej doby
trvania najmu.

Najomca sa zavazuje Predmet najmu uzivat len na v Zmluve dohodnuty ucel - prevadzkovanie
ambulancie, pricom prehlasuje, Ze na vykon tejto ¢innosti disponuje vSetkymi potrebnymi
opravneniami, v stilade s pravnymi predpismi platnymi na izemi{ Slovenskej republiky.

Najomca bez pisomného a vopred udeleného sthlasu Prenajimatel'a nesmie menit' tcel uzivania
Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu, ¢i uz cely alebo jeho cast do podnajmu (resp.
akéhokolvek iného uzivania) tretej osobe.

Iv.
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd - 1 rok, pricom ndjom zacina plynat odo dna tucinnosti tejto
zmluvy. Ndjomny vztah je mozné ukondit niektorym zo spésobov uvedenych v ¢l. VI. tejto Zmluvy.

V.

Cena a sposob uhrady nagjomného a sluzieb suvisiacich s nagjmom
Vyska ndjomného bola stanovena vo vyske 8,50 Eur /1 m2/rok v stulade so schvalenymi Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Hanusovce nad Topl'ou zo diia 19.09.2011, v zneni
neskorsich dodatkov a Uznesenia MsZ ¢. 273/2021 zo diia 22.09.2021, pricom v cene ndjomného
nie sd zahrnuté sluzby poskytované s ndjmom nebytovych priestorov.
Najomné za Predmet ndjmu Specifikovany v €l. IL.1. tejto Zmluvy ¢inf mesac¢ne 55,43 Eur (slovom:
patdesiatpat eur a Styridsattri centov), t.j. ro¢ne 665,12 Eur (slovom: Sest'stoSestdesiatpat eur
a dvanast centov).
Najomné je splatné za kazdy kalendarny mesiac a to do 30. diia prislusného kalendarneho mesiaca
na ucet Prenajimatela uvedeny vzahlavi tejto Zmluvy, ato na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom.
Zmluvné strany sa dohodli na mesac¢nych (zalohovych) platbach za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Predmetu ndjmu Specifikovanom v ¢l. II. bod 1. tejto Zmluvy:

dodavka tepla - Predmet ndjmu 112,- Eur
dodavka vody a sto¢né 13,- Eur
dodavka elektrickej energie - Predmet najmu 46,- Eur
dodavka tepla na ohrev TOV 29,- Eur
sluzby upratovania 39,- Eur
Spolu 239,- Eur

Za poskytované sluzby sa ndjomca zavazuje platit Prenajimatelovi mesa¢né preddavky takto:
Zalohy za sluzby su splatné sicasne s terminom splatnosti ndjomného, Specifikovaného v tomto
¢lanku Zmluvy.

Prenajimatel’ vykona vyuctovanie prijatych preddavkovych platieb jeden krat ro¢ne ato podla

jednotlivych dodavok nasledujicim spésobom:

a) dodavka tepla - Predmet najmu: vyuctovanie sa vykond podla skuto¢nych nakladov
vynaloZenych na zabezpecenie tychto sluzieb do 31.03. nasledujiceho roka. Nakol'ko Najomca
bude v Predmete najmu disponovat samostatnymi meradlami poskytovanych sluzieb, ich
vyuctovanie sa vykona na zaklade skutoc¢nej spotreby.

b) dodavka tepla - spolocné priestory: vyuctovanie sa vykona podla skuto¢nych nakladov
vynaloZenych na zabezpecenie tychto sluzieb do 31.03. nasledujtiiceho roka, pricom nakol’ko sa
jednd ospolo¢né priestory, tdto suma bude ndasledne medzi jednotlivych najomcov
prerozdelena na zdklade koeficientu, ktory je urceny ako pomer vymery podlahovej plochy
uzivanej Najomcom, k pomeru celkovej vymery prenajimanych ploch nachadzajicich sa
v budove Obvodného zdravotného strediska.

c¢) dodavka vody a sto¢né: vyuctovanie sa vykona podl'a skuto¢nych nakladov vynaloZenych na
zabezpecenie tychto sluzieb do 31.03. nasledujiceho roka, pricom nakolko pri uvedenych
sluzbach nie su osobitné merace spotreby pre jednotlivé predmety najmu ajednotlivo pre
spolo¢né priestory, zmluvné strany sa dohodli, Ze celkova spotreba anaklady suvisiace
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s dodavkou vody asto¢ného, bude medzi jednotlivych najomcov rozpocitana na zaklade
koeficientov.

d) dodavka elektrickej energie - Predmet najmu: vyuctovanie sa vykona podla skuto¢nych
nakladov vynaloZenych na zabezpecenie tychto sluzieb do 31.03. nasledujiceho roka. Nakol'’ko
Najomca bude v Predmete ndjmu disponovat samostatnymi meradlami poskytovanych
sluzieb, ich vyictovanie sa vykona na zaklade skutoc¢nej spotreby.

e) dodavka elektrickej energie - spolo¢né priestory: vyictovanie sa vykona podl'a skutocnych
nakladov vynaloZenych na zabezpecenie tychto sluzieb do 31.03. nasledujticeho roka, pricom
nakol’ko sa jedna o spolo¢né priestory, tato suma bude nasledne medzi jednotlivych ndjomcov
prerozdelena na zaklade koeficientu, ktory je urceny ako pomer vymery podlahovej plochy
uzivanej Najomcom, k pomeru celkovej vymery prenajimanych ploch nachadzajucich sa
v budove Obvodného zdravotného strediska.

f) sluzby upratovania: pri dodavke tychto sluzieb sa nevykonava osobitné ro¢né vyuctovanie,
nakol'ko odplata za ich dodanie sa povaZuje za uhradent zaplatenim pravidelnej mesacnej
platby uvedenej v tomto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny nedoplatok alebo preplatok zisteny vyuctovanim

preddavkov platnych podl'a ¢l. V.bod 5 a bod 7 tejto Zmluvy, je splatny do 30 kalendarnych dni odo

diia dorucenia vyuctovania Najomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravovat v priebehu trvania najmu vysku preddavkov

za poskytované sluzby, resp. ceny sluZzieb, ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre urcenie ceny

sluzieb. O Uprave najomného, ako aj uprave zaloh, resp. cien za poskytované sluzby bude
informovat Najomcu s primeranym predstihom.

Za omeskanie thrad podl'a Zmluvy ma pravo Prenajimatel na urok z omeskania vo vyske 0,05 %

z dlznej sumy za kazdy denl omeskania. Za den splnenia zavazku sa povaZuje den, ked' je pripisana

Ciastka na ucte Prenajimatel’a.

VL
Vznik a zanik najjomného vztahu
Najomny vztah vznika diiom uvedenym v Zmluve ako zaciatok najmu, ktorym je 01.04.2023, inak
dinom odovzdania priestorov. Najomny vztah vSak nevznikne skor, ako nadobudne tato Zmluva
ucinnost podla ¢l. 11.3. tejto Zmluvy.
Najomny vztah sa podl'a Zmluvy kon¢i:

a) uplynutim doby na ktort bola uzatvorens,
b) na zdklade pisomnej dohody Zmluvnych stran,
) pisomnou vypoved'ou Prenajimatel’a v trojmesacnej vypovednejlehote, ktora za¢ne plynut

od prvého dinia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej
Zmluvnej strane,

d) odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel'a v pripade omeskania Najomcu s thradou
najomného trvajicou dlhsie ako 30 kalendarnych dni, ak sa Zmluvné strany nedohodnu
inak,

e) odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela v pripade, pokial Nijomca prestane

prevadzkovat Predmet ndjmu na icel dojednany v ¢l. I11.1. tejto Zmluvy po dobu dlhSiu ako
30 kalendarnych dnf, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak,

f) odstupenim od Zmluvy zo strany Ndjomcu z dovodu, pokial' sa Predmet ndjmu stane
nespoOsobilym na d’alSie uZivanie z dévodu nezavineného Najomcom,
g) uzatvorenim zmluvy o ndjme nebytovych priestorov na dobu neurcitt.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenie § 9 ods. 3 pism. a) zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov sa na ich pravny vztah nepouZzije.

VIL
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory ako riadny hospodar a na svoje naklady sa starat
o ichudrzbu, vykonat vSetky drobné opravy, ktoré budi na predmete Zmluvy potrebné
a podmienené uzivanim. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za drobné opravy sa budd povazovat
opravy Specifikované v nariadeni vlady ¢. 87/1995 Z. z.

Najomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za Skody v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za kazdé poskodenie Predmetu najmu a je povinny uhradit
Skody, pokial poskodenie zavinil sdm alebo ktoré spdsobil zanedbanim svojich povinnosti podla
Zmluvy aj z nedbalosti umoZnil zavinit tretim osobam.
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Za znicenie, odcudzenie a akékol'vek znehodnotenie veci, ktoré sa budu nachadzat v prenajatom
priestore, zodpoveda Najomca. Ndjomca nie je opravneny poskytnut priestor ako zalohu ¢i zaruku
aje povinny zabranit vzniku prav tretich osdb. Dalej nie je opravneny priestor scudzit' alebo
prenechat’ do uZivania tretim osobam.

Najomca zodpovedd za Skody, ktoré vznikli v prenajatom priestore iza Skody, ktoré vznikli
posobenim veci, ktoré sa v tomto priestore nachadzaju.

Najomca sa zavazuje, Ze zbavi Prenajimatela zodpovednosti za Skody podl'a tohto ¢lanku Zmluvy,
odsek 3) az 5), pokial by vo¢i nemu bola uplatnena, resp. poskytne Prenajimatel’ovi ndhradu toho,
¢o by v pripade z d6vodu zodpovednosti za takéto Skody bol povinny plnit.

Ustanovenim tohto ¢lanku Zmluvy, odsek 3) az 6) nie je dotknuta ind zakonna zodpovednost
Najomcu a nie je tiez dotknuta ani zodpovednost Prenajimatel'a za Skodu spésobenu zavinenim.

V pripade, Ze hrozi na Predmete ndjmu vznik $kody, je Najomca povinny umoznit Prenajimatel’'ovi
vstup do priestorov tvoriacich Predmet najmu, Prenajimatel je povinny oznamit' ttito skutocnost
Najomcovi vopred. V pripade, ak hrozi vznik v dosledku nepredvidatelnej udalosti (napr. havarie,
Zivelnej pohromy), je Prenajimatel opravneny vstupit do priestorov tvoriacich predmet Zmluvy aj
v nepritomnosti Ndjomcu, avSak vyluéne za pritomnosti niektorej bezpecnostnej zlozky (policia,
hasici, zachranari), pricom o tomto musi byt s prisluSnym orgdnom spisany a podpisany tradny
zaznam.

Ak kvstupu do priestorov tvoriacich predmet Zmluvy ddjde zo strany Prenajimatela, policie,
zachranarov a poziarnikov v nepritomnosti Najomcu a za pritomnosti Prenajimatel’a, pripadne na
jeho pokyn, je Prenajimatel’ povinny Najomcu o tom bez zbyto¢ného odkladu informovat.

Na umiestnenie prenosovych médii (napr. vonkajsich antén, kablovych pripojok) je potrebny
predchadzajuici pisomny stihlas Prenajimatel’a.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru,
dodrziavanie platnych noriem a predpisov BOZP vratane vykondavania potrebnych revizif
v zdkonom stanovenom rozsahu. Za dodrziavanie uvedenych povinnosti v spolo¢nych priestoroch
zodpoveda Prenajimatel.

Prenajimatel’ alebo nim povereni pracovnici si opravneni pozadovat pristup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly, ¢i Najomca uziva Predmet najmu riadnym spésobom. Takuto
kontrolu je Prenajimatel’ povinny ohlasit Najomcovi pisomne, najneskor 15 dni pred datumom
konania tejto kontroly, pricom tato kontrola, méze byt vykonavana vylucne v sprievode osoby
poverenej Najomcom a to max. jedenkrat na kalendarny stvrtrok.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil Ndjomcu pri uzivani
nebytového priestoru opravnenym spdésobom mimo pripadnych oprav a zasahov v nudzi, ¢i pri
odvracani akéhokol'vek nebezpecenstva a Skody.

Najomca je povinny v zmysle zak. ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a podl'a vykonavacej
vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zabezpecit v prenajatom priestore
na vlastné naklady plnenie ustanovenych povinnosti a urc¢enych uloh na dseku ochrany pred
poZiarmi osobami, ktoré maju pozadovanu odbornu spdsobilost alebo osobitné opravnenie.
Najomca je opravneny oznacit Predmet nijmu reklamou, resp. inym vhodnym informacnym
oznacenim svojej prevadzky.

Najomca je povinny zabezpecit si vyvoz nebezpec¢ného odpadu (zdravotny materidl, biologicky
materidl, separovany odpad a pod.) samostatnou zmluvou s poskytovatel'om tychto sluZieb.

VIIL

Ukoncenie najmu a vratenie Predmetu najmu
V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny na vlastné naklady vypratat Predmet najmu a ten
odovzdat Prenajimatelovi vstave, vakom bol Ndjomcovi odovzdany na zaciatku najmu,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskor ku diiu skoncenia najmu, ak sa Zmluvné
strany pisomne nedohodnu inak.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vpripade ak Najomca porusi svoju povinnost odovzdat
Prenajimatel'ovi vypratany Predmet najmu najneskor ku diiu skoncenia najmu:
a) Prenajimatel je opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20
€ (slovom: dvadsat eur) za kazdy aj zacCaty deil omeskania s plnenim tejto povinnosti. Ndjomca je
povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu na vyzvu Prenajimatel’a a v nim urcenej lehote;
a sucasne
b) Prenajimatel’ je opravneny vypratat a uskladnit vSetky hnutelné veci Najomcu
nachadzajlce sa v Predmete n3jmu, a to na naklady a nebezpecenstvo Najomcu.
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IX.
Salvatorska klauzula
V pripade, Ze niektoré ustanovenia Zmluvy sa stand neucinnymi, nebude tym ohrozena platnost
Zmluvy ako celku. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju, Ze sa bezodkladne dohodnu na
platnom ustanoveni, ktoré sa bude ¢o najviac priblizovat p6évodnému ekonomickému ucelu
nedcinného ustanovenia. Toto ustanovenie platf aj pre pripad zmluvnych medzier.

X.
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu sidla uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy,
dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej Zmluvnej strane. Za den dorucenia
pisomnosti sa povaZuje aj deii, v ktory Zmluvnd strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu
pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie iloZna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na poste,
dorucovanej poStou Zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke dorucovanej postou Zmluvnej
strane preukazatelne zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze ,adresat je nezndmy“ alebo
ind poznamka podobného vyznamu, ak sa sticasne takato pozndmka zaklada na pravde.

XL

Zaverecné ustanovenia
Vztahy Zmluvnych stran, ktoré nie st rieSené touto Zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, ako aj zak. ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zdkonnika a d’al$imi vSeobecne platnymi predpismi SR.
Zmluvu je mozné menit a dopiiiat’ vylu¢ne pisomnymi dodatkami k tejto Zmluve, odsthlasenymi
a podpisanymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.
Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost dnom jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.
Zmluva je vyhotovenad v troch originalnych rovnopisoch, z ktorych jeden (1) je urCeny pre
Prenajimatela a dva (2) st urcené pre Najomcu.
Zmluvné strany po oboznameni sa s obsahom tejto Zmluvy prehlasuji, Ze suhlasia s jej obsahom,
ktory je im plne zrozumitel'ny a urcity, vyjadruje ich slobodnti a vaZznu vol'u uzavriet takyto pravny
ukon a potvrdzuju, Ze Zmluva bola spisand na zaklade pravdivych ddajov a nebola dohodnuta
v tiesni, ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho ju vlastnorucne
potvrdzuju.

V Hanusovciach nad Topl'ou dna 28.3.2023

Mesto HanuSovce nad Toplou, zast.: EKO-MED, s.r.o., zast.:
PhDr. Stefan Straka, primator MUDr. Barbora Basikova, konatel’
Prenajimatel’ Najomca
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