ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla § 3 zdk. ¢. 116/1990 Zb., o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

1.) Prenajimatel’: Obec Velka Lehota
Sidlo : €. 52,966 41 Velka Lehota,
Zastipena: Jozef Mihdl, starosta obce
ICO: 00321061, DIC: 2021111499
IC DPH: nie je platcom DPH
Bankové spojenie : VUB a.s., pobo¢ka Novd Baria
¢islo tctu-IBAN: SK41 0200 0000 0014 3483 7953
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

2.) Ngjomca : Kristina Viglaska
Sidlo: ¢. 243, 966 41 Velka Lehota
ICO: 44930054
DIC: 1071818418
IC DPH: ---
Bankové spojenie : SLSP, a.s.
¢islo uctu-IBAN: SK57 0900 0000 0051 4257 9786
(d’alej len ,,ndjomca’)

Clanok L.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel” je vylu¢nym vlastnikom nebytového priestoru v k.d. Velka Lehota, v budove ¢. 51 druh
stavby Budova obchodu a sluzieb, popis: Pohostinstvo, postavenej na parcele ¢. C-KN 358/6 — druh
zastavana plocha a nadvorie o vymere 1735m?, zapisanej na LV ¢&. 1 vedenom Okresnym tradom
Zarnovica, katastrdlnym odborom.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na doasné uZivanie nebytové priestory o celkovej vymere

79 m? podlahovej plochy v 1. nadzemnom podlaZi objektu, bliZSie $pecifikovanej v odseku 1 tohto ¢lanku
s moznostou vyuZzivat’ na prevadzku aj terasu pred budovou.

3. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je oprdvneny prenechat’ ndjomcovi do docasného uZivania vo vysSie
uvedenej budove nebytové priestory do prendgjmu v silade s § 3 odsek 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Clanok IL
Uc¢el najmu

Nebytové priestory tvoriace predmet ngjmu budd uzivané ndjomcom po celd dobu ndjmu za tcelom
prevadzky: kaviarenskych a pohostinskych ¢innosti.

Clanok I1L.
Doba najmu

1. Zmluva o ndjme nebytovych priestorov sa uzatvdra na dobu urcitd na 1 rok, platnost’ zmluvy sa
automaticky bude predlZzovat’ opit’ na 1 rok v stlade s § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov, pokial’ ndjomca bude predmet ndjmu uZivat’ v sulade s touto zmluvou a bude
riadne a vcas platit’ nijjomné.



Clanok IV.
Najomné a sposob jeho platenia

1. Ndjomné za prendjom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy sa dojedndva v zmysle § 7 zdkona €.
116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov na zdklade
zrealizovanej verejnej obchodnej stitaZe vyhldsenej prenajimatelom Uznesenim Obecného zastupitel'stva
¢. 8/2023 dna 23.2.2023.

2. Mesacnd thrada za prendjom nebytovych prevadzkovych priestorov je 500,- € za cely predmet ndjmu.
3.V cene ndjomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych doddvka je spojend s uzivanim nebytového
priestoru.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude ndjomcovi vystavovat faktdru na thradu
ndjomného, ale ndjomca bude ndjomné platit’ formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy mesacne, vo vySke 500,- € ato najneskoér do 25. dia
prislusného mesiaca, za ktory sa ndjomné plati.

5. Ndjomca splni svoju povinnost’ uhradit’ ndjomné vcas, pokial’ bude celd vySka ndgjomného pripisand na
ucet prenajimatela najneskor v den splatnosti ndjomného.

7. Prenajimatel’ mé pravo a ndjomca povinnost’ uzatvorit’ dodatok k zmluve, pripadne novi zmluvu v
pripade schvdlenia novej ceny Obecnym zastupitel'stvom vo Velkej Lehote.

8. Ak Obecné zastupitel'stvo vo Velkej Lehote schvéli uznesenie, ktoré sa tyka vySky ndjomného za
ndjom majetku patriaceho Obci Vel'kd Lehota, ma prenajimatel’ pravo Ziadat’ ndjomcu, ktory méa v ndjme
majetok patriaci Obci Velkd Lehota, aby uzavrel dodatok k zmluve spocivajici v zmene vyske
ndjomného tak, aby bolo ndgjomné v silade s uznesenim Obecného zastupitel'stva Vel'k4 Lehota a ndjomca
ma povinnost’ takito dohodu uzavriet, inak ma prenajimatel’ prdvo v pripade ndjmu na dobu urcitd
skoncit’ ndgjom vypoved’ou s trojmesacnou vypovednou lehotou.

Clanok V.
Sluzby spojené s najmom a sposob ich dhrady

1. Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby ndjmu zabezpecovat’ ndjomcovi dodavku sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

Ide o nasledovné sluzby:

a) doddvka vody z verejnych vodovodov a sto¢né

b) dodavka elektrickej energie.

2. Uhradu cien sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov podla bodu la) ¢l. V sa zaviizuje
ndjomca platit’ prenajimatel’'ovi na faktir vystavenych prenajimatelom po obdrZani vyuctovania za
sluzby vodné a sto¢né.

3. Uhradu cien sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov podl'a bodu 1b) ¢l. V sa zaviizuje
ndjomca platit’ prenajimatel’'ovi mesacne vo vyske preddavkov stanovenych doddavatelom elektrickej
energie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nebude ndjomcovi vystavovat faktiru na dhradu
zélohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, ale ndjjomca bude tieto platby
platit mesacne spolu s ndjomnym formou bezhotovostného prevodu zo svojho uUctu na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a to vzdy do 25. dna prislusného mesiaca.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zdlohovymi platbami a skutocnymi
ndkladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych nebytovych priestorov v priebehu zictovacieho
obdobia, t.j. od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka, si vzdjomne vyuctuji na zdklade vyuctovania
skuto¢nych ndkladov, najneskor do 31. méja nasledujiceho roka. Skuto¢né ndklady za poskytnuté
plnenia sa rozuctuji ndjomcovi nebytovych priestorov podla od¢itanych ddajov na uréenych
meradlach spotreby vody a podl'a od¢itanych tidajov na urcenych meradlach spotreby el. energie.

5. Vyuctovanie skutocnych ndkladov zasle prenajimatel’ ndjomcovi, ktory najneskor do 30 dni odo dia
dorucenia vyuctovania uhradi na ucet prenajimatela vyuctovany rozdiel — nedoplatok. Rovnako
prenajimatel v tej istej lehote vrati ndjomcovi vzniknuty preplatok z vydctovania skutocnych nékladov,
ak tento nebol pouzity na thradu pripadnych nedoplatkov zdlohovych platieb alebo prac vykonanych
v prospech najomcu.



. Ndjomca sthlasi s tym, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vySku zalohovej platby za
sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru, v pripade, Ze dojde k zmene cien tychto sluzieb alebo
podla skuto¢nych ndkladov za predchadzajici kalendarny rok. ZvySenie zalohovych platieb oznami
prenajimatel’ nijomcovi pisomne, priCom najomca je povinny platit’ takto zvySené zdlohové platby od
prvého dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude ndjomcovi doruc¢ené pisomné oznamenie
o zmene vySky zdlohovych platieb.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie. Ndjomca ich bude na svoje ndklady udrziavat' v stave v akom ich prevzal. O prevzati
priestorov do uzivania bude spisany protokol medzi zmluvnymi stranami. Ndjomné zacne platit
ndjomca pocnic mesiacom, v ktorom prevzal predmet ndjmu, najneskor vsak do 31.05.2023. Tento
termin je uréeny za ucelom pripravy priestorov a vybavenia potrebnych povoleni na prevadzku.

. Ndjomca je opravneny uZzivat’ nebytové priestory v rozsahu urenom v tcele nidjmu podla ¢l. II. tejto
zmluvy a nemdze zmenit’ dohodnuty tcel uZivania bez stihlasu prenajimatela.

. O pripadni zmenu vyuzitia predmetu nigjmu je povinny poZziadat nijomca. Po nadobudnuti
pravoplatnosti uzivacieho povolenia je ndjomca povinny poziadat’ prenajimatela o ipravu ¢l. IL. tejto
zmluvy.

. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej
osobe bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela okrem kratkodobych prendjmov
v rozsahu 1 dia za i¢elom organizovania kultirnych a spoloc¢enskych akcii.

. N4jomca je povinny uhrddzat’ na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym udrziavanim
a prevadzkou nebytového priestoru. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Opravy a dpravy ucelovej povahy
a drobné opravy v prenajatom priestore zndSa ndjomca na vlastné ndklady s podmienkou, Ze pri
skonceni ngjmu nebude od prenajimatel’a pozadovat’ protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

. Ndjomca moZe vykondvat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine s predchddzajicim pisomnym
suhlasom prenajimatel’a. Naklady na odsuhlasené stavebné tpravy, vriatane ndkladov na prislu$né
revizie a atesty znaSa ndjomca.

. Ndjomca je povinny zabezpecovat’ v stanovenych lehotach na svoje ndklady revizie vlastnych alebo
prenajatych elektrospotrebicov v zmysle platnych STN noriem, ktoré sa pripdjaju pohyblivym
privodom.

. Ndjomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatel'om o vzniku havérie v objekte umoznit’
prenajimatel’ovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k doleZitym zariadeniam objektu /k
rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./. Ndjomca je d’alej povinny bezodkladne od vyrozumenia
prenajimatelom o vykondvani odpoCtov meracich zariadeni v nebytovom priestore umoZzZnit’
prenajimatel’ovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k tymto zariadeniam za i¢elom vykonania
odpoctov spotrieb tepla, teplej izitkovej vody a studenej vody.

. Za zabezpelenie ochrany pred poZiarmi v prenajatom priestore zodpoveda ndjomca, ktory povinnosti
a ulohy vyplyvajuce z prislusnych pradvnych noriem, najmi zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany
pred poZiarmi preberd namiesto prenajimatel’a. Ndjomca je povinny za tymto ucelom vykondvat vSetky
potrebné opatrenia, ktoré vyplyvaji z uvedenych pravnych noriem.. Dalej ndjomca zodpoveda za
vykondvanie odbornych prehliadok a skiSok v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009
Z. z.. Njjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlésit’ kazdy poziar, ktory vznikne v
prenajatych priestoroch.

10. Odpisy prenajatého majetku vykondva vlastnik majetku.

11. Prenajimatel’ suhlasi s vybavenim predmetu ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému

vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu, s inStaldciou PSN (poplachovy systém

naruSenia), kamerového systému a pod. na vlastné ndklady ndjomcu. Po skonceni nigjmu ndjomca
prostriedky ochrany na vlastné ndklady z prenajatych nebytovych priestorov odstrani.

12. Prenajimatel” sihlasi s umiestnenim sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na streche respektive

na fasdde prenajatého objektu potrebnych pre riadne fungovanie verejnej komunikacnej siete ndjomcu

len po predchddzajicom vyZiadani sihlasu od prenajimatel’a. Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat sa



konania, ktorym by ohrozil alebo obmedzil pouZivanie antén ndjomcu tym, Ze umozni sihlas tretej
osobe umiestnit’ na prenajatom objekte zariadenie, ktoré bude obmedzovat alebo akymkol'vek
spdsobom rusit’ fungovanie a prevadzku ndjomcu. V pripade pochybnosti si prenajimatel’ pred
umoznenim umiestnenia takychto zariadeni vyZiada stanovisko ndjomcu alebo bude ndjomcu vopred
informovat’ o technickych parametroch zariadenia, ktoré ma byt umiestnené na streche, resp. fasade
prenajatého objektu.

13. Prenajimatel” je opravneny uzivat’ priestory v okoli predmetu ndjmu vratane prislichajicej terasy na
¢as verejnych kultdrnych podujati, o ktorych musi ndjomcu informovat’ vZdy vopred min. 14 dni.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

1. Ngjom sa skon¢i:

a) uplynuti doby prendjmu, ak ndjomca den po skonceni doby prendjmu nebude pokracovat’ v uZivani
predmetu ngjmu,

a) dohodou zmluvnych stran,

b) zéanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je ndjomcom pravnickd osoba,

¢) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodov,

d) vypovedou pre hrubé porusenie zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ aj ndjomca st opravneni tito zmluvu vypovedat’ bez udania
dovodu, pricom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na 3 mesiace, pocitajic od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved dorucend druhej strane.

3. Ndjomca sa zavizuje, Ze do troch mesiacov od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede, resp. ku dinu dohodnutému v dohode o ukonceni ndjmu, prenajaté nebytové priestory
vyprdzdni a vrati prenajimatel’ovi v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
resp. so zmenami na ktorych sa zmluvné strany dohodli.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v
zdhlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorufenia ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urcend na doruovanie adresa uvedend v zdhlavi zmluvy. V
pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorufovanie, zndSa nasledky s tym
spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

2. Vypoved’ zmluvy musi mat’ pisomnui formu a musi byt doru¢end druhej zmluvnej strane, dorucuje sa
osobne alebo doporuc¢ene do vlastnych rik. Za u¢inné dorucenie vypovede sa povazuje aj odmietnutie
jej prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urcend, pricom zdsielka sa bude povazZovat za
dorucend momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie povazovat’ za ucinné aj v
pripade, ak adresét zasielku neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného
dovodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastani v danom pripade
diiom vratenia sa nedorucenej zdsielky spit” odosielatelovi, i ked’ sa adresit o obsahu zdsielky
nedozvedel.

3. Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doruCovanie ostatnych
pisomnosti medzi stranami (faktdry, dobropisy, upomienky, vyictovanie a pod.).

~ Clénok IX.
Uroky z omesSkania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca nezaplati dhradu za uZivanie nebytovych
priestorov do dna splatnosti, mdze prenajimatel’ poZadovat’ urok z omeSkania vo vySke stanovenej
Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich noviel.



Clanok X.
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tdto zmluva, prdva a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajice, vznikajice a s nou suvisiace, platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najméd zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov a Obc¢ianskym zdkonnikom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze menit’ a dopifiat’ tito zmluvu (najmi vysku ndjomného) je mozné len
formou pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami, s vynimkou
zmeny vysky ndjomného a zdlohovych platieb za sluzby spojenych s ndjmom, ktorych vysku je mozné
menit’ aj jednostrannym pisomnym ozndmenim doru¢enym ndjomcovi pri dodrZani ustanoveni ¢l. IV.
odsek 5 a ¢lanku V. odsek 6 tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasujd, Ze tdto zmluva bola uzatvorend dobrovol'ne, slobodne a vazne, nie v
tiesni, ani za inak nidpadne nevyhodnych podmienok. Na znak stihlasu s jej obsahom ju zmluvné strany
podpisuju.

4. Tato zmluva je platnd dilom podpisu obidvoma tGc¢astnikmi a ti¢innost’ nadobuida dilom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmldv.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych kazdy obdrzi dve vyhotovenia.

Vo Velkej Lehote, dna: .................. Vo Velkej Lehote, dna: .....................
Za prenajimatel’a: Za nijomcu:
Jozef Mihal Kristina Viglaska

starosta obce Velka Lehota



