Najomna zmluva €. 1762/ 2023

ClL. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie 1
814 99 Bratislava
ICO : 603 481
Zastupené: Ing. arch. MatuSom Vallom

Zastupené spravcom v zmysle § 6 ods. 4 zakona SNR ¢.138/1991 Zb.

0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov:
Spravca: Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov

Mierova 21, 827 05 Bratislava,

Cislo uétu:

IBAN :

BIC : SUBASKBX

ICO : 603 155

DIC : 2020699516

Zastupena: Ing. Martinom Chrenom

starostom mestskej Casti Bratislava-Ruzinov

(d'alej aj ako ,prenajimatel™ )

Najomca: Ing. Martin O¢enas
Narodeny :  rodné Cislo:
Trvaly pobyt : JelaCicova 1, 821 08 Bratislava
( dalej aj ako ,najomca“ )

uzatvaraju podla § 663 a nasl.Obclianskeho zakonnika tuto najomnu zmluvu o najme
pozemku:

CLn
Predmet najmu

1.Prenajimatel vecne a miestne prislusny podfa zdkona SNR ¢€.138/1991 Zb. o majetku
obci, v zneni neskorSich predpisov, zdkona SNR ¢&.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
v zneni neskorsich predpisov, zakona SNR &€.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, Statdtu hl. m. SR Bratislavy a jeho
dodatkov a na zéklade Protokolu €. 24 zo dia 30.9.1991 ma vo svojej sprave nehnutelnost -
pozemok v kat.uz. Nivy, Jela¢i¢ova ulica :

e parc.€. 10450/25 o vymere 17 m?, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie

Pozemok je v katastri nehnutelnosti evidovany: okres Bratislava Il,obec: BA-m.&.RUZINOV
ako parcela registra ,,C“, zapisany na liste vlastnictva ¢.1, vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy.

2.Prenajimatel prenechava a najomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve pozemok Specifikovany v ods.1 tohto &lanku, tak ako je to zakreslené v kopii



z katastralnej mapy (dalej aj ako , predmetny pozemok® ). Képia z katastralnej mapy je
neoddelitelnou su€astou tejto najomnej zmluvy.

cL.m
Ucel najmu a spésob uzivania

1.Prenajimatel prenechava najomcovi do odplatného uzivania pozemok uvedeny v ¢l. |
0ds.1,2 tejto zmluvy, za uéelom riadneho uzZivania stavby - garaze s. €. , ktora je
vybudovana na predmetnom pozemku. Garaz je vo vlastnictve najomcu, evidovana v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva €.

2.Najomca sa zavazuje vyuzivat pozemok vylu¢ne na dohodnuty ucel. Pre pripad poruSenia
tejto povinnosti zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v sulade s ustanovenim § 544
a nasledujuce Obcianskeho zakonnika, ktoru je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
vo vySke 1 €, za kazdy aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.

3.Najomca prehlasuje, Zze je oboznameny so stavom predmetného pozemku, Ze tento je

v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom ho do najmu prebera.

CL.IV
Vznik , doba a ukonéenie najmu

1.N3gjom vznikne diom ucinnosti tejto zmluvy podfa €l. VIl ods. 7 a dojednava sa na neur¢itu
dobu.

2. Najomny vztah méze byt ukonceny :

a) Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

b) Vypovedou prenajimatela ato ibez udania dbévodu. Vypovedna lehota je
trojmesacna a zacCina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

c) Odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvou alebo prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika. V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dfiom
dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

d) Zanikom najmu z dévodu odkupenia pozemku najomcom uvedeného v €l. 1l ods.1
tejto zmluvy ato dhom kladného pravoplatného rozhodnutia Okresného udradu
Bratislava - Katastralny odbor o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.

- CLv

Uhrada za najom
1.Ndjomné je stanovené podla zédkona NR SR €.18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodou vo vyske 8,64 € Im? [ro¢ne t.j.:

17 m? x 8,64 € /m? /[rocne = 146,88 € roCne



N&jom za uzivanie pozemku podia Cl. Il tejto najomnej zmluvy, na ktorom sa nachadza
stavba — garaz vo vlastnictve ngjomcu bol schvaleny Miestnym zastupitelstvom mestskej
Casti Bratislava — Ruzinov Uznesenim €.553/ XL /2010 zo dna 26.10.2010 ako pripad hodny
osobitného zretela podla § 9a ods.9 pism. c) zakona SNR ¢€.138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov do najmu vlastnikovi stavby — garaze, za ucelom riadneho
uzivania tejto stavby — garaze na predmetnom pozemku s dobou najmu na neurciti dobu
minimalne za najomné podla znaleckého posudku.

V znaleckom posudku ¢.11/2012 je stanovené najomné vo vyske 8,644 € /m? /roCne .

Uhradu za uzivanie pozemku za obdobie do 11.01.2023 najomca uhradil vo vyske 326,36 €
na uc¢et MC Bratislava-RuzZinov vo VUB Bratislava-RuZinov.

Uhradu za uzivanie pozemku za obdobie od 12. 01. 2023 do prvého diia najmu podra ClI.
IV ods.1 tejto zmluvy zodpovedajicu najomnému za prislusné obdobie podfa Cl. V ods.1
tejto zmluvy, a zavazuje sa ju uhradit po podpisani najomnej zmluvy v lehote do 30
dni na G&et mestskej &asti Bratislava-Ruzinov vo VUB Bratislava-Ruzinov. N4jomca sa
zavazuje zaplatit nagjomné za prenajaty pozemok za obdobie po¢nuc prvym dfiom najmu do
31.12.2023 podra Cl.V ods.1 tejto zmluvy v lehote do 30 dni na uSet mestskej Gasti
Bratislava-Ruzinov vo VUB Bratislava-Ruzinov. Najomné a ostatné finanéné plnenia sa
povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet prenajimatela.

Uhrada anajomné za prenajaty pozemok za obdobie od 12.01.2023 do 31.12.2023
predstavuje sumu : 142,44 €.

Nazov uctu : Mestska cast’ Bratislava - Ruzinov, Mierova ¢.21
Cislo uétu

IBAN :

BIC : SUBASKBX

V — symbol : 6770018304

K - symbol : 0308

( dalej aj ako ,, uCet prenajimatela®)

2.V obdobi od 01.01.2024 av nasledujucich kalendarnych rokoch sa najomca zavazuje
zaplatit ngjomné podfa Cl. V ods.1 tejto zmluvy vzdy do 31.01.prislusného kalendarneho
roku na ucet prenajimatela.

3.V pripade, Ze najomca nezaplati najomné v dohodnutom termine riadne a vcas, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty
deni trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost najomcu platit’ uroky z omeskania podfla

§ 517 ods.2 Ob¢. zakonnika nie je tymto dotknuta.

4. Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne k 01.04.vysku ngjomného dohodnutého
v tejto zmluve 0 vysSku miery inflacie v SR meranu indexom — HICP,
zverejiiovanu Statistickym Gdradom SR v januari nasledujuceho roka za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok. K uprave najomného déjde prvy krat ku driu 01.04.2024.
ZvySenie najomného je prenajimatel opravneny uskutoCnit oznamenim - zaslanim
doporucenej zasielky najomcovi. ZvySené najomné je najomca povinny platit za obdobie
od 01.04. vterminoch splatnosti najomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, zZe
oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovi doru¢ené po splatnosti najomného, zaplati
najomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
30 dni od doru€enia oznamenia.



5.V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté opravneny urcit
prenajimatel sam. Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

6.Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny bez ohladu na odsek 4 tohto
¢lanku kazdoro€ne prehodnotit a upravit vySku dohodnutého najomného. V takomto pripade
sa najomca zavazuje uzatvorit dodatkom k tejto najomnej zmluve novd dohodu o zmene
ceny najmu — najomného. V pripade, Ze na dohodu 0 zmene najmu- ngjomného najomca
v lehote, urCenej prenajimatelom nepristlpi, je prenajimatel opravneny od tejto najomnej
zmluvy jednostranne odstupit.

CL.VI
Osobitné ustanovenia

1.N4jomca sa zavazuje, ze predmetny pozemok bude uzivat iba na uéel uvedeny v ClI. llI
tejto zmluvy. V pripade poruseniam tejto povinnosti je prenajimatel opravneny od tejto
najomnej zmluvy jednostranne odstupit.

2.Najomca sa zavazuje dodrZiavat a reSpektovat vSetky predpisy na ochranu zivotného
prostredia. Najomca sa zavazuje uzivat pozemok v sulade s platnymi pravnymi predpismi
v rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto zmluve. Najomca je povinny na vlastné naklady
zabezpedit ochranu pozemku pred poskodenim alebo zneuzitim.

3.Najomca nie je opravneny dat pozemok do podnajmu tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatela. V pripade poruSenia tejto povinnosti vznika prenajimatelovi narok
na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 3 € za kazdy aj zaCaty deni trvania porusenia tejto
povinnosti a zaroven opravnenie od tejto ngjomnej zmluvy odstupit.

4. Najomca sa zavazuje riadne starat o predmetny pozemok, najma zabezpecCovat na
vlastné naklady vSetky jeho Upravy a celoroénu udrzbu ako aj znasat zo svojho naklady
spojené s neprimeranym uzivanim pozemku.

5.Najomca na predmetnom pozemku prebera povinnosti prenajimatela ako spravcu a za
vlastnika , ktoré vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy
a mestskej Casti Bratislava-RuZzinov v plathom zneni, tykajuce sa najma dodrziavania Cistoty,
poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. azplatnych pravnych
predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

6.Zodpovednost za Skody na pozemku sa riadi ustanoveniami VI. Casti druhej hlavy
Obgianskeho zakonnika.

7.Najomca sa zavazuje k poslednému drfiu najmu na svoje naklady uviest pozemok
do pdvodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ze nepride
k dohode a ani splneniu povinnosti zo strany najomcu, prenajimatel je opravneny uviest
pozemok do pbévodného stavu na naklady a riziko najomcu.

8.Najomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu pisomne oznamovat prenajimatelovi vSetky
skutoCnosti a zmeny, ktoré by mohli ovplyvnit najom pozemku ( zmena adresy najomcu,
zmena mena a priezviska, prevod vlastnickeho prava k stavbe garaze postavenej na
predmetnom pozemku). Za nesplnenie tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 33 €.



9.Prenajimatel sa zavazuje, ze nebude najomcu rusit, ani inym spésobom zasahovat do
jeho uzivacieho prava, pokial bude predmetny pozemok uzivat v sulade s touto zmluvou
a platnymi predpismi.

10.V sulade s ustanovenim § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami
dohodnuté, ze prenajimatel je opravneny pozadovat s porusenim povinnosti najomcu
nahradu skody presahujucu vySku dohodnutej zmluvnej pokuty v tejto zmluve.

11.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akejkolvek pisomnosti bude
miestom dorucenia najomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy alebo v pripade
zmeny adresy najomcu nova adresa najomcu, ktora bola prenajimatelovi riadne oznamena
v sulade s odsekom 8 tohto ¢lanku.

12.Najomca suhlasi s tym, ze pisomnost doru¢ena do miesta dorucenia podfa odseku 11
tohto ¢lanku bude povazovana za dorucenu priamo do vlastnych ruk a to i v pripade, ak bude
vratena prenajimatelovi ako pisomnost najomcom neprevzata. Ak nebude mozné najomcovi
pisomnost doruCit na tuto adresu podla odseku 11 tohto €lanku aina adresa nebude
prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost najomcovi za doruéenu 3 diiom odo dna jej
uloZenia na poste a to i v pripade, Ze sa ngjomca o tom nedozvie.

cL.vII
Zaverecné ustanovenia

1.Pre pravne pomery neupravené touto zmluvou platia prislusné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouZitia slovenského prava.

3.Zmluva je vyhotovena v 7 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych po jej podpisani
zmluvnymi stranami 5 prevezme prenajimatel a 2 najomca.

4.K zmene dohodnutych podmienok najmu méze dojst len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k zmluve alebo ak to vyplyva zo zmien
a doplnkov platnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, jej obsahu porozumeli a nemaju proti jej
forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

6.Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami.

7.Tato najomna zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podfa ust. § 5a ods.5 zakona NR
SR ¢&.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov
a nadobuda ucinnost podla ust. § 47a ods.1 zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov ( Obcianskeho zdkonnika ) dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
V Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady SR.V zmysle uvedenych predpisov
preto zmluvné strany udeluju svoj suhlas so zverejnenim tejto zmluvy.



8.Najomca je povinny sledovat datum nadobudnutia uc€innosti tejto zmluvy jej zverejnenim
podla predchadzajuceho odseku tak, aby uhradu a najomné za uZivanie pozemku podla &l.
V tejto zmluvy uhradil v stanovenej lehote. Prenajimatel pritom nie je povinny upozorfiovat
najomcu na nadobudnutie Ucinnosti tejto zmluvy jej zverejnenim podla predchadzajiceho
odseku.

V Bratislave dna : 20.03.2023 V Bratislave dna :28.03.2023
Prenajimatel : Najomca :

Ing. arch. Matus Vallo Ing. Martin Oc¢enas, v. r.

v zastupeni :

Ing. Martin Chren, v. r.
starosta mestskej Casti
Bratislava-Ruzinov



Datum: 14.2.2023

Parcela registra C, 10450/25
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