Najomna zmluva
¢. 002/260/2023

Prenajimatel” OBEC Gbelce

Sidlo: 943 42 Gbelce, J. Stampayho 323/1
1€0: 00 308 901

Statutarny zastupca: Szabolcs Bolya, starosta

a

Ndjomca: Kovacs Ct

Rodné cislo: '

Trvaly pobyt: 943 42 Gbelce

uzatvaraju nasledovnl zmluvu o ndjme bytu podla § 685 a nasl. Ob&ianskeho
zakonnika, zakon ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Clanok I.

Predmetom tejto zmluvy je ndjom bytu v bytovom dome na Ulici

J. Stampayho, sip. €. 1191, byt & 2., prizemie vpravo, byt kategoérie 1.,
vedenom na LV 1 v k.. Gbelce ako Ndjomné byty - blok B, na p.&. 472/3, vo
vlastnictve prenajimatela.

Byt pozostava z nasledovnych miestnosti: predsiefi, obyvacia izba,
kuchyna, komunikacia, kdapeltia, izba, WC, komora. Plocha bytu je
49,48 m=2.

Clanok I1I.

Prenajimatel’ sa zavazuje:
- odovzdat ndjomcom byt v stave spdsobilom na riadne u¥ivanie a zabezpedit
najomcom pIné a neruené uZivanie bytu.

Clanok III.

Najomca sa zavizuje:
1. uZivat byt, spolocné priestory a zariadenia domu, riadne platit prenajimatelovi
najomné a Uhrady za plnenie poskytované s u¥fvanim bytu,
2. podiefat sa v dome na vytvéarani prostredia, zabezpedujlceho ostatnymi
najomnikmi nerugeny vykon ich prav,
. dodrziavat domovy poriadok,
- Na svoje vlastné naklady zabezpelovat opravy a Gdrzby bytu,
. podielat sa na ndkladoch oprav a Gdrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni
domu,
6. za Skodu spésobent pri uzivani spoloénych priestorov zodpovedaju najomnici
domu v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov,
v ktorych sa preukdZe jej zavinenie trefou osobou,
7. oznamit bez zbytoného odkladu prenajimatelovi potrebu tych opradv v byte,
ku ktorym sa zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoznit prenajimatelovi
ich vykonanie, s vedomim zodpovednosti za £kodu pri nesplneni oznémenia,
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8. nevykonat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu
prenajimatel’a Vv prl’pade suhlasu prenajimatela k takymto Gpravéam resp.
zmenam si tieto Upravy a zmeny vykondvat na vlastné naklady,

9. neposkytnut byt, ani jeho cast do dalSieho ndjmu resp. podndjmu inej osobe,
resp. inym osobam, bez predchddzajlceho suhlasu prenajimatela,

10. uhradit prenajimatelovi vzniknuté a vyuctované naklady, ktoré im vznikn(
v pripade realizécie oprav v byte, o ktoré p02|adal a pre ktorych vykonanie
prenajimatel’ nezabezpedil potrebnd stéinnost,

11.uhradit néklady vzniknuté v spoloénych priestoroch, dodriiavat &istotu
spolo¢nych priestorov, udrzZiavat priestranstvo okolo bytového domu,

12. umoznit prenajimatelovi vykonanie oprdv v byte, o ktoré poznadal
umoznit obhliadku prlslusenstva bytu a za tymto Ucelom zabezpedit véasny
pristup k bytu. V pripade, Ze tento zdvdzok porusi, je si vedomy
zodpovednosti za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti, alebo zaviazku
vznikla.

Clanok IV.

Prenajimatel’ je oprédvneny vykondvat stavebné Upravy ainé podstatné zmeny
v byte so suhlasom najomcov. Ak prenajimatel vykonava také Upravy na prikaz
prislusného organu Statnej spravy, je ndjomca povinny umoznit ich vykonanie,
inak zodpovedaju za Skodu, ktord v désledku nesplnenia tejto povinnosti vznikla.
Prenajimatel’ ma préavo na ndhradu nakladov tych oprav a udrZby bytu, o ktorych
vykonanie sa najomca nepostaral v¢as.

Clanok V.

Néjomca pri podpise prvej najomnej zmluvy vztahujlicej sa k predmetnému
bytu uhradil zabezpeku v zmysle §4 ods.7 VZN Obce Gbelce upravujliceho najom
najomnych bytov pre obec Gbelce vo vyske Sestmesacného ndjomného t.j.
786,00 € na ucet Obce Gbelce ¢.1819123951/0200.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uvedenl zabezpeku je mozné pouzit pocas
trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy v zmysle § 4 ods.8 VZN Obce
Gbelce upravujuceho ndjom najomnych bytov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni ndjmu bytu bude uvedena Ciastka
vratena ndjomcovi po odpocitani pripadnych nedoplatkov. Ak ku diu zaniku ndjmu
bytu prenajimatel eviduje dlh na najomnom a Uhraddch za sluzby spojené
s uzivanim bytu, pouZije sa uvedend Ciastka na Uhradu tohto dlhu a pripadny
zostatok bude vrateny ndjomcovi do 30 dni odo dfa zéniku najmu bytu.

Najomca sa zavazuje uhradzat ndjomné a faktiru za vyudétovanie nakladov na
spolo¢né priestory vCas. Najomné sa uhradza 1 mesiac vopred vidy 15. dna
predchadzajuceho mesiaca na ucet - BYTKOMFORT s.r.0. Nové Zamky.

V pripade ak najomca nezaplati ndjomné v urenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 % z dlZnej sumy za
kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,82 € za kazdy i zadaty mesiac omeskania.



Clanok VI.
Vyska ndjomného je mesacne 131,00 €.
Clanok VII.

Forma Uhrady predpisanych mesaénych platieb za uzivanie bytu:
- prevodom z UcCtu platcu prenajimatela

Clanok VIII.

Tato zmluva sa uzatvdra na dobu uréitl od 01.04.2023 do 31.03.2024 v sulade
s ustanoveniami §4 ods. 2 VZN Obce Gbelce upravujice najom ndjomnych bytov
pre obec Gbelce s tym, Ze ak ndjomca byt riadne uziva (najma byt riadne
udrZiava a plati ndjomné a Uhrady za naklady spolo¢nych priestorov, dodrziava
domovy poriadok ) n&jomnd zmluva sa uzatvori na dalie obdobie .

Tato zmluva nadobuda Gcinnost jej zverejnenim, v stlade s § 47a Obcianskeho
zakonnika a § 5a zdkona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok IX.

Této zmluva méZe zaniknGt pisomnou dohodou jej Géastnikov alebo pisomnou
vypovedou, podla ustanoveni Obé&ianskeho zakonnika.

Najom zanikne tiez uplynutim dojednanej doby ndjmu s moZnosfou uzatvorenia
na dalSie obdobie v zmysle ¢l. VIII tejto zmluvy.

Clanok X.

Vypovedou méze ukonéit ndjom ktordkolvek zo zmluvnych stran. Vypovednd
lehota je tri mesiace a zacina plynGtf prvym driom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola druhej strane doruéend vypoved.

Prenajimatel’ méZe vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods.1
Obcianskeho zakonnika.

Najomca méZe vypovedat ndjom bez uvedenia dévodu.

Clanok XI.

V pripade skon&enia ndjmu z akéhokolvek dévodu ndjomca bytu neméa narok na
pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

Néjomca sa zavézuje do 3 dni po skonéeni ndjmu odovzdat byt prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ktoré
zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o prevzati bytu.



Clanok XII.

Bytovy dom v ktorom sa prenajaty byt nachddza obec nadobudla do vlastnictva
pouzitim dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja
SlovenskeJ republiky, Gveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky
a neméZe sa a previest do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od
vydania kolaudacného rozhodnutia.

Najomca preto neméze poZiadat o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30
rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

Clanok XIII.

Tato zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo zmluvnych
stréan dostane po jednom vyhotoveni.

Préava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika aVZN Obce Gbelce
upravujicim nadjom najomnych bytov pre obec Gbelce.

Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu.
Tato zmluva nadoblda platnost okamihom podpisania oboma G&astnikmi zmluvy,
uc¢innost nadoblida dfiom odovzdania a prevzatia bytu.

Clanok XIV.

Zmluva bola uzatvorena v Gbelciach dia 24.03.2023
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